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Landesplanerisches Konzept

Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory
Berlin-Brandenburg in Grunheide (Mark)

Vorstellung der Ergebnisse

Foto: IMAGO / CHROMORANGE
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Gliederung S\
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« Herausforderungen und verfolgte Zielstellungen

« Abschatzungen des Zuzugs von Menschen nach Berlin und
Brandenburg infolge des Arbeitskraftebedarfs

« Entwicklungsfahige Baupotenzialflachen zur Schaffung von
neuem Wohnraum im Tesla-Umfeld

* Analyse der verfugbaren Gewerbeflachen
« Abgeleitete Handlungserfordernisse

 Fazit
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Herausforderungen und Zielstellungen
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Ausgangssituation und Zielstellungen :E\*g
sRANDENBURG D@

« Anklndigung zum Bau der Gigafactory: offene Fragen nach den
Folgen fur die Region

« Zeitdruck zur Klarung dieser Fragen (,Tesla-Time*)

» Fokus auf Tesla-induzierte Entwicklungen = kein allgemeines
,Entwicklungskonzept Berlin/Ostbrandenburg*

« Konzentration auf die landesplanerischen Herausforderungen
— Schaffung von Bauflachen fur Wohnraum

— gewerbliche Nutzungen

« Etablierung eines zwischen Landern und Kommunen abgestimmten
Arbeitsprozesses auf Initiative der GL
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Kooperationsraum und Begleitung des E}:D*g
Prozesses durch die Kommunen swinveeure  De i

* Abgegrenzter Kooperationsraum (15-Minuten-Erreichbarkeitsraum +
Orte mit Halt an der RE-1-Strecke zwischen Berlin und Frankfurt)

» Begleitende Steuerungsrunde (Hauptverwaltungsbeamte)
* Regelmaldige Abstimmungstreffen (insgesamt acht)
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—> Der Einzugsbereich fur Zulieferer und

Arbeitskrafte geht deutlich Uber diesen

Raum hinaus. AN
—> Aber: Aus landesplanerischer Sicht il

soll das mit Tesla verbundene kunftige L

Wachstum und der damit

einhergehende
Siedlungsflachenmehrbedarf
weitgehend im abgegrenzten
Kooperationsraum umgesetzt werden.
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Quelle: LBV
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Vorgehensweise Mo
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Zwei grundlegende Betrachtungsschritte, anhand der von Tesla vorgesehenen
Bauabschnitte:

»> 1. Bauabschnitt mit 12.000 bei Tesla Beschaftigten (aktuell in der Genehmigung):
,12K"

» Alle nach dem Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Grunheide (Mark) zulassigen
Bauabschnitte mit bis zu 40.000 bei Tesla Beschaftigten: ,40K"

Flachenbedarf Potenziale Restriktionen

Yy ¥ ¥

Abgestimmter Flachenkatalog
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Ergebnisse

1. Abschatzung der Zuzuge und des
entstehenden Bedarfs an Wohnraum
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1. Durch Tesla ausgeloste Bedarfe an é\?
neuem Wohnraum BRANDENBURG  D@jj el

Wichtig: Annahme eines maximalen Zuzugsszenarios

Grundlagen der Abschatzung:

« Bewertung des regionalen Arbeitsmarktes
(= Menschen, die bereits in der Region wohnen)

« Abschatzung der Bedarfe aus dem Uberregionalen Arbeitsmarkt
(Wohnortverlagerung, dauerhaftes/zeitweises Fernpendeln)

« Jeweils Berucksichtigung von drei Effekten:

— Direkt bei Tesla Beschaftigte
— Wachstumseffekte im Umfeld (Zulieferunternehmen u.a.)
— Wiederbesetzungserfordernisse von zu Tesla gewechselten Arbeitskraften
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1. Durch Tesla ausgeloste Bedarfe an
neuem Wohnraum

3>
LAND .
BRANDENBURG bEm

Direkt bei Tesla Beschaftigte
12K: 4.859
40K: 19.725

(zzgl. Nebenwohnsitzen)

Wiederbesetzung von zu Tesla
gewechselten AK
12K: 2.727
40K: 4.918

Zusatzliche Beschaftigungseffekte
im Umfeld
12K: 3.595
40K: 9.891

Zuzlge nach Berlin und
Brandenburg
12K: 11.603
40K: 36.39%4

Davon Zuziige in den
Kooperationsraum
12K: 8.029
40K: 24.795
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1. Durch Tesla ausgeloste Bedarfe an é\*g
neuem Wohnraum BRANDENBURG  D@jji Al

Zeitlicher Ablauf der Zuzuge

Direkte Wohn-
™ ¢ raumnachfrage

tﬁverzégerte Wohn-
e="¢"raumnachfrage

Zeitliche Abschwachung der Effekte

I
1
I
I
: h s Erweiterungseffekt

tlﬂ(j Turnover-Effekt

Quelle: CIMA GmbH
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Ergebnisse

2. Potenzialflachen zur Schaffung von neuem
Wohnraum in der Region
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2. Entwicklungsfahige Wohnbau- %:D*g
potenzialflichen der Region suinbeveuee DR

« Analyse aller Baupotenzialflachen in den beteiligten Kommunen
- insgesamt 3.276 Einzelflachen mit in Summe Uber 1.350 ha

 Uberpriifung dieser Flachen durch die kommunalen Bauamter im
Arbeitsprozess

 Bewertung und Kategorisierung hinsichtlich zeitlicher
Entwicklungsfahigkeit und Restriktionen

« Erfassung und Digitalisierung in einem methodisch einheitlichen
Katalog = Umsetzungsgrundlage der kommunalen Bauleitplanung
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2. Entwicklungsfahige Wohnbau- EE’:DK
potenzialflichen der Region satoeneure Do

Flachen im bestehenden Siedlungszusammenhang
(Innenentwicklung)

967,3 ha

Unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen gemeindlichen
Baudichten entsprache das

40.890 zusatzlichen Wohneinheiten

im Innenentwicklungszusammenhang
(= landesplanerisch uneingeschrankt zulassig)
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Ergebnisse

3. Verfugbare Gewerbeflachen in der Region
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3. Verfugbare Gewerbeflachen der :X,\—g
Region sRANDENBURG D@

 Methodisches Vorgehen analog zur Erhebung der Wohnbaupotenziale
« 286 Einzelflachen mit in Summe 1.340 ha zusammengetragen

» Aber: sehr wenig grol3ere, unzerschnittene Flachen im Brandenburger
Teil verfugbar

(nur 5 Flachen > 40 ha, alle ohne Planungsvorlauf)
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3. Verfugbare Gewerbeflachen der >
Region sRANDENBURG D@

R Neuennaaen e i D s
bert : Garzau- Seelow Vorland
9 bei Berlin - patershagent

. Garzin - \yaidsievers-
Berlin f%?/gzrzgg;f Fredersdorf-998rsdort dorf Alt Tucheband

Vogelsdorf Rehfelde Miincheberg Vierlinden

Lindendorf Reitwein
JEISIX Lietzen Podelzig
beiiEery Fichtenhohe
Griinheide (Mark) Steinhéfel Falk't\e/lrgpﬁgen Lebus
Zeschdorf
Schonefeld h Treplin
S Fllelon Berken- (W) Potenzialflachen Riicklauf
dorf brugk P nach Gemeinden / Bezirk (ab 2,5 ha)
Zeuthen o Lan%ewahl Jacobsdorf
Spreenhagen Rauen 600
/. Frankfurt
(Oder) 288
Rgg%s— Reichen- @
Mittenwalde walde Bad Saarow, 50
Rietz-Neuendorf Millrose Brieskow- : 5
GroR Finkenheerd ~
- . Lindow
agow-ivierz i . 5
J TRSEy Potenzialflachen nach Planungsstand
Z0ssen Mixdorf,  Siehdichum . GE-/GI-Fl&chen rechtskraftiger BP und
GroR Koris Beeskow Flachen nach §34
Schwerin Miinchehofe Schlaubetal - Potenziale aus BP im Verfahren und
Teupitz Tauche : Grunovg— = Flachen fiir GE/GI rechtskraftiger FNP
ammendo
Mérkisch e Neu zu entwickelnde Potenziale ohne
Buchholz  Unter- formlichen Planungsstand

Quelle: LBV
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Handlungserfordernisse
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Abgeleitete MaBnahmen :X,\—&
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Interkommunal abgestimmte Nutzung der Flachenpotenziale
Landesplanerischer Nachsteuerungsbedarf

Effiziente, nachhaltige Nutzung der Wohnbauflachen

Forderung von Planungen im Tesla-Umfeld

Auseinandersetzung mit Bestandsimmobilien

Anpassung der sozialen Bildungsinfrastruktur

Ausweisung und Sicherung regional bedeutsamer Gewerbeflachen
Freiraumschutz und Siedlungsdruck in Einklang bringen
Verkehrsfolgen bewerten

© ® NO O~ Wb~
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Fazit
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5. Gesamtfazit :E\*g
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* Trotz erheblichem zeitlichen und politischen Druck und
Corona-Einschrankungen im verabredeten Zeitplan geblieben

« Landesplanerisches Konzept als gemeinsame Handlungsgrundlage fur
die Gestaltung des Siedlungswachstums im Kooperationsraum

« Ausreichend Wohnbauflachenpotenziale vorhanden, um
Zuzugsbedarfe zu decken

« Zuzuge erfolgen nicht ,uber Nacht” mit dem Start der Produktion bei
Tesla

« Zlugiges Aufgreifen der abgeleiteten Handlungsbedarfe sind
Voraussetzung fur erfolgreiche Gestaltung der kunftigen
Siedlungsentwicklung
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Weitere Informationen:
https://gl.berlin-brandenburg.de/raumentwicklung/tesla-umfeldentwicklung/

Timo Fichtner

Referat GL 5: Umsetzung der Raumordnungsplane, landesplanerische Verfahren
Henning-von-Tresckow-Str. 2-8

14467 Potsdam

Tel. 0331 / 866-8750
Fax 0331/ 866-8703

timo.fichtner@gl.berlin-brandenburg.de
www.gl.berlin-brandenburg.de
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