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Praambel

Berlin und das Berliner Umland sind von einer
dynamischen Entwicklung gepragt. Besonders
der Nord-Ost-Raum von Berlin mit dem angren-
zenden Umland weist mit dem Bezirk Pankow
von Berlin und der Gemeinde Wandlitz beson-
dere Entwicklungschancen auf. Gleichzeitig
stellt diese Dynamik die beteiligten Kommunen
vor grof3e Herausforderungen, denen allein auf
kommunaler Ebene nur schwer ausreichend
begegnet werden kann. Hinzu kommen globale
Megatrends wie der demographische Wandel,
der Klimawandel oder die Mobilitatswende, die
sich in der Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg konkret auswirken und ein lander- und
gemeindeubergreifendes Handeln notwendig
machen.

Anlass und Hintergrund des Achsenentwick-
lungskonzepts ist die im Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) 2019 festgelegte Siedlungsachse zwi-
schen Berlin-Pankow und Wandlitz. Zu dieser
konstituierte sich 2019 eine landeribergreifen-
de Steuerungsgruppe. In intensiver Kooperation
mit den Mitgliedern dieser Steuerungsgruppe
wurde zunéchst eine Vorstudie und Status

Quo Analyse erarbeitet. Darauf aufbauend
wurde mit einer Kooperations- und Finanzie-
rungsvereinbarung die Erarbeitung des hier
vorliegenden Achsenentwicklungskonzeptes
beschlossen. Leadpartnerin war die Gemeinde
Wandlitz. Um dem interkommunalen und lan-
deruUbergreifenden Ansatz gerecht zu werden,
erfolgte die Abstimmung aller Inhalte in einem
konsensualen Prozess, in den stets alle Koope-
rationspartnerinnen und -partner als Mitglieder
der Steuerungsgruppe eingebunden waren.
Daruber hinaus wurden in unterschiedlichen
Beteiligungsformaten politische Gremien,
Fachverwaltungen und die Offentlichkeit in die
Erarbeitung einbezogen und es wurde Uber das
Achsenentwicklungskonzept informiert.

Als Ergebnis der Uber vierjahrigen interkommu-
nalen Zusammenarbeit und des Uber einjéhri-
gen Planungsprozesses zum Achsenentwick-
lungskonzept (AEK) liegt den Kommunen nun
ein informelles Planungsinstrument vor, das
durch die Kooperationspartnerinnen und -part-
ner bedarfsorientiert, also je nach konkreten,
vor Ort vorhandenen Bedarfen und Méglich-
keiten, angewandt werden kann. Das AEK
bietet dazu angepasste Strategien in den vorab
abgestimmten Handlungsfeldern. Es benennt
vorhandene Zielkonflikte und zeigt Lésungs-
strategien auf, mit denen sich die beteiligten
Kommunen, denen die Planungshoheit obliegt,
in nachfolgenden Planungsschritten vertieft
auseinandersetzen kénnen. Teil des AEK ist
auch ein Katalog von Ma3nahmen, der in einem
intensiven Aushandlungsprozess erarbeitet
wurde. Entsprechende Schlisselmafinahmen
wurden gemeinsam priorisiert. Fur die Anwen-
dung der MaBnahmen sind weitere Abstim-
mungsprozesse und auch die Aushandlung von
Kompromissen notwendig. Nur so lasst sich
den im Prozess sichtbar gewordenen Zielkon-
flikten begegnen.

Ein wesentliches Anliegen des Konzepts ist
die Stérkung der interkommunalen Zusam-
menarbeit aller Kooperationspartnerinnen und
-partner. So konnte der Prozess bereits genutzt
werden, um entstandene landeribergreifende
und interkommunale Abstimmungsformate
wie z.B. die Fortfihrung der Steuerungsgrup-
pe zu verstetigen. Weitere sind innerhalb des
AEK vorgeschlagen worden. Mit der gemein-
samen Umsetzung der vorgeschlagenen Stra-
tegien und MaBBnahmen kann es gelingen, die
vorhandene Wachstumsdynamik entlang der
Siedlungsachse zwischen Berlin-Pankow und
Wandlitz zielgerichtet zu steuern.
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1 Intro

Berlin und das direkt anschliefende Umland in
Brandenburg sind in vielen Bereichen von grofien
Wachstumsdynamiken gepragt. In dem im Jahr 2019
in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde
daher der ,,Gestaltungsraum Siedlung” (,,Siedlungs-
stern®) durch zwei neue Siedlungsachsen und eine
Achsenverlangerung erginzt. Im Nord-Ost-Raum

ist dies die Achse von Berlin-Pankow bis Wandlitz.
Diese Neuerung war der Startschuss fiir die kommu-
nalen Akteurinnen und Akteure entlang dieser sich
dynamisch entwickelnden Siedlungsachse von Pan-
kow nach Wandlitz, die interkommunale und ldnde-
riibergreifende Zusammenarbeit zu intensivieren.



Abbildung 1: Bahnhof in Schénerlinde, Wandlitz



Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

1.1 Ausgangslage und Ziele des
Achsenentwicklungskonzeptes

Ausgangslage

Der historisch gewachsene Siedlungsstern
erstreckt sich von Berlin ausgehend strahlen-
férmig entlang des Schienennetzes und bildet
das Riickgrat fiir die im Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) festgelegten Siedlungsachsen im
,»Gestaltungsraum Siedlung”.

Der im Juli 2019 in Kraft getretene LEP HR
bietet den betroffenen Gemeinden sowie dem
Bezirk umfangreiche Entwicklungsoptionen.
Der ,,Gestaltungsraum Siedlung“ beschreibt
aus landesplanerischer Sicht bedeutende Ent-
wicklungsmoglichkeiten fiir die Siedlungs-
achse und lenkt die Wohnsiedlungsentwick-
lung fiir die Aufnahme des prognostizierten
Bevdlkerungswachstums in diesen Raum.
Fiir den Bezirk Pankow und die Gemeinde
Wandlitz sind groBe landesplanerische Ent-
wicklungspotenziale fiir die Wohnsiedlungs-
entwicklung vorhanden.

Der Siedlungsstern (Gestaltungsraum Sied-
lung) orientiert sich in Berlin und dem
Berliner Umland an den leistungsfdhigen
Achsen des Schienenpersonennahverkehrs
(SPNV). Durch die rdumliche Konzentrati-
on der Wohnsiedlungsentwicklung auf die
SPNV-Achsen soll motorisierter Individu-
alverkehr moglichst vermieden und auf die
Schiene gelenkt werden. Damit verbunden ist
das Ziel eine weitere Zersiedlung sowie die
erstmalige Inanspruchnahme von Freiraum
in den Zwischenrdumen der Siedlungsachse
zu reduzieren.

Die Siedlungsachse wird durch griine Frei-
raume und eine attraktive Kulturlandschaft
begrenzt, deren Erhalt und Gestaltung in der
weiteren Entwicklung beriicksichtigt werden
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sollen. Der Gestaltungsraum Siedlung ist so-
mit ein Angebotsraum fiir die rdumliche Kon-
zentration von Wohnsiedlungsentwicklung,
die hier uneingeschriankt moglich ist. Dabei
ist der ,,Gestaltungsraum Siedlung“ des LEP
HR nicht mit Baufldchen gleichzusetzen. Viel-
mehr soll eine Differenzierung der Flachen-
potenziale durch die kommunale Bauleitpla-
nung erfolgen, was die Beriicksichtigung von
Freiraumfunktionen impliziert.

Raumliche Einordnung
Die in dem vorliegenden Projekt bearbeitete
Siedlungsachse erstreckt sich von den nérd-
lichen Ortsteilen des Berliner Bezirks Pan-
kow bis nach Klosterfelde, einem noérdlichen
Ortsteil der Gemeinde Wandlitz. Maligeblich
fiir die Festlegung der Siedlungsachse ist
ihre Orientierung am bestehenden Schie-
nenkorridor der Regionalbahnlinie (RB 27).
Innerhalb der Siedlungsachse befinden sich
in der Gemeinde Wandlitz die Ortsteile Bas-
dorf, Klosterfelde, Wandlitz, Schonerlinde,
Schonwalde sowie kleinere Bereiche der
Ortsteile Lanke und Stolzenhagen. Im Bezirk
Pankow von Berlin umfasst der Achsenan-
satz den Norden Pankows mit den Ortsteilen
Franzosisch-Buchholz, Karow, Blankenburg,
Rosenthal sowie Teile von Blankenfelde und
Buch. Die Siedlungsachse ist im Pankower
Osten durch den Bucher Forst als Griinzdsur
von der Siedlungsachse nach Bernau getrennt.
Zum erweiterten Untersuchungsraum des
Achsenentwicklungskonzeptes (AEK) gehdren
neben dem Berliner Bezirk Pankow von Berlin
auch das Gebiet der Brandenburger Gemein-
de Miihlenbecker Land sowie die Gemeinde
Panketal und die Stadt Bernau bei Berlin auf
der benachbarten Siedlungsachse (s. Karte 1).
Der Pankower Ortsteil Buch gehort groBten-
teils zur Siedlungsachse von Pankow iiber
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Intro

Siedlungsachse Pankow-Wandlitz
Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
~Gestaltungsraum Siedlung® (LEP HR)

Karte 1: Untersuchungsraum (ohne MaBstab) (Quelle: © GeoBasis-DE/
LGB, dl-de/by-2-0; © Geoportal Berlin, dl-de/by-2-0 (Daten gedndert))
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Panketal nach Bernau und wird daher inner-
halb der im AEK behandelten Siedlungsachse
nach Wandlitz nicht vertiefend betrachtet.
Das AEK bezieht die Siedlungsachse zum
Mittelzentrum Bernau aufgrund von Querver-
bindungen und funktionalen Abhdngigkeiten
jedoch als erweiterten Untersuchungsraum
mit ein.

Die Siedlungsachse von Pankow nach Wand-
litz eint vielfédltige Siedlungstypen und be-
trachtet die Stadt-Umland-Perspektive, die
aufgrund der Lage des Untersuchungsraums
in Berlin und Brandenburg gegeben ist. Hier
ergeben sich vor allem aufgrund des anhal-
tenden Bevolkerungswachstums neue Ent-
wicklungschancen, die die Gemeinden und
Bezirke nutzen konnen. Die Festlegung der
neuen Siedlungsachse eréffnet dem Bezirk
Pankow und der Gemeinde Wandlitz neue
Moglichkeiten, neue Wohnsiedlungsflachen
zur Deckung der Bedarfe durch das Bevolke-
rungswachstum zu planen und umzusetzen,
die einen guten Anschluss an schienenge-
bundene Haltepunkten des 6ffentlichen Per-
sonennahverkehrs (OPNV) bieten. Somit soll
die Abhédngigkeit vom motorisierten Indivi-
dualverkehr reduziert, die verkehrsbedingten
CO2 Emissionen und der Flachenverbrauch
im Berliner Umland minimiert werden. Die
Potenziale der Wohnsiedlungsentwicklung
ziehen auch Herausforderungen, wie zum
Beispiel Flachennutzungskonkurrenzen nach
sich, denen allein auf kommunaler sowie
sektoraler Ebene nicht zufriedenstellend
begegnet werden kann. Ein strukturiertes,
interkommunales und ldanderiibergreifendes
Zusammenwirken kann daher neue Losungs-
wege fiir eine gemeinsam abgestimmte Sied-
lungsentwicklung aufzeigen.
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Mit dem AEK soll die bereits bestehende
interkommunale und ldnderiibergreifende
Zusammenarbeit fiir diesen Entwicklungs-
raum eine fundierte Grundlage fiir die weitere
Zusammenarbeit erhalten und intensiviert
fortgefiihrt werden. Dazu konstituierte sich
am 17. April 2019 eine ldnderiibergreifende
Steuerungsgruppe (Bezirk Pankow von Berlin,
Gemeinde Wandlitz, Stadt Bernau bei Berlin,
Gemeinde Miihlenbecker Land, Gemeinde
Panketal, Landkreis Barnim, Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg
(GL), Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung, Bauen und Wohnen Berlin, Regionale
Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim,
Geschaftsstelle des Kommunalen Nachbar-
schaftsforums e.V. (KNF eV.)). Der Fokus des
vorliegenden Achsenentwicklungskonzeptes
liegt zwar auf den beiden kommunalen Part-
nerinnen Bezirk Pankow von Berlin und
Gemeinde Wandlitz, durch welche die neue
Siedlungsachse verlduft, in den Untersu-
chungsraum einbezogen werden jedoch auch
die angrenzenden Gemeinden Miihlenbecker
Land, Panketal sowie die Stadt Bernau bei
Berlin (mit der Funktion eines Mittelzen-
trums).

Als Grundlage fiir die Erarbeitung des Kon-
zeptes dienen eine im Auftrag der GL von
2019 bis 2020 erarbeitete ,,Status Quo Rauma-
nalyse - Studie fiir ein themen- und ldnderii-
bergreifendes Achsenentwicklungskonzept im
,Nord-Ost-Raum‘ Berlin und Berliner Umland*
(B.B.S.M. et al. 2020) sowie eine ,,Vorstudie
fiir ein themen- und ldnderiibergreifendes
Achsenentwicklungskonzept im ,Nord-Ost-
Raum Berlin und Berliner Umland“ (GL

2020). In einem 2020 erfolgten Beteiligungs-
prozess wurden 13 Handlungsschwerpunkte
identifiziert, priorisiert und abschlieBend
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Intro

mit den Mitgliedern der Steuerungsgruppe
abgestimmt. Diese Handlungsschwerpunkte
wurden den drei folgenden Handlungsfeldern
zugeordnet:

- A. Wachstum als gemeinsame Gestaltungs-
aufgabe verstehen

- B. Gemeinsame Entwicklungspotenziale
identifizieren

- C. Gemeinsame Infrastruktur (-l6sungen)
entwickeln

Dabei biindelt Handlungsfeld A Handlungs-
schwerpunkte, die die gemeinsame aktive
Steuerung des Wachstumsprozesses zum
Gegenstand haben. Die in Handlungsfeld B
enthaltenen Handlungsschwerpunkte thema-
tisieren gemeinsame Entwicklungspotenziale,
die sich neben Wohnen auch auf die Themen
Gewerbe und Tourismus beziehen und Hand-
lungsfeld C nimmt Ansédtze zu gemeinsamen
Infrastrukturlésungen, insbesondere in den
Bereichen Bildung und Verkehr, in den Fokus.

Im Anschluss an die Vorstudie wurden von
den beteiligten Akteurinnen und Akteuren
nach einer gemeinsamen Erkldrung vom
16.12.2020 in einer Kooperationsvereinbarung
vom 24.06.2021 diese abgestimmten Hand-
lungsfelder und Handlungsschwerpunkte
festgelegt. Das vorliegende AEK kniipft da-
her an diese thematischen Oberbegriffe an.
Unterzeichnerinnen und Unterzeichner der
Kooperationsvereinbarung sind die oben ge-
nannten Mitglieder der Steuerungsgruppe, die
die Gemeinde Wandlitz als Lead-Partnerin
bestimmt haben. In einer gesonderten Finan-
zierungsvereinbarung wurde die konkrete
Finanzierung und Umsetzung geregelt (zu

den Finanzierungspartnerinnen und -partner
gehoren neben den kommunalen Akteurinnen
und Akteuren auch die GL und das KNF e.V.).

Mit der Erarbeitung des AEK hat die Gemein-
de Wandlitz als Lead-Partnerin im Oktober
2021 die Arbeitsgemeinschaft der Biiros
Yellow Z Berlin, bgmr Landschaftsarchitekten
und Buro Happold als Gutachterinnen und
Gutachter beauftragt, eine Richtung fiir eine
zukiinftige abgestimmte Entwicklung der
Region zu skizzieren. In einem kooperativen
Prozess sollten Herausforderungen, Chancen
und Konfliktlinien aufgedeckt, strategische
Leitlinien formuliert und konkrete Mafnah-
men mit Handlungsoptionen und Finanzie-
rungsmoglichkeiten fiir die weitere Zusam-
menarbeit vorgeschlagen werden.

Ziele des Achsenentwicklungskonzeptes
Mit der Erstellung des AEK setzten sich
die Brandenburger Gemeinden im Unter-
suchungsraum und der Bezirk Pankow von
Berlin das Ziel, eine gemeinsame Entwick-
lungsperspektive fiir die ,,Achse” zwischen
Pankow und Wandlitz zu gestalten. Diese
soll eine Strategie der Siedlungs- und Land-
schaftsentwicklung enthalten, einen neuen,
nachhaltigeren Umgang mit den Ressourcen
beschreiben, eine Neuinterpretation von
Siedlungs- und verkehrlicher Infrastruktur
fir eine zukunftsfihige Entwicklung der
Region ermoglichen und eine konkrete Um-
setzungsperspektive aufzeigen. Das integrierte
Entwicklungskonzept soll bestehende und
zukiinftige raumlich-funktionale Verflech-
tungen aufgreifen und iiber Gemeinde- und
die Landergrenze hinweg abgestimmte, ko-
operative Entwicklungspramissen definieren.
Die Ziele sollten unter Einbeziehung kom-
munaler und fachspezifischer Akteurinnen
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und Akteure konkretisiert werden. Die
abgestimmten Handlungsfelder sind dabei
richtungsweisende Pfeiler in der Erarbeitung
der abgeleiteten Handlungsschwerpunkte und
eines MaBnahmenkatalogs, der Losungsan-
sdtze aufzeigt und priorisierte Schliisselmal-
nahmen vorschlédgt. Als eine zentrale Aufgabe
des AEK wird im Rahmen der MaBnahmen-
bildung eine Kulisse von ,,Priifflachen fiir
die Wohnbauentwicklung vorgeschlagen. Mit
der Identifizierung weiterer Siedlungspotenzi-
ale kann die Region die Chance ergreifen, die
bestehende starke Wachstumsdynamik zielge-
richtet zu steuern.

Um den Wachstumsdruck zu lenken, muss
landeriibergreifend auf die Wachstumsdy-
namik reagiert werden. Dazu kann das AEK
Planungsziele aufzeigen, die den Schutz und
Erhalt bestimmter Gebiete beanspruchen und
Qualitédten férdern, um das Bevolkerungs-
wachstum positiv zu nutzen und die Region
entsprechend weiterzuentwickeln. Dabei
werden die bestehenden Siedlungsrdume in
die Planung einbezogen und sollen von der
Entwicklung profitieren. Mit dem AEK erhal-
ten die beteiligten Akteurinnen und Akteure
ein rahmengebendes Instrument, das einen
gemeinsamen Fahrplan fiir die Wachstums-
und Verdnderungsdynamiken bietet und
neben der Siedlungsentwicklung alle weiteren
sektoralen Themen wie beispielsweise soziale
Belange, Klima- und Naturschutz sowie Mo-
bilitdtsfragen integriert mitdenkt. Das AEK
richtet sich als fachliches Gutachten somit

an die entsprechenden Akteurinnen und
Akteure der Verwaltung, Politik und weitere
regionale Akteurinnen und Akteure. Es zeigt
Funktionszusammenhénge fiir eine iiber die
Landergrenze reichende Entwicklung auf. Das
Konzept soll an bestehende Zielvorgaben der
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Lander Brandenburg und Berlin ankniipfen
und in kiinftigen Konzepten, wie etwa dem
Wandlitzer Entwicklungskonzept, welche
aktuell erarbeitet werden bzw. erarbeitet wer-
den sollen, Beachtung finden. Es kann ferner
durch Gemeinde- und Bezirksbeschliisse eine
Verbindlichkeit erhalten. Ein wesentliches
Ziel des AEK ist laut gemeinsamer Kooperati-
onsvereinbarung auch die Intensivierung der
Zusammenarbeit.
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1.2 Prozess und methodische Herangehensweise

Herangehensweise
Der Planungsprozess erfolgte, auf der Grund-
lage der Kooperationsvereinbarung, in enger
interkommunaler Abstimmung und Zusam-
menarbeit mit den Kooperationspartnerinnen
und -partnern der Steuerungsgruppe. Als
Lead-Partnerin des Prozesses iibernahm die
Gemeinde Wandlitz die Koordination des
Projektes. Um dem ldndergerechten und in-
terkommunalen Anspruch gerecht zu werden,
wurden der Arbeitsprozess und bedeutsame
Zwischenergebnisse kontinuierlich in (digi-
talen) Sitzungen der Steuerungsgruppe abge-
stimmt und riickgekoppelt. Alle wesentlichen
Entscheidungen werden somit in den Steue-
rungsgruppensitzungen konsensual getroffen,
womit ein von allen Beteiligten gemeinsames
Werk entstanden ist.

Start im Oktober 2021
Zu Beginn konnte mit Hilfe einer kompakten
Bestandsaufnahme auf Basis der vorliegen-
den Vorstudie und Status Quo Raumanalyse
unter Berticksichtigung aktueller Planungsdo-
kumente (u.a. LEP HR, Regionalplédne, Fla-
chennutzungsplédne, Stadtentwicklungspléine,
Masterplan Griin Berlin-Brandenburg) eine
Ubersicht iiber Potenziale, Defizite, Heraus-
forderungen und Chancen gewonnen werden.
Anhand von Analysekarten (Karten 2 bis 12)
wurden die Erkenntnisse festgehalten und
Konfliktlinien sowie Entwicklungsspielrau-
me dargestellt. Um das vorliegende, gemein-
same Wissen fiir diesen Planungsschritt zu
sammeln, fand zu Beginn der Bearbeitungs-
phase eine Auftaktwerkstatt statt, in der die
Erwartungen der Kooperationspartnerinnen
und -partner an das AEK diskutiert, Zielkon-
flikte thematisiert und fehlende, relevante
Themen eingebracht werden konnten. Die in
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der Vorstudie identifizierten Handlungsfelder
wurden entsprechend weiterentwickelt:

- A. Identitdt und Landschaft: Schitze und
Identitdten entwickeln: Den Wachstumspro-
zess gemeinsam lenken

- B. Siedlung und Wachstum - Wachstum ziel-
gerichtet steuern: Entwicklungspotenziale
identifizieren

- C. Infrastruktur und Mobilitdt — Zukunfts-
fahige Mobilitédt in den Blick nehmen: Ge-
meinsame Infrastrukturlésungen entwickeln

Strategie
Im néchsten Schritt erfolgte auf Grundlage
der gewonnenen Erkenntnisse und in der
Auftaktwerkstatt vertiefend bearbeiteten
Handlungsfelder die strategische Ausrichtung
des Konzeptes. Den drei Handlungsfeldern
wurden handlungsbestimmende, iibergeord-
nete Leitlinien vorangestellt. Dieser Vorarbeit
folgend wurden im Erarbeitungsprozess der
jeweiligen Handlungsfelder zentrale (Hand-
lungs-) Schwerpunkte ausformuliert. Die Er-
arbeitung des strategischen Leitbildes erfolgte
schlieBlich unter Einbindung der Diskussi-
onsergebnisse einer weiteren Werkstatt, der
Akteurswerkstatt.

MaBBnahmenkatalog und Priifflachen
Unter Berticksichtigung aller Rahmenbedin-
gungen und bezogen auf die Verfiigbarkeit
von Fldchen wurden anschliefend weitere
planerische Schritte, Empfehlungen und stra-
tegische Hinweise zur Umsetzung benannt.
Die Strategien wurden damit in konkrete
MabBnahmen tberfiihrt, die in einem Mal}-
nahmenkatalog gesammelt wurden.
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Abbildung 2: Prozessplan

In gemeinsamen Abstimmungsrunden und
Beteiligungsformaten wurden daraus Schliis-
selmaBnahmen identifiziert, die fiir den Un-
tersuchungsraum von besonderer Bedeutung
sind. Fir die ausgewédhlten SchliisselmalBnah-
men wurden Steckbriefe gefertigt. Sie zeigen
die rdumlichen und funktionalen Eigenschaf-
ten und Potenziale der unterschiedlichen
Schliisselmafinahmen auf einen Blick und
fassen die wichtigsten Daten und Fakten wie

Akteurinnen- und Akteurskonstellationen,
Finanzierungsmoglichkeiten und die zeit-
liche Einordnung einer jeden MaBnahme
anschaulich zusammen. Dariiber hinaus
werden ,,Priifflachen” fiir eine Arrondierung
vorgeschlagen, die auf der Siedlungsachse
Pankow-Wandlitz im ,,Gestaltungsraum Sied-
lung” des LEP HR liegen (siehe Kapitel 4.3).
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1.3 Beteiligung

Die Beteiligung hat fiir die Erarbeitung des
AEKs eine besondere strategische Bedeutung.
Das AEK wurde in enger Zusammenarbeit
zwischen der Lead-Partnerin Gemeinde Wand-
litz und den weiteren Kooperationspartner-
innen und -partner, die auch Mitglieder der
Steuerungsgruppe sind, sowie einem erweiter-
ten Akteurinnen- und Akteurskreis, bestehend
aus (Fach-) Verwaltungen, politischen Ak-
teurinnen und Akteuren und weiteren regi-
onale und lokale Schliisselakteurinnen und
-akteure aus den Bereichen Wohnungsbau,
Verkehr oder Landschaftsentwicklung, der
interessierten Offentlichkeit und dem Gutach-
terinnen- und Gutachterteam entwickelt. In
unterschiedlichen Beteiligungsformaten wur-
den politische Gremien und die Offentlichkeit
eingebunden und informiert. Diese Gruppen
konnten wichtiges lokales Wissen beitragen,
das vorhandene Ressourcen freilegt und die
sektorale als auch die integrierte Sicht fordert.
Zudem konnten auf dieser Ebene wertvolle
neue Verbindungen hergestellt werden, welche
die Basis gemeinsamer Projekte und somit der
Umsetzung der Planung bilden kénnen. Die
Einbeziehung weiterer Akteurinnen und Ak-
teure diente dariiber hinaus auch der Identifi-
kation mit dem Prozess bzw. den erarbeiteten
MaBnahmen. Die Ergebnisse wurden doku-
mentiert und in einem ergdnzenden Materiali-
enband zusammengefasst.

Kontinuierlich wurden der Arbeitsprozess
sowie bedeutende Zwischenergebnisse mit
der Auftraggeberin und den Kooperations-
partnerinnen und -partner riickgekoppelt.
Wesentliches Austauschformat waren ge-
meinsame Werkstédtten mit den Kooperati-
onspartnerinnen und -partner sowie je nach
Ausrichtung des Formats weiteren Akteurin-
nen und Akteuren. Ein weiteres, regelmaBig

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

stattfindendes Format waren die Sitzungen der
Steuerungsgruppe, die zu Abstimmungszwe-
cken und Diskussion zentraler Fragen genutzt
wurden. Zusitzlich wurde der bereits 2019
zu Beginn der Vorstudie an die Vertreterin-
nen und Vertreter der beteiligten Gemeinden
und Institutionen verschickte Fragebogen zu
Planungsgrundlagen und Zielen der Koopera-
tionspartnerinnen und -partner (Gemeinden)
fir das AEK zur Abfrage aktualisiert. Die
Auswertung dieser Abfrage floss in die aktua-
lisierte Bestandsanalyse mit ein.

Auftaktwerkstatt am 19.01.2022
Zu Beginn des Jahres 2022 fand eine Auftakt-
werkstatt mit den Kooperationspartnerinnen
und -partnern statt, die aufgrund der Pande-
mielage als digitale Veranstaltung durchge-
fihrt wurde. Ziel der ersten Werkstatt war es,
einen abgestimmten Wissensstand iiber den
Status Quo zu erreichen, Erwartungen an das
AEK zu kldren sowie ein gemeinsames Pla-
nungsverstdandnis zwischen den Kooperations-
partnerinnen und -partnern zu entwickeln.
Inhaltlich wurden die im Kern relevanten
Themen der Siedlungsentwicklung, Freirau-
mentwicklung, Mobilitdt sowie der sozialen
Infrastruktur und Versorgung thematisiert
und daraus zentrale (sektorale) Fragestellun-
gen sowie Konfliktlinien abgeleitet. In der
Werkstatt bestand fiir die Teilnehmenden die
Moglichkeit, die schriftlichen Anmerkun-
gen aus der Abfrage vertiefend zu erldutern
und die aus der Vorstudie und Raumanalyse
bekannten und vom Gutachterinnen- und
Gutachterteam zusammengefassten Grund-
lagen zu ergédnzen. Ferner wurden relevante
Megatrends der Raumentwicklung, die sich
auf den Untersuchungsraum iibertragen las-
sen (Neo-@kologie, New Work, Urbanisierung,
Silver Society und Mobilitit) kontextualisiert
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Abbildung 3: Digitales Whiteboard aus der Auftaktwerkstatt

(siehe Kapitel 3.1). AnschlieBend diskutier-
ten die Teilnehmerinnen und Teilnehmer

in drei thematischen Gruppen iiber aktuelle
Planungsstdnde, Handlungsbedarfe aus den
spezifischen fachlichen Sichtweisen sowie
Potenziale und Chancen, die es auszubauen
gilt. Die Diskussionsrunden dienten der Be-
statigung der in der Vorstudie priorisierten
Handlungsschwerpunkte und Uberpriifung
des erfolgten Rankings. Die Diskussion zeigte
sowohl Ubereinstimmungen als auch abwei-
chende Perspektiven sowie Einschdtzungen
zwischen den Kooperationspartnerinnen und
-partner. Es zeichneten sich unterschiedliche
Gewichtungen der aufgezeigten Konfliktli-
nien und Handlungsfelder ab, was auch die
Bandbreite der angesprochenen Themen
widerspiegelt. Die damit vervollstdndigte
Zusammenfassung der Analyse wurde vom
Gutachterinnen- und Gutachterteam noch-
mals dokumentiert und unter Zuhilfenahme
der Dokumentationen der Status Quo Rauma-
nalyse und Vorstudie fortgeschrieben®.

1| Alle Werkstéatten wurden dokumentiert und dem jeweiligen Teilneh-
mendenkreis im Nachgang zur Verfiigung gestellt. Diese Dokumentationen
sind zusammen mit den Ergebnissen der Online-Beteiligung sowie der
Haushaltsbefragung in einem ergdnzenden Materialband enthalten.

Akteurswerkstatt am 23.03.2022
Als anschlieBendes Format fand die Akteurs-
werkstatt zur Strategieausrichtung statt, die
aufgrund der Pandemielage ebenfalls als digi-
tale Werkstatt durchgefiihrt wurde. Sie diente
u.a. dem Wissenstransfer aus der Vorstudie
und Analyse in das vorliegende Projekt. Sie
sollte einen erweiterten Teilnehmendenkreis
ansprechen. In diesem Rahmen kamen mehr
als 30 relevante Akteurinnen und Akteure
aus verschiedenen Institutionen, der (Fach-)
Verwaltung und der Politik zusammen, um
die Grundausrichtung der Strategien fiir den
Untersuchungsraum gemeinsam mit den
Kooperationspartnerinnen und -partnern zu
diskutieren und anzureichern. Die Veranstal-
tung umfasste zwei Blocke: Anhand von zwei
Impulsvortrdagen zu den Themen ,,dreifache
Innenentwicklung entlang der Schiene*? und
,Masterplan Griin Berlin-Brandenburg” wur-
den im ersten Block zentrale Fragestellungen,
Herausforderungen und mogliche inhaltliche
Ankniipfungspunkte erortert. Im zweiten
Block konnten sich die Teilnehmenden nach
einem inhaltlichen Input zum Arbeitsstand
der drei Handlungsfelder mit mehreren
Handlungsschwerpunkten in drei Diskussi-
onsrunden an Thementischen austauschen.
Die Werkstatt ermdglichte einen produktiven
Dialog zu den unterschiedlichen Entwick-
lungsperspektiven. Zudem konnten erste
Vorschldge fiir Malnahmen, Leitziele und die
rdaumliche Vertiefung der Strategie erortert
und konkretisiert werden.

2| Dem integrierten Entwicklungsprinzip der dreifachen Innenentwicklung
nach, soll eine bauliche und funktionale Innenentwicklung (im Sinne einer
kompakten Stadt der kurzen Wege) mit einer Erganzung und Qualifizierung
des Griins sowie mit einer Erh6hung der klimaschonenden Mobilitatsop-
tionen kombiniert werden, um die méglichen negativen Folgen baulicher
Verdichtung (Versiegelung, Verkehrsaufkommen, Verletzlichkeit im Zuge
des Klimawandels) von vornherein zu minimieren (MUST Stadtebau).
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Politikwerkstatten am 23.05. und 18.10.2022
In insgesamt zwei Politikwerkstdtten wurden
zudem lokale Politikerinnen und Politiker
iiber die Arbeitsstinde des AEK in Kenntnis
gesetzt und in den Arbeitsprozess einbezogen.
Auf die im Mai 2022 stattgefundene Politik-
werkstatt im Rahmen einer Bezirksverord-
netenversammlung (BVV) -Sondersitzung in
Pankow folgte eine zweite Politikwerkstatt als
Priasenzveranstaltung in Wandlitz im Oktober
2022. Die erste Politikwerkstatt informierte
iiber die strategische Herangehensweise des
AEK. Grundlage der zweiten Politikwerkstatt
war der gemeinsam abgestimmte Mafinah-
menkatalog. Die Politikwerkstétten bilden die
Grundlage fiir wertvolle Hinweise aus dem
politischen Raum. In beiden Politikwerkstit-
ten bestand fiir die drei weiteren kommuna-
len Kooperationspartnerinnen und -partner
die Moglichkeit zur Teilnahme.
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Beteiligung der Offentlichkeit
Im Zeitraum vom 27.06. bis 08.07.2022 wurde
einer breiten Offentlichkeit im Rahmen einer
Offentlichkeitsbeteiligung die Méglichkeit
gegeben, ihre Perspektiven und Ideen fiir die
Achsenentwicklung einzubringen. Die Betei-
ligung wurde in zwei Formaten mithilfe eines
Fragebogens durchgefiihrt: In der iiber zwei
Wochen laufenden Online-Beteiligung iiber
die Plattform mein.berlin.de konnten mittels
Fragebogen, Kartendialog und Kommentar-
funktion zahlreiche Hinweise eingeholt wer-
den. Parallel dazu hat die Gemeinde Wandlitz
den gleichen Fragebogen zusitzlich in Form
einer ,,Haushaltsbefragung® an 2.800 zufillig
ausgewdhlte Einwohnerinnen und Einwohner
der Gemeinde Wandlitz per Brief verschickt
(ca. 10 Prozent der Wandlitzer Bevolkerung
erhielt damit einen Brief). Der Riicklauf war
in beiden Formaten grof, sodass insgesamt

Abbildung 4: Fragebogen auf mein.berlin.de und Haushaltsbefragung
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902 ausgefiillte Fragebogen abgegeben wur-
den. Davon wurden 335 Fragebogen auf mein.
berlin.de ausgefiillt und 567 per Brief an die
Gemeinde Wandlitz verschickt. Der Fragebo-
gen enthélt insgesamt 24 Fragen, bestehend
aus Mehrfachauswahl- und offenen Fragen.
Die Fragen waren auf die wesentlichen Inhal-
te des AEK und die Handlungsfelder ausge-
richtet.

Die Mehrheit der Teilnehmenden gehorte zur
Personengruppe ab einem Alter von 46 Jahren,
die Perspektive von Personen unter 45 Jahre
ist somit nicht reprdasentativ vertreten. An der
Online-Beteiligung nahmen hauptsdchlich
Personen aus Brandenburg teil, nur etwa 20
Prozent waren Berliner Teilnehmende. Somit
herrscht auch ohne Einbezug der Haushalts-
befragung ein Uberhang der Brandenburger,
hauptsdchlich Wandlitzer, Perspektive.

Insgesamt werden Themen des Natur- und
Umweltschutzes in den Beteiligungen stark
gewichtet. Die Befragten schitzen die wert-
volle Natur- und Seenlandschaft der Region
und bewerten den Erhalt der Landschafts-
rdume und KlimaanpassungsmaBnahmen
als wichtig. Mobilitdtsthemen, wie die Ver-
besserung des OPNV und den Ausbau von
Radwegen, sehen die Befragten zudem als
wesentliche Schwerpunkte der Entwicklung.
Gegeniiber dem Siedlungswachstum zeichnet
sich eine skeptische bis ablehnende Haltung
gegeniiber dem Zuzug weiterer Menschen
nach Wandlitz und einer Verdichtung der
Orte ab. Wachstumsschmerzen der Teilneh-
menden werden hier sichtbar, gleichwohl
die Mehrheit der Befragten den Leitsatz ,,In-
nenentwicklung vor AuBenentwicklung*”
befiirwortet. Nachfolgend wird ein Auszug
aus der Auswertung der Online-Beteiligung

dargestellt (die vollstdndige Auswertung ist
unter mein.berlin.de zu finden und ist auch
Teil des ergdnzenden Materialbandes).

Zwischenfazit aus der Offentlichkeits-
beteiligung - Was nehmen wir mit?

- Der Schutz und die Qualifizierung der
vorhandenen Wald- und Seenlandschaft
sowie die Notwendigkeit zur Klimaan-
passung wurden als Kernthemen fiir die
Entwicklung wahrgenommen. Diese The-
men sind in allen Planungen angemessen
zu beriicksichtigen.

- Die bauliche Weiterentwicklung des Un-
tersuchungsraums ist mit Augenmal auf
vorhandene Malstdbe und mit Fokus auf
Innenentwicklung zu betrachten. Es muss
auch der Mehrwert fiir das Gemeinwohl
durch eine Weiterentwicklung klar kom-
muniziert werden.

- Die Infrastrukturen sowohl fiir Verkehr
als auch fiir das Gemeinwesen bediirfen
eines nachholenden Ausbaus sowie eines
Schritthaltens mit der vorhandenen Sied-
lungsentwicklung. Das schafft Akzeptanz
und Mehrwerte fiir alle.
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Ausziige aus der Online-Beteligung

Welche der méglichen Schwerpunkte sind nach
Ihrer Einschatzung besonders wichtig fiir die
zukiinftige Entwicklung in der Region zwischen
Pankow und Wandlitz?

...im Handlungsfeld ,Identitat und Landschaft“

-> den Schutz der groBen Landschaftsrdaume
sowie von Klimaanpassung bewerten Teil-
nehmende als besonders wichtige Hand-
lungsschwerpunkte

- etwa die Hélfte der Befragten sieht den Er-
halt und die Weiterentwicklung der histo-
rischen Stadtkerne als wichtig an

... im Handlungsfeld ,,Siedlung und Wachstum*

- eine Entwicklung nach dem
Leitsatz , Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung” befiiwortet die
Mehrheit der Befragten

-> wichtig schitzen die Befragten die
Verbesserung der Digitalisierung zur
Vebesserung der Arbeitssituation ein

-> eine Bebauung an Siedlungsrdndern sehen
die Befragten skeptisch

... im Handlungsfeld ,,Infrastruktur und Mobili-

tat“

- die Befragten sehen die Qualifizierung
von Bahnhofen zu Mobilitatshubs, die
Verbesserung der Mobilitdt von Tiir zu Tiir
ohne Auto und den Ausbau der Radwege
auch fiir langere Strecken als zentrale
Ziele

- die Verbesserung der Zusammenarbeit der
Gemeinden wird dhnlich hoch gewichtet

- insgesamt erweisen sich Mobilitdtsthemen
unter den Handlungsfeldern als am
hdufigsten beantwortete Themen

Abbildung 6: Identitét und Landschaft - Antworten
(963 Antworten von 323 Teilnehmenden)

Abbildung 7: Siedlung und Wachstum - Antworten
(885 Antworten von 322 Teilnehmenden)

Abbildung 8: Infrastruktur und Mobilitat - Antworten
(1147 Antworten von 325 Teilnehmenden)
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Handlungswerkstatt am 23.08.2022
Im Spdtsommer fand eine Handlungswerk-
statt als Prdasenzveranstaltung in Wandlitz
statt, in der es um die Ergebnisse der On-
line-Beteiligung und Haushaltsbefragung so-
wie die Feinjustierung von MaBnahmen und
Projekten ging. Im Rahmen eines World Cafés
konnten die Teilnehmenden in drei Gruppen
zu den MaBnahmen der drei Handlungsfelder
diskutieren. Hier wurde durch die Koopera-
tionspartnerinnen und -partner und weitere
Akteurinnen und Akteure eine Priorisierung
sowie eine zeitliche Einordnung in kurz-,
mittel- und langfristige MaBnahmen erarbei-
tet und Einschédtzungen hinsichtlich ihrer
rechtlichen Rahmenbedingungen und Forder-
fahigkeit abgegeben. Mogliche Meilensteine
der Entwicklung, feste und flexible Elemente
der Planung und Impulsprojekte wurden ab-
gestimmt. Die Ergebnisse der Handlungswerk-
statt wurden in die finale MaBnahmenerar-
beitung eingebettet.

- Abbildung 9: Eindriicke aus der Handlungswerkstatt
Abbildung 10: Stellwande zur Priorisierung der Ma3nahmen
Abbildung 11: World Café zu den Handlungsfeldern
Abbildung 12: Teilnehmende im Plenum
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2 Analyse

Die Analyse des Untersuchungsraums dient dazu,
die Rahmenbedingungen des Achsenentwicklungs-
konzeptes zu beschreiben. Auf Basis der Vorstudie
und Status Quo Raumanalyse konnten ,,driickende
Schuhe* und Herausforderungen aufgezeigt, Zielvor-
stellungen identifiziert und Konftliktlinien erkannt
werden (GL 2020 und B.B.S.M. et al. 2020). Mit Hilfe
der in der Vorstudie priorisierten Handlungsschwer-
punkte sowie der Auswertung der im Voraus durch
die Kooperationspartnerinnen und -partner beant-
worteten Abfrage zu Planungsgrundlagen, Zielen und
Handlungsfeldern fiir das Achsenentwicklungskon-
zept konnte dartiber hinaus eine Gewichtung der
untersuchten Themenfelder erfolgen. Der Untersu-
chungsraum wird daher mit Blick auf die zugrunde-
liegende Vorarbeit hinsichtlich der Themen Wohnen
und Siedlung, Freiraum und Tourismus sowie Inf-
rastruktur und Mobilitdt untersucht. Als Ergebnis
resultierten thematische Analysekarten, die im Fol-
genden aufgezeigt werden. Bei zentralen Themen wie
beispielsweise der Bevolkerungsentwicklung erfolgte
eine Aktualisierung der Ergebnisse aus der Status
Quo Raumanalyse und Vorstudie.
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Abbildung 14: Karower Teiche in Franzésisch-Buchholz
und Buch, Pankow



Die Siedlungsachse zwischen Pankow und Wandlitz
ist vielfaltig: Stadtische und landschaftlich geprégte
Raume treffen mit unterschiedlichen lokalen Identi-
taten aufeinander, die wesentlich fiir das Raumver-
stindnis sind. Das Raumbild einer ,,Perlenkette mit
identitdtsstarken Ortsteilen im Wandlitzer Teil der
Siedlungsachse trifft auf unterschiedliche Bebau-
ungsdichten und -auspragungen im Pankower Teil
der Siedlungsachse. Gleichzeitig kann die Region auf
einen reichen Landschaftsraum als Bestandteil der
lokalen Identitdt und verbindendes Element der Sied-
lungsachse blicken.
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2.1 Wohnen und Siedlung

Dynamische Bevolkerungsentwicklung
Die Brandenburger Gemeinden des Untersu-
chungsraums (Wandlitz, Miihlenbecker Land,
Panketal und Bernau bei Berlin) und der
Bezirk Pankow von Berlin verzeichneten in
den vergangenen Jahren einen Bevolkerungs-
zuwachs, der hauptsdchlich durch Zuwande-
rung bestimmt ist. Die Gemeinde Wandlitz ist
dabei die am starksten wachsende Gemeinde
auf Brandenburger Seite. Der Bevilkerungszu-
wachs (1990-2014) in Wandlitz resultiert mit
iiber 90 Prozent ausschlieBlich aus Zuwande-
rung aus Berlin (Gemeinde Wandlitz 2016b).
Daneben ist der demographische Wandel
wesentliches Merkmal der Bevolkerungs-
entwicklung in Wandlitz, insbesondere die
Altersgruppe der ab 65-Jahrigen wird zuneh-
men, von 2020-2030 um etwa 30 Prozent (LBV
2021). Berlin, somit auch Pankow, verzeichnet
einen kleineren Wanderungsgewinn als die
Gemeinde Wandlitz. Wandlitz verliert jedoch
grobtenteils junge Einwohnerinnen und Ein-
wohner an Berlin (B.B.S.M. et al. 2020).

*Hinweis: Der Siedlungsbestand stellt Siedlungs- und Verkehrsfldchen
dar und basiert auf der Darstellung des LEP HR. Er ist fiir alle folgenden
Karten gleich abgebildet.

Daten:

Landesamt fir Bauen und Verkehr Brandenburg (LBV) 2021: Fur Wandlitz,
Bernau bei Berlin, Panketal, Mihlenbecker Land; SenSBW 2022a: Fur
Pankow

Geodatenquellen der Grundlagen fir alle folgenden Karten:

Land Berlin, Land Brandenburg (LEP HR 2019); Geoportal Berlin ; Amt Bie-
senthal-Barnim | © GeoBasis-DE/LGB 2022, dl-de/by-2-0 | © Landesamt
fir Umwelt Brandenburg 2022, dl-de/by-2-0 ; ©2018 Geofabrik GmbH and
OpenStreetMap Contributors |(Brandenburg)
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Die aktuelle Berliner Bevolkerungsprognose
von 2022 geht fiir die gesamtstddtische Ebe-
ne von starken Bevolkerungszunahmen fiir
Berlin aus (mittlere Variante +3,6 Prozent bis
2030). Der Bezirk Pankow hat fiir die bauliche
Entwicklung, fiir die Unterbringung von Be-
volkerungszuwédchsen eine herausragende Be-
deutung in Berlin (SenSBW 2022a). Gemessen
in absoluten Zahlen wéachst der Bezirk Pan-
kow bis 2030 mit Abstand am meisten unter
den Berliner Bezirken, etwa um die +18.600
Personen, das entspricht +4,5 Prozent. Fiir
den anschliefenden Zeitraum von 2030 bis
2040 wird fiir den Bezirk Pankow ein weiterer
Zuwachs von ebenfalls rund 18.000 Personen
erwartet (ebd.). Fiir die Gemeinde Wandlitz
wird bis zum Jahr 2030 eine Zunahme von
+4,3 Prozent gegeniiber 2020 vorausgeschétzt
(LBV 2021). Fiir das gesamte Untersuchungs-
gebiet ist somit bis 2030 bzw. 2040 mit wei-
terem Bevdlkerungswachstum zu rechnen,
auf das die betroffenen Gemeinden reagieren
miussen (LBV 2021; SenSBW 2022a).

Legende

Siedlungsbestand*

Straf3ennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Straflenbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg

el 8

o
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Anhaltende Wohnraumnachfrage
Als Teil der Hauptstadtregion Berlin-Branden-  Die hohe Nachfrage macht sich auch am regen
burg weist der Untersuchungsraum insgesamt = Baugeschehen bemerkbar. Seit 2011 hat die

eine sehr prosperierende Entwicklung auf. Anzahl der Baufertigstellungen in Wandlitz
Fiir Wandlitz gibt es eine anhaltende Nach- pro Einwohnerin und Einwohner am meis-
frage nach Wohnraum (Familienwanderung) ten zugenommen (B.B.S.M. et al. 2020). Auch
aus Berlin. Die Zuwéchse der Brandenburger im gesamten Bezirk Pankow von Berlin gibt
Nachbargemeinden sind ebenfalls in erster es rege Neubauaktivitdten. Dies duflert sich
Linie auf den Zuzug aus Berlin zuriickzufith- = unter anderem in der Entwicklung der Grund-
ren (s. Abb. 9). Das verstdrkte Bevolkerungs- stiickspreise.

wachstum im Bezirk Pankow von Berlin geht
ebenfalls mit einer erh6hten Nachfrage nach
Wohnraum einher. Dabei gibt es eine Dis-
krepanz des Bevolkerungswachstums zum
Wohnungsbestand: Vor allem Familien und
alte Menschen suchen nach Wohnraum, dem
der aktuelle Wohnraumbestand nicht gerecht
wird.

Das Wohnraumangebot in Wandlitz mit Ein-

und Zweifamilienhdusern weist Defizite auf:

Es fehlt an mietpreisgiinstigen kleinen aber

auch groBeren und familiengeeigneten sowie

altersgerechten Wohnungen. Aufgrund der

héchsten Zuwiéchse in der Bevolkerungs-

gruppe ab 65 Jahre ist, unabhéngig von der

Zuwanderung, eine steigende Nachfrage nach

altersgerechten und barrierearmen Wohnun-

gen und Wohnraum fiir Ein- und Zweiper-

sonenhaushalte zu erwarten (GL 2020; LBV

2021). Insgesamt fehlen Angebote im niedri-

gen Preissegment.
Legende
Wanderungsgewinne

I Wanderungsverluste
(beides Binnenwanderung)

Siedlungsbestand

Straf3ennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Straflenbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg

el 8

Daten:
GL 2020: Darstellung nach logarithmischer Skalierung der Wande-
rungsalden zwischen 2011 und 2017

o
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Karte 3: Wanderungssalden zwischen 2011 und
2017 (nur deutsche Staatsangehérigkeit)



Differenzierte Siedlungsstruktur
Der Untersuchungsraum ist von Gegensétzen
im Wohnungsangebot geprédgt: Von einer his-
torischen Gebdudestruktur mit Gutshdusern
(z.B. Wandlitz-Dorf, Stolzenhagen, Basdorf
oder Klosterfelde), einer aufgelockerten Struk-
tur im hochpreisigen Segment, einer lockeren
Durchmischung von Einfamilien- und Mehr-
familienhdusern bis hin zu dichten griin-
derzeitlichen Blockstrukturen finden sich
innerhalb des Untersuchungsraums diverse
Siedlungsstrukturen mit unterschiedlichen
Qualitdten wieder.

Wandlitz ist von einem durchgriinten Sied-
lungskorper hauptsdchlich mit Ein- und
Zweifamilienhdusern mit starker Orientie-
rung der Siedlungsentwicklung entlang der
zentralen Verkehrsachsen B 109/L 100 bzw.
der Bahngleise geprigt. Die kleinteilige Sied-
lungsstruktur schafft eine ortstypische Iden-
titdt, die im Gemeindegebiet von Wandlitz
eine , Perlenkette” von Ortsteilen, die sich von
der Landschaft abgrenzt, bildet. In Pankow
finden sich heterogene Stadtraumtypen. Zu
nennen sind die hochverdichteten Griinder-
zeitquartiere im Innenstadtgebiet, Innenstadt-
randlagen mit aufgelockerter Bebauungsstruk-
tur im Geschosswohnungsbau und suburbane

Hinweis:
keine gebaudescharfe Darstellung der Siedlungsstruktur

Daten:

Geoportal Berlin/ [Umweltatlas, Stadtstruktur 2020]“; Geoportal Berlin
/[Gebaude und Gebaudeteile]; eigene Darstellung (Struktur fir Wand-
litz) auf Grundlage von © Gemeinde Wandlitz 2022 | © GeoBasis-DE/LGB
2022, dl-de/by-2-0
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Raumtypen mit Ein- und Zweifamilienhaus-
gebieten in Richtung Norden. Die nérdlichen
Ortsteile, z.B. Franzodsisch Buchholz, haben
zudem noch bestehende historische Dorfker-
ne. Die bauliche Dichte im Untersuchungsge-
biet nimmt in Richtung der Berliner Innen-
stadt zu.

Legende

Uberwiegend Ein- und Zweifamilien-
haus, Reihenhaus und Villa
Zeilenbau

Uberwiegend Blockrandbebauung
Mischbebauung

Grof3siedlung/ Punkthauser
Gewerbegebiet

Kleingarten/ Wochenendhaus
historischer Dorfkern

()

Straf3ennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante StraBBenbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 4: Siedlungsstruktur im Untersuchungsgebiet



Flachenpotenziale (Wohnen)
Entlang der Siedlungsachse gibt es verschie-
dene Neubau- und Nachverdichtungspoten-
ziale fiir das Wohnen. Fiir den Kernraum
der Hauptstadtregion wurden in einer lan-
deriibergreifenden Wohnungsbaupotenzi-
alanalyse, zuletzt im Jahr 2020 im Auftrag
der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Wohnen, die Potenziale aktualisiert und
fortgeschrieben (complan 2020). Nachfolgende
Zahlen beziehen sich auf diese Untersuchung.
Der Bezirk Pankow von Berlin besitzt die
hochsten Neubaufldchenpotenziale in Berlin
(ca. 41.900 WE), wobei es v.a. im Norden des
Bezirkes umfangreiche Entwicklungsfldchen
gibt. Der Bezirk Pankow von Berlin aktiviert
mit groben Wohnbauprojekten, etwa dem
Blankenburger Stiden oder dem Stadtquartier
Am Sandhaus in Buch, bereits grole Wohn-
baupotenziale von stadtweiter Bedeutung.
Sowohl in Wandlitz als auch im Pankow gibt
es auch zahlreiche Wohnbaupotenziale, deren
Aktivierung die Siedlungsachse funktional
starken wiirden, die sich aber derzeit noch in
einem Friihstadium der Planung befinden, so
dass eine Realisierung noch nicht absehbar
ist. Dazu zédhlen Erholungsanlagen und auch
Friedhofe, die im Friedhofentwicklungsplan
von Berlin (2006) zur Entwicklung ausge-
wihlt wurden. Auch in den auBerhalb der
Siedlungsachse gelegenen Ortsteilen kénnen
durch Innenentwicklung sowie zusitzlich im
Rahmen der Eigenentwicklungsoption Wohn-
baupotenziale zur Deckung des Eigenbedarfs
durch die Stddte und Gemeinden aktiviert
werden (nach LEP HR bis zu 1 Hektar/ 1000
EW).

Neben Pankow besitzt die Gemeinde Bernau
bei Berlin mit Blick auf den Neubau ebenfalls
grobe Potenziale fiir zusétzliche Fldchen. In
der Gemeinde Wandlitz wurden unter den
Mitgliedern des KNF e.V. die groBten Nach-
verdichtungspotenziale identifiziert. Von den
ca. 10.400 WE, die in den Kommunen der

AG Nord als Verdichtungspotenzial ermittelt
wurden, liegen fast 40 Prozent in Wandlitz
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(3.993 WE), welches mit 182 WE/ 1.000 in der
Arbeitsgemeinschaft Nord (AG Nord) des
KNF e.V. das hochste Verdichtungspotenzial
pro 1.000 Einwohner aufweist (complan 2020).
Hier befinden sich Entwicklungsreserven

in integrierten Lagen auf Konversions- und
Brachfldchen z. B. auf der ehemaligen Landes-
polizeischule Basdorf und dem Giiterbahn-
hof in Wandlitz (Gemeinde Wandlitz 2016b).
Auch in der Nachverdichtung im Bestand,
im Bauliickenschluss und in der Umnutzung
unter- und ungenutzter Flachen stecken Po-
tenziale. Auffallig sind die teilweise geringen
baulichen Dichten an Schienenhaltepunkten
entlang der Siedlungsachse, z.B. in den Orts-
teilen Schonerlinde und Schonwalde, die
weitere Entwicklungspotenziale bieten. Ge-
schosswohnungsbau ist nach den Festsetzun-
gen geltender B-Pldne im Brandenburger Teil
der Siedlungsachse aktuell nur in wenigen
Gebieten umsetzbar, z.B. Louisenhain oder
Rosenstralle (Gemeinde Wandlitz 2016b). Der
kleinteilige und landliche Charakter erfahrt
insgesamt eine hohe Bedeutung und soll im
Laufe der Transformation erhalten bleiben.

Fiir den Kernraum der Hauptstadtregion wur-
den in einer ldnderiibergreifenden Wohnungs-
baupotenzialanalyse, zuletzt im Jahr 2020 im
Auftrag der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung und Wohnen, die Potenziale aktua-
lisiert und fortgeschrieben.
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Analyse

Flachenpotenziale (Gewerbe)
Die Gewerbefldchenpotenziale im Untersu-
chungsraum sind mit einem Schwerpunkt
im Pankower Teil des Untersuchungsraums
heterogen verteilt. In Wandlitz bietet Scho-
nerlinde mit iiber 20 ha das gréfite Gewerbe-
flachenpotenzial entlang der Siedlungsachse
(insg. ca. 28 ha) (B.B.S.M. et al. 2020). Der
Bezirk Pankow von Berlin bietet mit mehr
als 280 ha ein grofes Gewerbefldchenpoten-
zial mit einem berlinweit sehr bedeutenden
Schwerpunkt auf der landeseigenen Fliche
in Buchholz-Nord im Ortsteil Franzosisch
Buchholz (190 ha) (empirica ag und Planerge-
meinschaft 2020). Die in unmittelbarer Nach-
barschaft befindlichen Gewerbeflachenpo-
tenziale in Schonerlinde und Buchholz-Nord
bieten somit groBe Gestaltungsmoglichkeiten
fiir eine zielgerichtete landeriibergreifende
Abstimmung und Steuerung der Gewerbefla-
chenentwicklung. Weitere Gewerbepotenziale
des Untersuchungsraums liegen insbesondere
in Bernau bei Berlin (ca. 53 ha). Die Gemein-
den Miihlenbecker Land und Panketal ver-
fiigen kaum iiber nennenswerte Gewerbefla-
chenpotenziale.

Auch die 6konomische Nachfrage verlduft
sehr dynamisch. Durch die parallelen Fla-
chenkonkurrenzen und die gewerbliche
Verdrdangung steht eine wachsende Nachfrage
einem abnehmenden Angebot gegeniiber. Der
Schaffung neuer gewerblicher Flachen kommt
daher eine grofle Bedeutung zu. Parallel
miissen eingestreute gewerbliche Nutzungen
erhalten werden um die wohnortnahe gewerb-
liche Versorgung mit Handwerker - und Repa-
raturdienstleistungen sicherzustellen.
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Daten:

Gemeinde Wandlitz 2016b; SenSW 2020; B.B.S.M. et al. 2020 ; Schwerpunkte
der gewerblichen Flachenentwicklung © Bezirksamt Pankow von Berlin,
Stadtentwicklungsamt FB Vermessung; Planungen in Pankow Nord-Ost-
Raum © Bezirksamt Pankow von Berlin, Stadtentwicklungsamt FB Vermes-
sung;
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Legende

geplante Wohnbaustandorte im Unter-
suchungsraum/ teilweise Mischgebiet
geplante Gewerbestandorte im Unter-
suchungsraum

Rahmenplangebiete/ grofiere geplante
Stadtquartiere

Gestaltungsraum Siedlung (LEP HR)

Siedlungsbestand

Strafennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Strafienbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 5: geplante Wohn- und Gewerbepotenzialfldchen



Zwischenfazit zu den Themen Wohnen und

Siedlung:

-> Die neue landesplanerische Siedlungsach-
se eroffnet umfangreiche Entwicklungs-
perspektiven iiber die Innenentwicklung
hinaus. Diese sollen im Sinne einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung durch die
kommunale Ebene bedarfsorientiert und
ressourcenschonend ausgestaltet werden.

-> Eine Herausforderung besteht darin, das
Wachstum an Orte mit guter sozialer Infra-
struktur und attraktiver 6ffentlicher Ver-
kehrsanbindung zu lenken. Die Lagegunst
entlang der Bahntrasse wird von allen
Beteiligten iibergreifend anerkannt.

- Eine Entwicklung nutzungsgemischter Le-
bens- und Arbeitsrdume (z.B. Mehrgenera-
tionswohnen und vielfdltigere Wohnungs-
typen), auch im preisgiinstigen Segment
unter Berticksichtigung der verschiedenen
Wohnanspriiche, ist gewiinscht.

- Die Vermeidung weiterer Zersiedelung und
Begrenzung des Flachenverbrauchs hat
Prioritdt. Die Siedlungsentwicklung muss
langfristig Ziele von Natur- und Land-
schaftsschutz verfolgen und sich auf die
Ortskerne konzentrieren.

-> Das Ausloten, welche Hohen- und Dich-
ten bei neuer Bebauung zum Erhalt des
gewachsenen Siedlungsbildes mit durch-
griinten Siedlungskorpern entwickelt
werden sollen stellt eine Herausforderung
dar. In der Gemeinde Wandlitz werden
Stimmen seitens der Biirgerinnen und Biir-
ger sowie der Politik laut, die groBmaDBstédb-
lichen und dichten Entwicklungsabsichten
grundsitzlich skeptisch gegeniiberstehen.
Dies steht jedoch im Widerspruch mit der
Zielsetzung einer flachensparenden, ver-
kehrsreduzierenden Siedlungsentwicklung
sowie dem Erfordernis dringend benoti-
gten preisgiinstigen Wohnraum auch in
kompakteren Bauformen zur Verfiigung zu
stellen.
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- Fiir die Siedlungsentwicklung ist eine

Auseinandersetzung, wie ressourcenef-
fiziente und baukulturell hochwertige
Quartiere (z.B. eigenversorgtes/-entsorgtes
Wohnen, 6kologische Baustoffe) entwickelt
werden kénnen notwendig.

-> Innerhalb der Siedlungsentwicklung kon-

kurrieren sektorale Flachenanspriiche.
Eine integrierte iibergemeindliche Wachs-
tumssteuerung in Bezug auf konkurrie-
rende Flachenanspriiche ist notwendig.
Léanderiibergreifende Abstimmungen sind
sowohl bei groBfldchigen Gewerbe- als
auch bei Wohnungsbauentwicklungen un-
abdingbar.

- Die Eingrenzung von Pendlerinnen- und

Pendlerbewegungen durch eine eng mitei-
nander verzahnte, raumlich angemessene
Gewerbe- und Siedlungsentwicklung ist
gewiinscht (,,Region der kurzen Wege").
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Siedlungsstruktur in der Siedlungsachse — von urban bis landlich

Abbildung 15: Basdorfer Garten, Basdorf

Abbildung 16: Zeilenbauten in Klosterfelde

Abbildung 17: Dorfanger in Basdorf, Wandlitz

Abbildung 18: Griinderzeitgebaude, Schénwalde
Abbildung 19: Geschosswohnungsbau, Wandlitz
Abbildung 20: historische Siedlungstruktur, Schénwalde
Abbildung 21: Siedlung, Franzésisch-Buchholz, Pankow
Abbildung 22: Alt-Blankenburg, Pankow (Kvikk, CC BY-SA
3.0 <https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.05,
via Wikimedia Commons)

Abbildung 23: Historischer Dorfkern Buchholz, Franzé-
sisch-Buchholz, Pankow
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2.2 Freiraum und Tourismus

Freiraumstruktur und Tourismus
Der Untersuchungsraum befindet sich zu
groBen Teilen im Bereich der Barnimer Platte
und besitzt attraktive und wertvolle Natur-
rdaume. Das Landschaftsbild ist zum einen
durch eine seenreiche und in weiten Teilen
stark bewaldete Landschaft zwischen Wand-
litz und Bernau bei Berlin sowie rund um
Basdorf geprédgt. Zum anderen weist der Raum
aber auch gréBere Offenlandschaften mit
kleinen Gewéssern wie Entwésserungsgra-
ben etwa westlich von Wandlitz, 6stlich von
Bernau bei Berlin oder in den Randbereichen
Pankows auf. Pankow bietet dariiber hinaus
in den nordlichen Ortsteilen viele Grinfla-
chen und Parks wie den Botanischen Volks-
park Blankenfelde-Pankow, den Verlauf der
Panke mit ihrem Begleitgriin, die Karower
Teiche sowie groBe zweckgebundene Freirdu-
me wie die Friedhofe im Ortsteil Rosenthal.
Diese unterschiedlichen Landschafts- und
Freirdume bieten besondere Qualitédten fiir
Erholung, Umweltbildung, (Tages-) Touris-
mus aber auch 6kologische und klimatische
Belange.

Besonders Wandlitz ist ein etablierter Er-
holungsort, welcher derzeit auch durch
den Tagestourismus aufgrund einer guten
MIV- und SPNV-Erreichbarkeit aus Berlin
beansprucht wird: er bietet eine vielfiltige

*Fur den Landkreis Barnim stellt die 4-Wege-Netz-Konzeption (4-WNK)
ein abgestimmtes Konzept fiir Wander, Radwander-, Reit- und Wasser-
wanderwege im Landkreis dar (Landkreis Barnim 2016).

Daten:

Dachverband der Regionalparks in Brandenburg und Berlin e.V. (2021):
Masterplan Griin - eine landerlbergreifende und interkommunale Frei-
raumstrategie zur Entwicklung der Regionalparkregionen in Brandenburg
und Berlin.; © OpenStreetMap-Mitwirkende (Radfahrerkarte); eigene
Erhebung (Anlaufstellen fir Naherholung und Tourismus); Landkreis
Barnim 2016
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Natur- und Landschaftsausstattung mit ho-
her Wasser- sowie Erlebnisqualitét (u.a. Rah-
mersee, Wandlitzsee, Liepnitzsee, Gorinsee),
diverse Radwege sowie ein flichendeckendes
Wanderwegenetz mit Ausschilderung. Durch
die Aktivitdten des Naturparks Barnim ist
die Region auch stark im Bereich der Um-
weltbildung. Das Naturparkzentrum ,, Barnim
Panorama“ in Wandlitz-Dorf bildet ein tou-
ristisches Highlight der Region. Des Weiteren
ist der nordliche Teil des Gemeindegebiets
im Ortsteil Zerpenschleuse durch die Wie-
derschiffbarmachung des langen Trodels
(Abschnitt des Finowkanals) touristisch an
die WIN-Region (Wassertourismus Initiative
Nordbrandenburg) angeschlossen.

Legende
&  AuswahlAnlaufstellen fiir Naherholung
und Tourismus
Naturpark Barnim
Regionalpark Barnimer Feldmark
Regional- und Fernradwanderwege von
touristischer Bedeutung*
Wald
landwirtschaftlich genutzte Flache
siedlungsbezogene Freirdume
(Parks, Griinanlagen, Kleingarten-/Erho-
lungsanlagen, Spiel- und Sportflachen)
zusammenhéangende Landschaft
Panke

Siedlungsbestand

Straf3ennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder Straf’enbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Straflenbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 6: Freiraumstruktur und Tourismus



Schutzgebiete und Biotopschutz
Die zusammenhéngenden ldnderiibergreifen-
den Natur- und Landschaftsraume, Schutz-
gebiete und naturschutzfachlich wertvollen
Flachen bieten ein groBes Potenzial fiir den
Biotopschutz und die Biodiversitét. Die Land-
schaftsrdiume entlang der Siedlungsachse
weisen eine groBe Schutzgebietskulisse auf.
Die Region beherbergt mehrere groBe Land-
schaftsschutzgebiete z.B. ,Blankenfelde” und
,,Buch® in Berlin sowie ,,Westbarnim“ und
,Wandlitz-Biesenthal-Prendener Seengebiet*
in Brandenburg sowie bedeutende Natur-
schutzgebiete wie das , Tegeler FlieStal, die
,Schonower Heide“, die ,,Karower Teiche”
oder den ,,Schlosspark Buch”.

Bei der Integration der Belange des Natur-
schutzes in andere Formen der Landnutzung
ist der ldnderiibergreifende Naturpark Barnim
ein herausragender Akteur. Er bildet das ein-
zige GroBschutzgebiet der Liander Berlin und
Brandenburg und ist auf die Schwerpunkte
Umweltbildung und naturnaher Tourismus
ausgerichtet. Ostlich der Siedlungsachse nach
Bernau bei Berlin und an den Untersuchungs-
raum angrenzend beginnt der Wirkungsraum
des Regionalparks Barnimer Feldmark. Er
bildet einen weiteren wichtigen ldnderiiber-
greifend arbeitenden Akteur mit dem Schwer-
punkt Landschaftsanreicherung und Ent-
wicklung 6kologisch wertvoller Strukturen in
stadtnahen Offenlandschaften.

Daten:

© Amt Biesenthal-Barnim | © GeoBasis-DE/LGB 2022, dl-de/by-2-0| ©
Landesamt fir Umwelt Brandenburg 2022, dl-de/by-2-0 | © Landesbe-
trieb StraBBenwesen Brandenburg 2022, dl-de/by-2-0; Geoportal Berlin
/[Schutzgebiete im INSPIRE-Datenmodell (Schutzgebiete nach Natur-
schutzrecht)]
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Legende

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
FFH-Gebiet

Naturpark Barnim

Regionalpark Barnimer Feldmark
Wald

landwirtschaftlich genutzte Flache
siedlungsbezogene Freirdume

(Parks, Griinanlagen, Kleingarten-/Erho-
lungsanlagen, Spiel- und Sportflachen)
Panke

Siedlungsbestand

Straf3ennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder Straf’enbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Straflenbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 7: Schutzgebiete



Zwischenfazit zu den Themen Freiraum und

Tourismus:

- Im Zuge des Bevilkerungswachstums und
der damit verbundenen Siedlungsentwick-
lung verstarkt sich der Konflikt zwischen
Wachstums- und Nutzungsdruck und den
Zielen des Natur- und Landschaftsschut-
zes sowie der Klimaanpassung. Durch die
Konzentration der Siedlungsentwicklung
auf die landesplanerisch neu festgelegte
Siedlungsachse, soll der Siedlungsdruck
in den Achsenzwischenrdumen und den
natursensiblen Bereichen reduziert werden.
Die wesentliche Herausforderung besteht in
der Abstimmung und Integration von Sied-
lungsentwicklung und Landschaftsschutz
sowie -entwicklung. Klimaanpassung und
Natur- und Umweltschutz sollten nicht als
konkurrierende Flachennutzung zur Sied-
lungsentwicklung, sondern vielmehr als
Querschnittsaufgabe verstanden werden.

- Die Folgen der Klimakrise sind in der
Region deutlich spiirbar (Waldbrandge-
fahr, sinkender Grundwasserspiegel, Tro-
ckenfallen von Seen, etc.), die auch die
Lebensqualitdt des Standortes gefdhrden.
KlimaanpassungsmaBnahmen wie ein
zukunftsorientierter Umgang mit der Res-
source Wasser, Bodenschutz oder klimares-
ilienter Wald(um)bau miissen verstarkt auf
den Weg gebracht werden.

-> Die Sicherung von schiitzenswerten Griin-
und Freirdumen und deren Verbindungen
auch als Biotopverbund zur Starkung der
biologischen Vielfalt sind von grofBer Be-
deutung. Ein sorgsamer Umgang mit der
Ressource Boden ist anzustreben, zum Bei-
spiel durch Vermeidung von Zersiedlung
oder durch den schleichenden Ausbau von
Kleingartenlauben und Wochenendhéu-
Sern.

- Gleichzeitig geht es im Zusammenhang mit
der weiteren Siedlungsentwicklung um die
Qualifizierung von Schutzgebieten, von
inner- und zwischenértlichen Frei- und
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Erholungsrdaumen und um die Entwick-
lung, Gestaltung, Bewirtschaftung und
Pflege der gewachsenen Kulturlandschaft.
Dies erfordert gemeinsame Herangehens-
weisen. Eine besondere Bedeutung kommt
hierbei der Land- und Forstwirtschaft zu.
Organisatorische und finanzielle Umset-
zungsmoglichkeiten miissen gefunden und
genutzt werden, wozu auch Ausgleichs-
mafBnahmen gehéren kénnen.

- Auch Naherholung und Tourismus miissen

umweltvertrdaglich und nachhaltig entwi-
ckelt werden. Die Herausforderung liegt in
der Besucherinnen- und Besucherlenkung
und Zonierung der Erholungsnutzung im
Ballungsraum Berlin und seinem Umland
sowie der Schonung 6kologisch sensibler
Bereiche. Vor allem dem Gewdésserschutz
kommt in diesem Kontext besondere Be-
deutung zu.

-> Neben der Siedlungsentwicklung bestehen

weitere wichtige Raumanspriiche wie z.B.
fiir die Nutzung erneuerbarer Energien
(Forderungen nach PV-Anlagen/ Windkraft
etc.). Hierzu sind die Herstellung eines
Konsenses und ein rdumliches Konzept zur
Flachenverfiigung erforderlich.
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Analyse

Vielfalt der Freiraume und touristischen Orte im Untersuchungsraum

Abbildung 24: Schloss Dammsmiihle, Wandlitz

Abbildung 25: Barnim Panorama, Wandlitz

Abbildung 26: Judischer Friedhof, Pankow

Abbildung 27: Botanischer Volkspark Blankenfelde, Pankow
Abbildung 28: Karower Teiche, Pankow

Abbildung 29: Offenlandschaft in Wandlitz

Abbildung 30: Strandbad Wandlitzsee, Wandlitz
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2.3 Mobilitat und soziale Infrastruktur

Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Das Mobilitdtsverhalten im Untersuchungs-
raum ist bislang stark vom Kfz-Verkehr ge-
pragt. Die Hauptverkehrsader ist die Scho-
nerlinder StraBe/ L. 100 mit Anschluss an die
BAB 114, entlang derer sich auch die Sied-
lungsachse erstreckt. Der Berliner Autobahn-
ring (BAB 10) durchquert die Siedlungsachse,
jedoch ohne direkte Anschlussstelle im Pla-
nungsraum. Eine Verkniipfung zum Auto-
bahnnetz ist iiber den Ortsteil Franzosisch
Buchholz gegeben. Dariiber hinaus stehen
dem Kfz-Verkehr im Brandenburger Untersu-
chungsraum einige iibergeordnete Tangenti-
alverbindungen (in Ost-West Richtung zwi-
schen Wandlitz und Bernau) zur Verfiigung.

Der Untersuchungsraum ist von einem star-
ken Pendlerinnen- und Pendleraufkommen
sowohl im MIV als auch im Umweltverbund
(alle umweltfreundlichen Verkehrsmittel,
u.a. Fahrrad und 6ffentliche Verkehrsmittel)
geprégt. Alle vier Brandenburger Gemeinden
im Untersuchungsraum weisen einen negati-
ven Saldo bei Pendlerinnen und Pendlern auf;
das bedeutet, mehr Personen verlassen die
Gemeinden zum Arbeiten als in umgekehr-
ter Richtung. Die Gemeinde Wandlitz ist der
Ort im Landkreis Barnim mit dem stdrksten
relativen, negativen Pendlersaldo von ca. 20
Prozent (Pendleratlas 2023). Im Landkreis
Barnim liegt das durchschnittliche Pendler-
saldo im Vergleich bei ca. 13 Prozent (ebd.).

Daten:

© Amt Biesenthal-Barnim | © GeoBasis-DE/LGB 2022, dl-de/by-2-0| ©
Landesamt fiir Umwelt Brandenburg 2022, dl-de/by-2-0| ® Landesbe-
trieb StraBBenwesen Brandenburg 2022, dl-de/by-2-0 ; Geoportal Berlin
/ [Elektro-Ladesaulen]; Geoportal Berlin / [Bundesfernstrafien]
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Der MIV wird auf absehbare Zeit auch weiter-
hin eine wichtige Rolle in der Region spielen.
Einer Erweiterung von Strafleninfrastruktur
stehen jedoch u.a. die wichtigen Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes entgegen.
Eine Ausweitung von StraBleninfrastruktur
und Kfz-Verkehr erscheint deshalb nicht als
tragfdhige Entwicklungsperspektive. Aus
diesem Grund soll die Siedlungsentwicklung
in der Nihe der schienengebundenen OPNV -
Knoten konzentriert werden. Ein Ausbau von
Elektro-Ladeinfrastruktur fiir Kfz entlang der
Siedlungsachse wird hingegen als sinnvoll
bewertet.

Legende

Bundesautobahn
Bundesstrafle

Ubergeordnete Strafle
untergeordnete Strafle
Elektro-Schnellladestation
Elektro-Normalladestation
weitere Elektro-Ladestationen

Siedlungsbestand

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Strafienbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 8: StraBBenhierarchie und
Elektroladestationen



Umweltverbund
Die Siedlungsachse Pankow-Wandlitz orien-
tiert sich entlang der Bahntrasse der Regional-
bahn (RB27), die auch als Bestandsstrecke der
Heidekrautbahn bezeichnet wird. Im Unter-
suchungsraum verkehren auflerdem diverse
Buslinien, PlusBus-Linien und ein Rufbus-
system; im Teilraum Pankow existieren Tram
und U-Bahn sowie die S-Bahnen bis nach
Miihlenbecker Land (S8) und nach Bernau
bei Berlin (S2). Innerhalb des Untersuchungs-
raums gibt es zum Teil deutliche Versor-
gungsunterschiede. Weitere Buslinienverldufe
zusdtzlich zur neu geplanten PlusBus-Linie
zwischen Wandlitz und Bernau bei Berlin
sind bereits in Diskussion. Derzeit besteht
zwischen den Landkreisen Oberhavel und
Barnim keine relevante Verbindung im OPNV.
Die Taktzeiten im Bus- und Bahnverkehr sind
insgesamt verbesserungsfahig; dies gilt insbe-
sondere fiir die Tagesrandzeiten. Gegenwiértig
arbeitet der Landkreis Barnim an einer Ange-
botsoptimierung im Bereich des Busverkehrs,
mit den Zielen eines Taktverkehrs, einer
klareren Linienfiihrung, zentraler Umsteige-
punkte (Schnittstelle Bus/ Bahn) sowie einer
insgesamt deutlichen Mehrleistung.

Die Lander Berlin und Brandenburg for-

dern im Rahmen des Infrastrukturprojektes
12030 die Reaktivierung der Stammstre-

cke Heidekrautbahn. Die Vorhabentrédgerin
NEB AG geht von einer Inbetriebnahme der
Stammstrecke Heidekrautbahn friihestens ab
Ende 2024 aus. Perspektivisch sollen bis 2030
eine Verlangerung bis Berlin Gesundbrunnen
und eine Taktverdichtung auf 30 Minuten von
Basdorf bis Klosterfelde/Wandlitzsee umge-
setzt werden. Eine vorzeitige Taktverdichtung
der Heidekrautbahn auf einen 30 min-Takt
zwischen Basdorf — Klosterfelde kann bei
Vorliegen der notwendigen infrastrukturel-
len und forderseitigen Voraussetzungen und
Daten:

© Amt Biesenthal-Barnim | © GeoBasis-DE/LGB 2022, dl-de/by-2-0 |©®
Landesbetrieb Straflenwesen Brandenburg 2022, dl-de/by-2-0; Geoportal

Berlin / [OPNV-Vorrangnetz]; © VBB Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg
GmbH 11-2019; eigene Erhebung (Erreichbarkeiten)
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in Abstimmung mit den Kommunen ggf.

vor der urspriinglich zeitlich parallel ange-
strebten Reaktivierung der Heidekrautbahn
Stammstrecke iiber Berlin-Wilhelmsruh nach
Berlin-Gesundbrunnen umgesetzt werden.
Fiir die Realisierung des verkehrlichen Ziel-
zustandes des 12030 Korridors Nordbahn
Heidekrautbahn ist eine Bundesférderung
zwingend notwendig, welche durch ein Vor-
ziehen einer Teilmafinahme nicht gefahrdet
werden darf. Im Pankower Bereich der Sied-
lungsachse ist mit dem geplanten Ausbau des
Turmbahnhofs am Karower Kreuz sowie der
Streckenverldngerung bzw. neuen Linienfiih-
rung der S75 von Wartenberg bis Karow die
Verbesserung des Streckennetzes in Planung.
Ergdnzt wird dies durch geplante Tramverlén-
gerungen in Pankow-Heinersdorf (von Pased-
agplatz iiber S-Bhf. Heinersdorf nach Pankow)
sowie von Heinersdorf nach S-Bhf. Blanken-
burg.

Bis 2030 wird von einem deutlichen Zuwachs
der Verkehrsnachfrage entlang der Siedlungs-
achse ausgegangen. Die bestehenden Halte-
punkte entlang der Regionalbahnlinie (RB

27) sind Grundlage fiir eine gezielt am SPNV
orientierte Siedlungsentwicklung.

Legende

geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regionalbahn-
Haltestellen)

neue SPNV-Haltestelle (geplant)

neue StraBenbahnverbindung (geplant)
Erreichbarkeiten SPNV-Haltestellen in
Bestand und Planung
(S-/Regionalbahn, 5-10-15 Min. zu FuB)
Buslinie mit Haltestellen

PlusBus-Linie

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen

Gle &

¢ 8l

Siedlungsbestand

Straf3ennetz

Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 9: OPNV



FuB3- und Radverkehr
Der Untersuchungsraum wird von tiberre-
gionalen touristischen Radfernwegen (Ber-
lin-Usedom-Radweg, Berlin-Kopenhagen-Rad-
weg) gequert. Es existieren dariiber hinaus
diverse weitere Radinfrastrukturen in Form
von Radwegen, Bike&Ride-Standorten oder
Fahrradparkhdusern. Jedoch ist eine Vielzahl
der Radwege in der Region wenig attraktiv
ausgebaut oder modernisierungsbediirftig.
Ein entsprechender Ausbau von Radwegen ist
fiir eine Reihe von Ortsverbindungen bereits
geplant, z.B. im Wandlitzer Radwegekonzept,
das seit 2008 fortgeschrieben wird und in
Folge dessen bereits einige Routen umgesetzt
wurden. Zusammenfassend ist festzustellen,
dass bisher noch kein hochwertiges zusam-
menhdngendes Radverkehrsnetz in der Region
existiert. Die Radverkehrsstrategie 2030 des
Landes Brandenburg bildet die konzeptionelle
Grundlage fiir die Forderung des Radverkehrs
in Brandenburg. Der Landkreis Barnim lasst
aktuell ein Radwegekonzept erarbeiten.

Die geplante Radschnellverbindung Pan-
ke-Trail von der Berliner Innenstadt bis in
den Nordosten von Pankow wird sowohl fiir
Berufspendelnde als auch fiir Ausflugsver-
kehre eine attraktive Verbindung sein, die al-
lerdings aktuell im Pankower Ortsteil Karow
weit vor der Berliner Landesgrenze endet. Im
Bericht zur Potenzialanalyse von Radschnell-
wegeverbindungen in Brandenburg ist fiir
die Siedlungsachse nach Wandlitz und auch
fiir die Siedlungsachse nach Bernau bei Ber-
lin keine neue Verbindung vorgesehen (PTV
2021). Eine Weiterfiihrung der Verbindung
entlang der Siedlungsachse in Richtung

*: Das 4-Wege-Netz-Konzeption (4-WNK) des Landkreis Barnim ist ein
abgestimmtes Konzept fiir Wander, Radwander- Reit- und Wasserwander-
wege im Landkreis.

Daten:

Geoportal Berlin / [Radverkehrsnetz]; © OpenStreetMap-Mitwirkende
(Radfahrerkarte); Radwegkataster Panketal 2022; Landkreis Barnim 2016;
Regionalpark Barnimer Feldmark 2021
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Norden sollte dennoch gepriift werden, um
den ldnderiibergreifenden Radverkehr zu ver-
bessern.

Der Fubverkehr ist vor allen Dingen im lo-
kalen Kontext von Bedeutung, innerhalb der
Ortschaften, im Freizeitverkehr oder an tou-
ristischen Zielorten. Wichtige Aspekte sind
u.a. die Schulwegsicherung und Barrierefrei-
heit. Dem FuBverkehr kommt auBerdem eine
wichtige Rolle in Verbindung mit dem 6ffent-
lichen Verkehrssystem zu.

Eine weitere Herausforderung liegt im tou-
ristischen Bereich in der Erfordernis einer
einheitlichen Beschilderung, Knotenpunkte,
Liickenschliisse und Querverbindungen sowie
zeitgemdber wegebegleitenden Infrastruktu-
ren (auch fir E-Bikes) und dem Bedarf an teils
fehlenden ldnderiibergreifenden Verkniipfung
von touristischen Wegen und Radrouten.

Legende

Fernradwanderweg

regionaler Radweg

lokaler Radweg (Bereichsradweg)
Fahrradparkhaus
Radschnellverbindung (Planung)
Radwegeausbauvorhaben
Radwegenetz im Rahmen der 4-WNK*
[ Fahrradknotenpunkte

oll 1l

Siedlungsbestand

Straflennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Straflenbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 10: Radwegenetz



Einzelhandel und Versorgung
Der Einzelhandel ist ein wesentliches Ele-
ment des zentralortlichen Gefiiges und tragt
zu den Verkehrsstromen und Kaufkraftfliis-
sen zwischen Berlin und dem Nord-Ost-Raum
Brandenburgs bei. Entsprechend hierarchisch
ist der Einzelhandel im Untersuchungsraum
organisiert.

Der Bezirk Pankow von Berlin bietet mit sei-
nen Ortszentren eine grofe, fiir den gesamten
Nordosten der Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg, metropolitane Versorgungsfunkti-
onen an. Fiir den Untersuchungsraum bietet
dariiber hinaus das Mittelzentrum Bernau
bei Berlin attraktive Versorgungslagen fiir die
mittel- und langfristige Bedarfsdeckung. Die
Stadt Oranienburg deckt als Mittelzentrum
die Versorgung eines Teilbereiches des Unter-
suchungsraums, das Miihlenbecker Land, ab
(Stadt Oranienburg 2016). Mit der Festlegung
als ,,Grundfunktionale Schwerpunkte” stel-
len die Ortsteile Wandlitz und Miihlenbeck
zudem ihre Rolle als besonders funktionsstar-
ke Ortsteile mit guter Ausstattung der Grund-
versorgung innerhalb der Gemeinde dar,
ohne selbst zentraltrtliche Funktionen zu
bedienen (Regionale Planungsgemeinschaft
Uckermark-Barnim 2020, Regionale Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel 2020).

Der tdgliche Bedarf wird iiberwiegend im
lokalen Einzelhandel gedeckt. Die Versor-
gungsdichte der Gemeinden bezogen auf die
Nahversorgung im Untersuchungsraum liegt
im durchschnittlichen Bereich (B.B.S.M. et al.
2020). Die vorhandenen Verkaufsflachen des
Einzelhandels verteilen sich entlang der Sied-
lungsachse zwischen Pankow und Wandlitz
und auch von Pankow nach Bernau bei

Daten:

Geoportal Berlin [Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren 2030: Zen-
trenhierarchie]; Gemeinde Wandlitz 2016b (WUS) ; Land Berlin, Land
Brandenburg: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR), 2019.
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Berlin. In Pankow nimmt die Dichte des An-
gebots von Norden Richtung Siiden entspre-
chend der Siedlungsstruktur und mit Nédhe
zur Berliner Innenstadt zu. Der Bezirk Pan-
kow von Berlin besitzt absolut gesehen zwar
ein grofBeres Einzelhandelsangebot, gemessen
an der Verkaufsfldchenausstattung pro Ein-
wohnerin und Einwohner sind Pankow, Pan-
ketal und Wandlitz gleichauf bzw. der Ver-
flechtungsraum Bernau bei Berlin zeichnet
sogar eine liberdurchschnittliche Ausstattung
ab (B.B.S.M et al. 2020; BBE 2022).

Legende

Ortsteilzentrum (StEP Zentren 2030,
Gemeinde Wandlitz 2016b)
Stadtteilzentrum (StEP Zentren 2030)
Hauptzentrum (StEP Zentren 2030)
Mittelzentrum (LEP HR)
Grundfunktionaler Schwerpunkt
(aus den Teilregionalplanen)
Zentrumsbereichkern (StEP Zentren
2030)

historischer Dorfkern

Q0@ ®

' @

~
~

(

Busliniennetz mit Haltestellen
Siedlungsbestand

Strafennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Straflenbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 11: Zentrenstruktur



Soziale Infrastruktur
Im Bereich der Schulen verfiigt Wandlitz mit den
Schulstandorten in Klosterfelde (Oberschule)
und Wandlitz (Gymnasium) iiber ein Angebot an
weiterfiihrenden Schulen fiir alle Abschliisse.
Zwischen den weiterfithrenden Schulen inner-
halb des Untersuchungsraums, insbesondere bei
den Gymnasien, sind ausgeprigte Pendlerinnen-
und Pendlerbeziehungen vorhanden, insbeson-
dere zwischen Bernau bei Berlin und Wandlitz.
Zwischen Berlin und Brandenburg sind keine
relevanten schulbezogenen Verflechtungen vor-
handen, da ein Schulbesuch im benachbarten
Bundesland nur in Ausnahmeféllen moglich ist.

Aufgrund des erwarteten Bevolkerungswachs-
tums zeichnen sich Bedarfe ab, die gegenwartig
mit den vorhandenen Kapazitdaten (KiTa, Schule)
im Untersuchungsraum nicht gedeckt werden
konnen. So besteht hinsichtlich der erhéhten
Anzahl an Schiilerinnen und Schiilern lang-
fristig ein steigender Bedarf an Schulplédtzen
(B.B.S.M. et al. 2020). Diese Schulplanung findet
unter gesetzlicher Zustdndigkeit des Landkreis
Barnim und innerhalb des Planungsbereich der
Gemeinde Wandlitz, Bernau bei Berlin, Panketal,
Werneuchen und Ahrensfelde statt und wird im
Kindertagesstidttenbedarfs- und Schulentwick-
lungsplan fortgefiihrt (Landkreis Barnim 2022).
In der Gemeinde Wandlitz sind daher einige
Planungen fiir entsprechende Einrichtungen an-
geschoben worden bzw. befinden sich bereits in
der Umsetzung (Neubauten und Erweiterungen).
Auch in Pankow sind mit den Wohnbaufldche-
nentwicklungen, z.B. in Blankenburg und Buch,
Neugriindungen von Schulen vorgesehen. Da die
Steuerungsmoglichkeiten im Bereich der sozialen
Infrastrukturen iiber Bebauungspldne gegeben
ist, ist insb. bei Neubauvorhaben im Bereich der
Innenverdichtung nach §34 BauGB auf eine

Daten:

B.B.S.M. et al. 2020; © Amt Biesenthal-Barnim | © GeoBasis-DE/LGB 2022,
dl-de/by-2-0| ® Ministerium fiir Bildung, Jugend und Sport Brandenburg
2022, dl-de/by-2-0; Geoportal Berlin / [Standorte der Berliner Schulen mit
Informationen zu Schulart, Name, Anschrift und Kontaktméglichkeiten];
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addquate Versorgung mit 6ffentlichen Bildungs-
einrichtungen zu achten, die aufgrund fehlender
Steuerungsmoglichkeiten nicht verpflichtend
einzuhalten ist.

Die Gemeinde Wandlitz besitzt mit vier Bib-
liotheken, Kinder- und Jugendeinrichtungen
sowie einigen Museen ein kulturelles Angebot,
das sich im Zuge der Bevilkerungsentwicklung
anpassen muss. Die Bereitstellung von sozialen
Infrastrukturen stellt auch fiir den Bezirk Pan-
kow von Berlin eine enorme Aufgabe dar, die
im Zuge des dynamischen Bevdlkerungswachs-
tums der vergangenen Jahre zu bewiltigen gilt.
Die Neubauvorhaben der letzten Jahre haben in
Pankow tiberwiegend im Bereich der Innenver-
dichtung nach § 34 BauGB stattgefunden. Diese
Bauliickenschliisse haben die bereits vorhande-
ne Unterversorgung im Bereich der sozialen In-
frastruktur weiter vergréfert, da in diesem Fall
die Bedarfe nicht iiber stddtebauliche Vertriage
abgesichert werden konnen. Im Jahr 2023 wird
der Bezirk Pankow daher ein soziales Infra-
struktur-Konzept erarbeiten.

Legende

Grundschule

geplanter Standort Grundschule
weiterfihrende Schule

geplanter Standort weiterfiihrende
Schule

Busliniennetz mit Haltestellen

(ohne Schulbuslinien)
Siedlungsbestand

Straf3ennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
neue SPNV-Haltestelle (geplant)
geplante Reaktivierung der Heidekraut-
bahn Stammstrecke (mit Regional-
bahn-Haltestellen)

geplante Strafienbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 12: Schulstandorte im Untersuchungsraum



Eine interkommunale Abstimmung kann im
Bereich der Einrichtungen fiir Sport- und Frei-
zeitangebote vertieft werden. Die zunehmende
Gruppe der Seniorinnen und Senioren, insbeson-
dere im Wandlitzer Bereich der Siedlungsachse,
stellt kiinftig eine groBber werdende lokale Nach-
fragegruppe dar, die in der Planung von Freizei-
teinrichtungen bzw. der sozialen Infrastruktur
insgesamt beachtet werden muss.

Landeriibergreifende Pendelbewegungen gibt es
zwischen Patientinnen und Patienten von Ge-
sundheitseinrichtungen. Entlang der Siedlungs-
achse gibt es kein Krankenhaus. Grund- und
Fachversorgung sind im Mittelzentrum Bernau
bei Berlin sowie im Ortsteil Buch des Bezirks
Pankow von Berlin jedoch verfiigbar. In der Ge-
meinde Wandlitz sind aktuell neue Standorte fiir
Gesundheitseinrichtungen in Planung.

Zwischenfazit zu Mobilitatsthemen:

- Vor dem Hintergrund der Entwicklung
der im LEP HR 2019 neu aufgenomme-
nen Siedlungsachse Pankow-Wandlitz
ist mittelfristig mit einer Zunahme von
Pendlerinnen- und Pendlerverkehren im
Nordostraum zwischen Berlin und Bran-
denburg zu rechnen. Dementsprechend
ist insbesondere ein attraktives, leistungs-
fihiges und zuverlissiges OPNV-Angebot
zu gewihrleisten. Auch die anderen Ver-
kehrstrager des Umweltverbundes sollten
gezielt gefordert und deren intermodale
Verkniipfung gestdarkt werden.

-> Zur Verbesserung des Umweltverbundes
bedarf es Taktverdichtungen auch auler-
halb der Hauptverkehrszeiten, ergdnzende
bzw. flankierende flexible Mobilitdtsange-
bote, einer Optimierung von Umsteigebe-
ziehungen sowie die Weiterentwicklung
von tangentialen Verbindungen im OPNV
(der NVP 2022-2026 sieht eine entspre-
chende Weiterfiihrung des PlusBus nach
Oranienburg vor).

-> Haltepunkte im schienengebundenen Per-
sonennahverkehr (SPNV) bzw. Regional-
verkehr konnen gezielt als Zentrum einer
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auf den Umweltverbund konzentrierten
Siedlungsentwicklung dienen.

- Um die fortschreitende Elektrifizierung im
StraBenverkehr angemessen zu flankieren,
ist ein Ausbau an 6ffentlicher Ladeinfra-
struktur sinnvoll.

-> Grundsitzlich sind im Hinblick auf infra-
strukturelle Baumafinahmen koordinie-
rende libergemeindliche Abstimmungen
notwendig.

-> Bei Infrastrukturprojekten wie der Hei-
dekrautbahn sind die Bedarfe der Wirt-
schaftsverkehre mitzudenken, um Konflik-
te zu minimieren. Die Einbeziehung von
Pilotprojekten wie urbane (gerduschlose)
Logistik z.B. bei der Anlieferung von
Supermairkten ist sinnvoll (u.a. Projekt
GeNaLog).

- Die Reaktivierung der Heidekrautbahn
zwischen Schonwalde und Wilhelmsruh
und die damit verbesserte Anbindung des
Siedlungsbereichs bietet perspektivisch
zusitzliche Potenziale fiir den Untersu-
chungsraum.

- Der Anschluss neuer SPNV-Haltestellen,
etwa der Heidekrautbahn, an das Busnetz
birgt grofle Potenziale fiir den Ausbau des
OPNV-Netzes.

- Die Qualitdt der Wegeinfrastruktur fiir
den FuB- und Radverkehr liegt hinter der
des Kfz-Verkehrs zuriick und bietet damit
keine flaichendeckend gleichwertigen Aus-
gangsbedingungen.

Zwischenfazit zu den den Themen Versor-
gung und soziale Infrastruktur:

- Mittelzentren (z.B. Bernau bei Berlin)
sollen in ihrer Funktion als ,,Anker” der
Versorgung gestdrkt werden, indem lo-
kales und kleinteiliges Gewerbe in den
Siedlungskernen erhalten und qualitativ
gestdarkt wird.

- Zur Sicherung der Grundversorgung und
fir den Erhalt der funktionalen Mischung
und Attraktivitdt soll die Versorgungsent-
wicklung auf Ortszentren fokussiert wer-
den, auch um eine Streuung zu vermeiden.
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Analyse

- Angesichts des Bevilkerungswachstums
herrscht ein wachstumsbedingter Hand-
lungsdruck fiir Einrichtungen der Grund-
versorgung und Daseinsvorsorge. Es wird
ein Mehrbedarf fiir Bildungs- und Betreu-
ungsinfrastrukturen erwartet (KiTa, Schu-
le, Seniorenfreizeitstatten). Die Gemein-

Herausforderung konfrontiert, zeitnah qua-
litdtsvolle Angebote im KiTa- und Schul-
bereich zu schaffen. Eine Herausforderung
liegt in den Steuerungsmoglichkeiten sozi-
aler Infrastruktur, die bei Neubauvorhaben
im Innenbereich schwieriger abzusichern
ist als iiber B-Plédne.

den und der Bezirk Pankow von Berlin
bzw. das Land Berlin sind damit mit der

Mobilitatsangebote und soziale Infrastruktur im Untersuchungsgebiet

Abbildung 31: Skatepark in Basdorf, Wandlitz

Abbildung 32: P+R-Anlage in Schénwalde, Wanlditz

Abbildung 33: Kulturbiihne ,,Goldener Léwe*

Abbildung 34: BARshare-Angebot am Bahnhof Wandlitzsee

Abbildung 35: Umsteigeknoten Bahnhof Berlin-Karow (Jcornelius, CC BY-SA 3.0
<http://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/>, via Wikimedia Commons)
Abbildung 36: Heidekrautbahn (Hans G. Oberlack, CC BY-SA 4.0 <https://creativecom-
mons.org/licenses/by-sa/4.0>, via Wikimedia Commons)
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2.4 Fazit zu sektorlbergreifenden
Herausforderungen und Konfliktlinien

Die Betrachtung der sektoralen Themenberei-
che macht verschiedene Wechselwirkungen
zwischen den Anspriichen an die Siedlungs-
entwicklung deutlich. Die Landschafts- und
Siedlungsrdume entlang der Siedlungsachse
stehen vor zahlreichen Herausforderungen,
aus denen vielfdltige Handlungserfordernisse
und Aufgaben erwachsen. Die Konfliktlini-
en bewegen sich priméar zwischen den The-
menfeldern der baulichen Verdichtung und
Siedlungsentwicklung und der damit ver-
bundenen Nutzungsintensivierung einerseits
und dem Schutz der Natur und Landschaft
und dem Erhalt der ortstypischen Identitat
andererseits. Der Fokussierung der Sied-
lungsentwicklung auf den Bereich der SPNV-

Haltepunkte stehen sich Vorteile, z.B. eine
effiziente Auslastung der Infrastrukturen,
und Nachteile, wie etwa eine hohere Flachen-
versiegelung in zentralen Bereichen, gegen-
iiber. Auch entstehen Flachenkonkurrenzen
in Bezug auf die Konzentration verschiedener
Nutzungen. Sektorale Konkurrenzen zwi-
schen Gewerbe-, Wohn- und Infrastrukturent-
wicklung, die insbesondere aufgrund der Ori-
entierung entlang der SPNV entstehen, gilt es
in Zukunft aktiv zu steuern. Die Nutzbarkeit
der Bahnanlagen ist aufgrund des groflen Pen-
delverkehrs und fiir Giiterverkehre dauerhaft
zu gewihrleisten, Siedlungsentwicklung und
Infrastrukturentwicklung miissen zusammen-
gedacht werden.

Ausbau der Verkehrsinfrastruktur < > Schutz von Natur und Landschaft

Siedlungsentwicklung S % Freiraumerhalt und Schutz von Natur
und Landschaft sowie Klimaanpassung

Bauliche Verdichtung und Nutzungs- <—> Bewahrung des dérflichen Charakters

intensivierung und Schutz des Ortbildes

Umgang mit Flachenpotenzialen  — sektorale Konkurrenzen (Wohnsiedlung,
Gewerbe und Industrie, soziale Infra-
struktur)

Wohnbauentwicklungen gréf3eren > Bedarfe und Kapazitaten der Daseins-

Umfangs vorsorge sowie Infrastrukturangebot fur
Pendelbewegungen

Freiraumnutzung und Tourismus < Anforderungen an Natur- und Land-

Abbildung 37: Zielkonflikte aufgrund von Flachen-
konkurrenzen
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schaftsschutz und Erhalt des Natur-
haushalts
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Abbildung 38: Blankenburg, Pankow



3  Strategie

Die Ebene der Handlungsfelder widmet sich mit
strategischem Blick der weiteren Entwicklung der
Siedlungsachse zwischen Pankow und Wandlitz.

Sie beschreibt auf Grundlage der Auswertung iiber-
geordneter Planungen sowie den Ergebnissen der
Werkstatten konkrete Entwicklungsziele fiir die Sied-
lungsachse. Der strategische Ansatz basiert auf den
im Vorfeld des AEK erarbeiteten und durch die Ko-
operationspartnerinnen und -partner in der gemein-
samen Erklarung vom 16.12.2020 und in der Koope-
rationsvereinbarung vom 24.06.2021 vereinbarten
Handlungsteldern, die in Wortlaut und inhaltlichen
Schwerpunkten weiterentwickelt und um wesentli-
che strategische Handlungsschwerpunkte untersetzt
wurden. Damit werden tibergeordnete Entwicklungs-
ziele festgelegt, die allen Akteurinnen und Akteuren
einen ,,Fahrplan® fiir die Entwicklung geben soll. Ne-
ben der Darstellung der Handlungsschwerpunkte als
Piktogramme, werden die Inhalte der Strategien in



drei thematische Strategiekarten tibersetzt. Der inte-
grierte Ansatz des AEK wird mit einem raumlichen
Leitbild abschlieflend in einer Karte zur Gesamtstra-
tegie visualisiert. Die in den Handlungsschwerpunk-
ten beschriebenen Inhalte dienen zur Ableitung der
MabBnahmen (siehe Kapitel 4).

Strategische Leitziele sortiert

Ic\inl:b::fends ------- > Ub_er_g?ordnete ----- > nach Handlungsfeldern mit
g Leitlinien Handlungsschwerpunkten

Drei Karte

Strategiekarten =~~~ "~ ’ Gesamtstrategie




Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

3.1 Globale Trends als Wegbegleiter

Die Betrachtung der Siedlungsachse aus der
Zukunftsperspektive ist ein wichtiger Schritt,
um zu erkennen, welche Trends sich bereits
heute auf die Region auswirken und wie die
Region fiir die Zukunft aktiv werden muss.
Um den Untersuchungsraum in die gesamt-
rdumliche bzw. gesamtgesellschaftliche Ent-
wicklung einordnen zu kénnen, ist ein Blick
auf die Ebene der globalen und lokalen Trends
und Megatrends daher eine geeignete Hilfe-
stellung, umtreibende Themen und mdogliche
Aussichten fiir die Region zu identifizieren
(vgl. Zukunftsinstitut 2022).
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Neo Okologie &=

Das gesellschaftliche und wirtschaftliche
Werteverstandnis wird durch den Trend

der Neo Okologie neu programmiert. Natur-,
Umwelt- und Artenschutz, der Nachhaltig-
keitsgedanke und das Streben nach Resilienz
haben sich heute gerade vor dem Hintergrund
des Klimawandels in weiten Teilen unseres
Lebens und im Handeln vieler Menschen ma-
nifestiert.

it

&

Mit seiner vielfaltigen Naturlandschaft bietet
die Region zwischen Wandlitz und Pankow
Ansatzpunkte fiir eine nachhaltige Entwick-
lung. Fiir den Untersuchungsraum bedeutet
dies, Klimaschutz und Klimaanpassung in
die Praxis zu iiberfiihren, um die Lebensqua-
litdt und Widerstandsfdahigkeit der Region zu
sichern. Hierbei konnen kommunale Klima-
schutzkonzepte einen besonderen Beitrag leis-
ten. Insbesondere die siedlungs- und verkehr-
sintensiven Siedlungsstrukturen miissen mit
den Anforderungen des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung harmonisiert werden.
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New Work
Unter dem Begriff ,,New Work” werden neue
Konzepte des Arbeitens subsummiert, die
nicht zuletzt mit der Pandemie an Bedeu-
tung gewinnen konnten. In vielen Branchen
ist nicht ortlich gebundenes Arbeiten oder
Home-Office moglich, in der Regel solan-
ge es eine gute Internetverbindung gibt. Vor
allem junge Menschen aus Kreativbranchen
starteten in den letzten Jahren moderne Ar-

beits- und Wohnprojekte im ldndlichen Raum.

Dieses Phdnomen wird in der Trendforschung
als ,,Progressive Provinz“ oder ,,Urbane Dor-
fer beschrieben.

Der Entwicklungsraum besitzt durch seine
Néahe zu Berlin bereits heute eine besonde-

re Anziehungskraft: Die Chance liegt darin,
das ldndliche Leben mit digitalen und neuen
Konzepten des Arbeitens z.B. Co-Working
Spaces zu verbinden und so neue Moglichkei-
ten einer ,,Region der kurzen Wege* zwischen
Wohn- und Arbeitsorten zu schaffen.

’
,

’
ooooo
ooooa
EFTET

'
\
\

Urbanisierung
Immer mehr Menschen leben weltweit in
Stddten und machen sie zu den zentralen
Lebensrdumen der Zukunft. Unter anderem
steigende Bevolkerungszahlen und die damit
wachsende Nachfrage nach Wohnraum stellt
die urbanen Regionen vor viele Herausforde-
rungen. Dieser Trend ist mit einem steigenden
Siedlungsdruck in den urbanen Regionen
verbunden, der auch im Berlin-Brandenburger
Raum zur Suburbanisierung fiihrt. Erfahrun-
gen aus der Corona-Pandemie zeigen zudem,
dass der landliche Raum als Lebensraum an
Attraktivitdt gewonnen hat. Diese Tendenz
fihrt zu massivem Druck auf die Landschaft
und Freirdume im Umfeld dieser Stadtraume.

Das erwartete Bevolkerungswachstum der
Siedlungsachse durch Zuzug (hauptsédchlich
aus Berlin) wird als wichtigster Entwick-
lungstreiber identifiziert und stellt die Region
vor groBe Herausforderungen. Entlang der
Siedlungsachse liegen zahlreiche Entwick-
lungspotenziale im Innenbereich, die groBes
Potenzial bieten, um dieses Wachstum nach-
haltig aufzufangen. Der anhaltende Zuzug
stellt die Region dabei vor die grofie Heraus-
forderung, eine nachhaltige und ressourcen-
schonende Entwicklung mit einer vertrégli-
chen Siedlungsentwicklung in Einklang zu
bringen. Nicht zuletzt ist es die Verpflichtung
zu einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, die dies erfordert. Es geht darum,
Wachstumsstrategien zu definieren, die dabei
helfen, die Lebensqualitét in der Region mit
dem Wachstum zu verbinden.
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Silver Society
Folgt man dem Trend der Silver Society, sind
dltere Menschen heute héufiger fit und ge-
sund und haben steigende Anspriiche und
Erwartungen an ihre Umgebung und die Zeit
nach ihrem Arbeitsleben. Dieser Megatrend
beschreibt die vielfdltigen Auswirkungen
dieses demografischen Wandels, der die
Gesellschaft vor viele Herausforderungen
stellt und auch grofie Chancen fiir eine neue
soziokulturelle Lebensfdahigkeit bereithélt. Es
braucht daher neue soziale und 6konomische
Rahmenbedingungen, um den wandelnden
Anspriichen gerecht zu werden.

Ein Merkmal der kiinftigen Bevolkerungsent-
wicklung der Siedlungsachse ist der demogra-
fische Wandel mit der erheblichen Zunahme
des Anteils der iiber 65-Jdhrigen an der Ge-
samtbevolkerung. Die zunehmende Zahl der
Seniorinnen und Senioren stellt eine lokale
Nachfragegruppe dar, die angepasste, bei-
spielsweise barrierefreie Wohn- sowie Mobi-
litatsangebote erfordert. Dies wirkt sich lokal
im Hinblick auf eine hohere Nachfrage von
entsprechenden Wohnungsangeboten oder bei
alternativen Zugingen zum OPNV aus. Hier
kann eine effektive Planung die Effekte der
Gesellschaftsalterung abfedern. Auch Ange-
bote der sozialen Infrastruktur wie Bildungs-,
Gesundheits-, Treff- und Betreuungsangebote
sowie allgemein der Daseinsvorsorge miissen
auf diese Entwicklung reagieren.
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Mobilitatswende
Der Klimawandel mit seinen Folgen zwingt
uns dazu, tiber neue Arten von Mobilitat wie
einen Ausbau des OPNVs, mehr Angebote
fiir E-Fahrzeuge, dezentrale Mobilitatshubs
(Mobilitats-Drehscheiben), Shared-Cars oder
das hédufigere Nutzen des Fahrrads oder den
Einsatz von Lastenrddern nachzudenken.
Mobilitiat wird intermodaler, neben dem Auto
gewinnt damit die Kombination unterschied-
licher Verkehrsarten an Bedeutung. Faktoren
wie Erlebnis, Gesundheit und Nachhaltigkeit
beeinflussen den Megatrend.

Der Untersuchungsraum wird von mehreren
OPNV-Betreiberinnen durch ein breites An-
gebot an Verkehrsmitteln bedient. Das Hal-
tepunkte-Netz bietet zwar gute Anschliisse,
hinsichtlich des Buslinien-Netzes sind jedoch
Versorgungsunterschiede festzustellen. Ins-
besondere die tangentialen Verbindungen
sind verbesserungswiirdig. Trotz angestrebter
Verkehrswende spielt der KfZ-Verkehr insge-
samt eine groBe Rolle im Untersuchungsraum.
Eine spannende Aufgabe ist der Anschluss
der ,letzten Meile“, also der Anschluss zwi-
schen dem eigenen Aufenthalts- oder Zielort
zum nichsten Zugangspunkt des OPNV, und
der Ausbau von Mobilitatshubs, an denen sich
verschiedene Verkehrsangebote sammeln.
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Abbildung 39: Liepnitzsee, Wandlitz



Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

3.2 Ubergeordnete Leitlinien der Entwicklung

Das Achsenentwicklungskonzept soll insge-
samt zu einer nachhaltigen und interkom-
munal abgestimmten Siedlungsentwicklung
beitragen. Der Definition strategischer Leit-
ziele (Kapitel 3.3) werden deshalb umfassende
Leitlinien vorangestellt, die einen {ibergeord-
neten Ansatz verfolgen und Entwicklungsziele
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung als
Spitze der Strategiebildung abbilden. Die Leit-
linien konkretisieren die fiir das AEK quali-
tativen Kernbotschaften und sind normative
Zielsetzungen, die der weiteren strategischen
Ausrichtung zugrunde liegen.

1. Gemeinsames Handeln und die Starkung des
Wir-Gefiihls verankern

Mit der Erstellung des AEK innerhalb des ldn-
deriibergreifenden und kommunalen Akteu-
rinnen- und Akteurskreises der Kooperations-
partnerinnen und -partner wird angestrebt,
gemeinsame Entwicklungspotenziale zu
identifizieren und damit landeriibergreifendes
Handeln und die interkommunale Zusammen-
arbeit zu starken. Grundvoraussetzung fiir ein
kooperatives Handeln ist ein gemeinsames
Planungsverstdndnis und die Motivation fiir
eine mehrwertschaffende Zusammenarbeit.
Eine konsensfdhige Zielvorstellung fiir die
Siedlungsachse kann das Wir-Gefiihl bestar-
ken. Ankniipfend an erprobte Strukturen soll
die gemeinsame Zusammenarbeit auch in
Zukunft etabliert und in weiteren Formaten
verstetigt werden (dazu unter anderem auch
Nutzung der AG Nord des KNF e.V.).
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2. Siedlungswachstum sozial-, umweltgerecht
und klimaangepasst steuern und gestalten

Das Wachstum der Siedlungsachse bedarf
einer integrierten Betrachtung, um soziale,
okonomische und Umwelt- und Klimaaspekte
angemessen einzubeziehen. Ein besonderes
Augenmerk liegt dabei auf der sozialen und
Umweltgerechtigkeit. Eine sozialgerechte
Siedlungsentwicklung erfordert, dass alle ge-
sellschaftlichen Gruppen in der Entwicklung
beriicksichtigt werden und neue Angebote

auf die verschiedenen Bedarfe der Bevdlke-
rungsgruppen eingehen miissen. Mit Blick

auf die Siedlungsentwicklung miissen etwa
unterschiedliche Lebensentwiirfe und Haus-
haltszusammensetzungen in den Segmenten
wie Eigentum und Miete beriicksichtigt wer-
den (bedarfsgerechter Neubau und vielfaltige
Wohnmodelle); auch mit Blick auf die Bereit-
stellung von Infrastrukturen und Arbeitsplat-
zen muss die Nutzerinnen- und Nutzerpers-
pektive beachtet werden. Eine umweltgerechte
Siedlungsentwicklung verfolgt den Anspruch,
Mehrfachbelastung durch Umwelteinfliisse zu
reduzieren und die Flicheninanspruchnahme
zu minimieren. Das Siedlungswachstum muss
dariiber hinaus klimaangepasst gestaltet sein.
Eine Klimaanpassungsstrategie muss konkrete
Handlungsanweisungen fiir die Siedlungs-
entwicklung vorgeben. Das bedeutet hier eine
flachensparsame Entwicklung im Bestand und
Neubau sowie AnpassungsmaBnahmen fiir
das Auftreten von Extremwetterereignissen.
Diese Anforderungen an ein gerechtes Wachs-
tum erfordern nicht nur ein starkes kommu-
nales Engagement, sondern auch verbindliche
Regelungen fiir die Umsetzung.
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3. Landschafts- und Siedlungsentwicklung
integriert betrachten

Landschafts- und Siedlungsentwicklung
beeinflussen und bedingen sich wechselsei-
tig. Fiir die Siedlungsachse bedeutet dies,
aufkommende Zielkonflikte zwischen dem
Siedlungswachstum und dem Erhalt der
Landschaft innerhalb der Siedlungsachse

zu verhandeln und abzuwégen. Als Allein-
stellungsmerkmal der Siedlungsachse soll
das Bild der ,,Perlenkette” im Rahmen der
Entwicklung erhalten bleiben. Dieses Bild

der , Perlenkette” beschreibt das Prinzip der
ablesbaren Ortsteile entlang der Schienent-
rasse, welches es langfristig zu bewahren gilt.
Damit wird das Zusammenwachsen von Orts-
teilen verhindert und die weitere Zersiedlung
des Landschaftsraums gebremst.
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3.3 Drei Handlungsfelder und Handlungsschwerpunkte

Die drei Handlungsfelder bilden gemeinsam mit ihren
Schwerpunkten eine iibergeordnete Vision, die strate-
gische Aussagen fiir die Zukunft der Siedlungsachse
zwischen Pankow und Wandlitz formuliert. Sie sol-
len das Versprechen einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung entlang der Siedlungsachse starken und eine
Orientierung fiir die betroffenen Kommunen und den
Bezirk Pankow von Berlin liefern. Sie bilden somit die
konzeptionellen Grundlagen der weiteren Planung. Im
zweiten Schritt wurden mit der Ableitung der Hand-
lungsschwerpunkte in jedem Handlungsfeld operative
Entwicklungsziele formuliert, die vertiefte Zielvorstel-
lungen skizzieren. Im Anschluss werden die insgesamt
19 Handlungsschwerpunkte sortiert nach den drei Hand-
lungsfeldern vorgestellt.
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A. ldentitat und Landschaft —
Schatze und Identitaten entwickeln:
Den Wachstumsprozess gemeinsam
lenken

B. Siedlung und Wachstum -
Wachstum zielgerichtet steuern:
Entwicklungspotenziale identifizieren

C. Infrastruktur und Mobilitat -

Zukunftsfahige Mobilitat in den Blick
nehmen: Gemeinsame Infrastruktur-
losungen entwickeln
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A. Identitat und Landschaft — Schatze und Identitaten
entwickeln: Den Wachstumsprozess gemeinsam lenken

Handlungsfeld A thematisiert Erfordernisse fiir die
Landschafts- und Freiraumentwicklung und zeigt
Schnittstellen mit einer integrierten Siedlungsentwick-
lung auf, um bestehende Schétze und Identitiaten zu si-
chern und zu profilieren. Vor allem vor dem Hintergrund
des dynamischen Wachstums im Zentrum der Haupt-
stadtregion und einem damit auch steigenden Sied-
lungs- und Nutzungsdruck im Untersuchungsraum der
Siedlungsachse sowie tiefgreifenden klimatischen und
okologischen Herausforderungen sind eine integrierte Be-
trachtung und Entwicklung unabdingbar.
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Um auch trotz des Siedlungswachstums beste-
hende Identitdten bewahren und qualifizieren
zu konnen, sind sowohl in den Ortschaften
als auch in den Landschaftsraumen darauf
abgestimmte Strategien und MaBnahmen
notwendig. Die historischen Ortskerne entlang
der Siedlungsachse in Brandenburg, aber auch
im Berliner Bezirk Pankow von Berlin sollen
behutsam weiterentwickelt werden. Griinan-
lagen, Landschaften und Naturrdaume schaffen
Identitdt und sollen in Zukunft erhalten und
aufgewertet werden.

Um das Bild der Perlenkette, welches sich aus
zur Landschaft abgrenzbaren Ortschaften und
landschaftlichen Zasuren zusammensetzt, zu
erhalten, liegt ein besonderer Schwerpunkt
auf dem Umgang mit den bestehenden und
zukiinftigen Siedlungsrdndern und dem Erhalt
der zusammenhéngenden Landschaftsrdume.
Die Gestaltung der Siedlungsrdander wird als
Zukunftsaufgabe zukiinftiger Siedlungsent-
wicklung angesehen. Die Siedlungsrdander
dienen auch der lesbaren und langfristigen
Abgrenzung zwischen Landschafts- und Sied-
lungsraum. Analog dazu sollen die starken
Landschaften der Region erhalten, geschiitzt
und gleichzeitig im Sinne der Naherholung
profiliert werden. Insbesondere die priagenden

Wald- und Seenlandschaften sollen hier im
Fokus der Betrachtung liegen. Um jedoch mit
dem in der Region steigenden Nutzungsdruck
umgehen zu kénnen, wird eine Strategie zur
nachhaltigeren Steuerung des Tourismus zu
entwickeln sein.

Essentiell fiir den Erhalt der wertvollen Natur-
und Landschaftsraume, aber auch der Lebens-
qualitédt in der Region, ist eine ambitionierte
und iibergreifende Strategie zur Anpassung an
den Klimawandel. Die Folgen des Klimawan-
dels zeigen sich schon heute in der Region und
sollen in Zukunft etwa durch eine nachhalti-
gere sowie flaichenschonendere Siedlungsent-
wicklung, einen sensibleren Umgang mit der
knapper werdenden Ressource Wasser sowie
einen klimaangepassten Waldumbau gemin-
dert werden.

Dariiber hinaus sollen Mafinahmen zum
Umgang mit dem Biodiversitatsverlust wie
die Schaffung von Strukturvielfalt etwa an
Siedlungsrdndern oder die Anreicherung
landschaftlicher Strukturen in ausgerdaumten
Offenlandschaften auch in Kombination mit
Kompensationsmafnahmen entwickelt wer-
den.

71



Handlungsschwerpunkte A

Die Perlen der Stadt-Landschaftsachse
profilieren - Orts- und Zentrencharaktere
erhalten und behutsam weiterentwickeln

Im Kontext des wachsenden Siedlungsdrucks
wird es zunehmend an Relevanz gewinnen,
bestehende Orte der Identifikation zu erhal-
ten. Vor allem in den historischen Ortskernen

ist Bestdndigkeit im Wandel wichtig. So sollen
die bestehenden Ortskerne entlang der Perlen-

kette mitsamt typischen stddtebaulichen wie
architektonischen und identitdtsstiftenden
regionaltypischen Setzungen wie Anger, Stra-
Bendorfer und andere zusammenhédngende
Ensembles erhalten und behutsam entwickelt
werden. Ergdnzungen in diesen Bereichen
sind in respektvoller Auseinandersetzung mit
dem bestehenden Kontext vorzunehmen.

-> Die Identitét der Ortskerne der Perlenkette
im Rahmen von Entwicklungen sichern
und weiterentwickeln

-> Angerstrukturen, historische Straflendorf-
bereiche, zusammenhdngende Ensembles
im Innenbereich der Ortslagen erhalten
und behutsam in Stand setzen

-> Die vorhandenen Dorfstrukturen und
-silhouetten bewahren und mit passenden
Bau- und Freiraumtypologien ergdnzen

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Starke Landschaften gestalten -
Zusammenhangende Landschaftsraume
sichern und profilieren

Die Region kann sich mit ihren starken
Landschaften profilieren. Wertvolle Wal-
der, eine Vielzahl von Seen und bedeutsame
Schutzgebiete prigen das abwechslungsrei-
che Landschaftsbild der Region. Aber auch
innerhalb der Siedlungsbereiche befinden
sich griine Infrastrukturen wie Griinziige,
Griinanlagen oder Alleen. Zukiinftig wird es
verstédrkt eine Aufgabe werden, diese beste-
henden Landschaften als Zasuren zwischen
den Siedlungsbereichen zu sichern sowie
gleichermalien etwa durch den Ausbau von
Griinvernetzungen das Siedlungsgriin an die
umgebenden Landschaften heranzufiihren.

Sowohl innerhalb als auch auBlerhalb von

Siedlungsbereichen stellen Freirdume darti-

ber hinaus auch Lebensrdaume fiir Pflanzen
und Tiere dar und sollen auch im Hinblick
auf die Erh6hung der Biodiversitdt qualifi-
ziert werden.

- Die vorhandenen landschaftlichen Za-
suren der Siedlungsachse sichern und
ablesbar gestalten

- Die Kulturlandschaften mit ihren ty-
pischen Landschaftselementen aufwerten
und nachhaltig gestalten gemeinsam mit
der Land-, Forst- und Wasserwirtschaft

- Griinvernetzungen in den Siedlungsgebie-
ten ausbauen und die Landschaft aus den
Siedlungen heraus durch Griinkorridore,
Alleen oder FlieBgewdsser erlebbar ma-
chen

- Integration von biodiversitdtsférdernden
MabBnahmen in die zukiinftige Land-
schaftsentwicklung
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Grenzen als Gestaltungsaufgabe begreifen -
Ubergangsbereiche zwischen Siedlungen und
Freiraum definieren, gestalten und aufwerten

Die Rédnder der Siedlungsbereiche gewinnen

bei steigendem Siedlungsdruck zunehmend

an Relevanz. Die Randbereiche definieren die

Grenze zwischen Ortschaft und umgebender

Landschaft. Mit ihrer Gestaltung kann eine

Grenze der Arrondierung definiert werden.

Eine robuste Gestaltung wirkt dem Bild der

,ausfransenden” Siedlungsbereiche entgegen

und hilft dabei, die landschaftlichen Zasuren

zu stdrken. Dariiber hinaus konnen sie Funk-
tionen des klimatischen Ausgleichs oder der

Naherholung aufnehmen.

- Die Eigenarten der Rdnder zwischen Sied-
lung und Freiraum und deren Bedeutung
fiir die Hitzevorsorge, fiir das Regenwas-
sermanagement, fiir den 6kologischen
Ausgleich sowie Naherholung erkennen
und wertschétzen

- Die Rénder als wichtige Gestaltungsaufga-
be der Siedlungsentwicklung zukunftsfa-
hig wahrnehmen

- Entwicklung von gestaffelten Rdndern zur
gestalterischen Uberleitung privater Girten
iiber einen 6ffentlichen griinen Saum in
die Landschaft

Schatze in Wert setzen - Identitaten der
Siedlungs- und Landschaftsraume liber land-
schaftliche und naturrdumliche Charakteristi-
ka starken
Die Region kann mit vielen landschaftlichen
Kleinoden und Schétzen aufwarten. Diese
sind im Sinne der Identitédtssteigerung sowie
Biodiversitdts- und dkologischen Aspekten
zu erhalten und in Wert zu setzen. Das Spek-
trum dabei ist breit und reicht von eiszeitlich
geprdgten Naturelementen wie Sélle iiber
Walder, strukturreiche Offenlandschaften bis
hin zu Freifldichen mit Siedlungsbezug wie
Streuobstwiesen oder griine Angerbereiche.
-> Landschaftlich geprdgte Siedlungsbereiche
wie zum Beispiel Waldsiedlungen, Anger,
Alleen, und Dorfteiche als Charakteristika
anerkennen und entwickeln
-> Verborgene Schitze der Region und die
Eigenarten des Naturraums wie Solle,
Alleen, Streuobstwiesen, strukturreiche
Offenlandschaften, begriinte Feldwege und
-raine oder feuchte Niederungen sichern
und gestalten
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Nachhaltigkeit und Klimaresilienz steigern -

Hitzeangepasste und wassersensible

Siedlungsachse entwickeln

Bereits heute wirken Klimawandelfolgen wie

Trockenheit, Hitze und Extremwetterereig-

nisse auf die Region ein. Diesen Folgen kann
auf verschiedenen Wegen begegnet werden,
eine Schliisselrolle wird jedoch der Umgang
mit der Ressource Wasser einnehmen. Hier
kann der Wachstumsprozess gezielt genutzt
werden, um etwa Siedlungen und Landschaf-
ten zukiinftig wassersensibel zu entwickeln.

Siedlungsgebiete kénnen abgekoppelt und zu

abflusslosen Siedlungsgebieten entwickelt

werden, Wasser kann gezielt gehalten und ge-
nutzt werden. Eine klimagerechte Anpassung
der Wélder durch Diversifizierung und den
vermehrten Einsatz klimaangepasster Arten
muss ebenfalls angestrebt werden.

- Die Siedlungsentwicklung von negativen
Auswirkungen auf Klima, Natur und
Landschaft bestmoglich entkoppeln

- Siedlungsgebiete durch die Entwicklung
abflussloser Siedlungsgebiete (regen-) was-
sertechnisch entkoppeln und das Wasser
als Ressource nutzen Siedlungs- und Land-
schaftsentwicklung nach den Prinzipien
der Schwammstadt und Schwamm]land-
schaft zur Hitze- und Starkregenvorsorge
umsetzen
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- Einen neuen Umgang mit Wasser etablie-
ren, durch den das Wasser der Region in
der Landschaft gehalten wird, Klarwasser
in der Region genutzt wird und Wasser-
kreisldaufe geschlossen werden

-> Eine klimaangepasste Entwicklung der
Walder und gezielte Férderung urbaner
Wailder anstofen
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Strategie

Tourismus nachhaltig entwickeln -
Qualifizierung und Weiterentwicklung der
Eigenarten der Naherholungslandschaften

Die Region verfiigt mit ihren vielfaltigen

Naturrdumen iiber eine hohe landschaftliche

Attraktivitdt. Diese Qualitét soll weiterentwi-

ckelt und in ihren Eigenarten gestiarkt wer-

den. Hierzu bildet der landeriibergreifende

Naturpark Barnim mit seiner Profilierung im

Bereich der Umweltbildung eine wertvolle

Plattform. Vor allem das Barnim Panorama

in Wandlitz spielt in diesem Zusammenhang

in seiner Doppelfunktion als “Landschafts-

museum” und Naturparkzentrum eine he-
rausragende Rolle. Analog zum Wachstum

in der Hauptstadtregion steigt aber auch der

Nutzungsdruck auf die Landschaftsrdume der

Siedlungsachse. Tourismus und Naherholung

sollen in Zukunft nachhaltiger organisiert

werden.

- Die naturrdumlichen Eigenarten des eis-
zeitlich geprédgten Barnims mit den breiten
Schmelzwasserabflussrinnen (heute Nie-
derungsbereiche), Sanderfldchen (heute
hdufig Wilder) und den vielen Ackersdllen
auf den Grundmorénenplatten stellen ein
Raumkontinuum dar, deren Eigenarten
gesichert und fiir die Erholung erlebbar
gemacht werden

-> Vorhandene Rad- und Wanderrouten qua-
lifizieren und ausbauen, besondere Orte in
der Landschaft schaffen (z.B. Aussichts-
punkte)

- Umweltbildung als Profil des Regional-
parks Barnim weiter scharfen

- Anstreben einer nachhaltigeren Organisa-
tion von Tourismus und Naherholung

-> Nachhaltige Entwicklung des Wassertou-
rismus am Finowkanal
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Strategiekarte zu Handlungsfeld A -
|dentitat und Landschaft

Legende
(Schliissel-) MaBnahmen
Ortsein- und -ausgénge sowie Rander zur Land-
schaft gestalterisch definieren
Zusammenhangende Landschaftsrdume sichern
und profilieren
Grinvernetzungen in Siedlungen ausbauen
(=) Erhaltung der Ortskerne und sensibler Umgang
mit der historischen Substanz (Perlenkette
profilieren)
Landschaftliche und naturrdaumliche Identitaten
der Siedlungsraume in Wert setzen
Hitzeangepasste und wassersensible
Entwicklung
<® Qualifizierung und Weiterentwicklung nachhaltiger
Freizeit- und Erholungsrouten sowie -angebote
ﬁ neue SPNV-Haltestelle (geplant)
=fi&=  geplante Reaktivierung der Heidekrautbahn
Stammstrecke (mit Regionalbahn-Haltestellen)
geplante StraBBenbahnverbindung

® ©

Grundlagen
eeeo Naturpark Barnim
Regionalpark Barnimer Feldmark
Wald
landwirtschaftlich genutzte Flache
siedlungsbezogene Freirdume
(Parks, Griinanlagen, Kleingarten-/Erholungsanla-
gen, Spiel- und Sportflachen)
Panke
Siedlungsbestand
historischer Dorfkern
regionale Radwege
Straf3ennetz
Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)
U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
Gewasser
Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg

(]
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Karte 13: Strategiekarte Handlungsfeld A -
Identitat und Landschaft



Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

B. Siedlung und Wachstum — Wachstum zielgerichtet
steuern: Entwicklungspotenziale identifizieren

Dieses Handlungsfeld richtet den Blick auf die lander-
und gemeindeiibergreifenden Entwicklungspotenziale
der Siedlungsachse und formuliert Entwicklungsziele
hinsichtlich einer nachhaltigen Siedlungs- und Gewer-
beentwicklung unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Strukturen. Die Gebiete der Gemeinde Wandlitz und des
Bezirks Pankow von Berlin im ,,Gestaltungsraum Sied-
lung” entlang der Schienenanbindung stellen (nach LEP
HR) den Schwerpunkt fiir die weitere Siedlungsentwick-
lung entlang der Siedlungsachse nach Wandlitz dar.

Um das Siedlungswachstum in eine sowohl 6kologische
als auch sozial vertragliche Richtung zu steuern, soll die
bauliche Entwicklung fiir die Siedlungsachse aut Kern-
bereiche des Siedlungsraumes gelenkt werden. Fiir ei-
nen sparsamen Umgang mit Boden wird eine etfiziente
Nutzung der Flachenpotenziale innerhalb

der bestehenden Siedlungsstrukturen be-

notigt. Innenentwicklungspotenziale gilt

es in erster Linie auszuschopfen.
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Strategie

Die Siedlungsentwicklung soll sich auf min-
der- oder ungenutzte Grundstiicke im Be-
stand, auf die Nachverdichtung von bebauten
Grundstiicken oder Bauen in der zweiten
Reihe konzentrieren, um die weitere Flachen-
versiegelung durch Inanspruchnahme neuer
Flachen zu verringern. Der durch einen hohen
Griinanteil gepréagte Siedlungscharakter soll
dabei dennoch erhalten bleiben.

Das Grundgeriist fiir die kiinftige Siedlungs-
entwicklung bildet der landesplanerisch
festgelegte ,,Gestaltungsraum Siedlung®, der
sich an den Haltepunkten des radial verlaufen-
den Netzes des Schienenpersonennahverkehrs
(SPNV) orientiert. Flaichenpotenziale in inte-
grierter Lage mit fuBldufiger und radverkehr-
licher Erreichbarkeit zu SPNV-Haltepunkten,
eine verkehrsvermeidende Siedlungsentwick-
lung sowie Einrichtungen der Grundversor-
gung sollen in der Entwicklung priorisiert
werden. Neue Quartiere und Wohngebdude
sollen den Bestand sinnvoll ergdnzen und zu
lebendigen Nachbarschaften beitragen.

Fiir eine an der Nachfrage orientierte Sied-
lungsentwicklung und Deckung von Gemein-
bedarfen ist die mafivolle Arrondierung an
den Siedlungsrdndern im Einzelfall zu priifen.
Dabei muss der Anschluss an vorhandene
Siedlungsgebiete vorausgesetzt werden. Der
Erhalt einer angemessen dimensionierten
landschaftlichen Zasur zwischen den Sied-
lungsbereichen soll dabei gesichert und ein
Zusammenwachsen der Ortsteile vermieden
werden (sieche Handlungsfeld A).

Mit dem erwarteten Bevolkerungswachstum
und einer dlter werdenden Bevolkerung ent-
stehen neue Bedarfe an das Wohnen. Soziale
Vielfalt und gemischt genutzte Quartiere sind

nur dann zu erreichen, wenn die Siedlungs-
entwicklung vielfdltige Wohnangebote bietet,
die verschiedene Zielgruppen und Haushalts-
zusammensetzungen beriicksichtigen. Ent-
sprechende Angebote konnen am ehesten im
Geschosswohnungsbau realisiert werden. Um
hierfiir die lokale Akzeptanz zu steigern, muss
die Grundversorgung mit ergdnzenden woh-
nungsnahen Angeboten wie z. B. Gesundheits-
einrichtungen und Freizeitangeboten im Zuge
der Siedlungsentwicklung gesichert werden.

Neben dem Thema Wohnen konzentriert sich
das Handlungsfeld B auch auf die Themen
Gewerbe und Arbeiten. Entlang der Siedlungs-
achse gibt es mit dem geplanten Gewerbege-
biet Buchholz-Nord im Bezirk Pankow von
Berlin die grofite Gewerbeflachenreserve im
Stadtgebiet. Hier besteht die einmalige Chan-
ce, eine in Berliner Landeseigentum befindli-
che Flache strategisch zu entwickeln. Vereint
mit den Wandlitzer Flaichenpotenzialen (v.a. in
Schonerlinde) besteht ein hoher Gestaltungs-
spielraum fiir eine gemeinsame Steuerung und
Ausrichtung der Gewerbeflachenentwicklung.
Eine strategische, ldnderiibergreifende Gewer-
beflachenpolitik kann Synergien schaffen und
die Region langfristig positiv beeinflussen.
Durch die Ndhe zu Berlin ist die Siedlungs-
achse zudem pradestiniert, um Konzepte des
Neuen Arbeitens mit dem landlichen Leben zu
erproben und zu verkniipfen. Mit der Einrich-
tung von innovativen Modellen wie Co-Wor-
king Spaces oder gemeinschaftlichen Werk-
statten kann die Siedlungsachse kleinteiliges
Gewerbe anziehen und das Pendelaufkommen
verringern.
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Handlungsschwerpunkte B

Gezielt nachverdichten -

inneres Flachenpotenzial ausschépfen

Um das vorhandene Wachstum in der Region
gezielt zu steuern, bedarf es primér einer ef-
fizienten Nutzung der Potenziale im Rahmen
der Innenentwicklung. Diese verspricht eine
ressourcenschonende Umsetzung neuer Sied-
lungsentwicklungen, weil sie sich auf bereits
erschlossene und z.B. mindergenutzte Fla-
chen konzentriert. Damit soll eine kompakte
und fldchenschonende Umsetzung verbunden
sein. Zusitzlich gilt es, sich auf Fldchen in
fublaufiger Erreichbarkeit der SPNV-Halte-
punkte und Bahnhdéfe zu konzentrieren, um
die Innenentwicklung autoarm gestalten zu
konnen. Obwohl die ortsspezifische Ent-
wicklung bisher geringe Dichten zulésst, sind
hohere Dichten an zentralen Orten wie im
Umfeld von Bahnhofen, oder je nach Eignung,
auch in zweiter Reihe denkbar und strate-
gisch sinnvoll. Der Ansatz der ,,dreifachen

Innenentwicklung” sieht neben der mafBvollen

Erh6hung der baulichen Dichte vor, Freiraum-

und Mobilitdtsthemen intergiert zu betrach-

ten, um die negativen Folgen des Bauens zu

minimieren.

- Qualitative Liickenschliefung innerhalb
des Siedlungsbereichs
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-> Durch Bestandsentwicklung effiziente
und fldchensparende Siedlungsstrukturen
gestalten

-> Bestehende Bahnhaltestellen als Riickgrat
der Entwicklung SPNV/OV orientierte In-
nenentwicklung nutzen

- Innerortliche mindergenutzte Fldchen (z.B.
brachgefallene Konversionsflachen sowie
Erholungsanlagen und zur Entwicklung
freigegebene Friedhofe) einer neuen Nut-
zung zufiihren

- Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Bil-
dung und Versorgung rdumlich einander
zuordnen (Funktionsmischung), gemischt
genutzte Quartiere planen,

-> Auch kurz- bis mittelfristiges, kleinteiliges
Wachstum aktivieren

- Die dreifache Innenentwicklung stdarken
(Bauliche Entwicklung, Freiraumentwick-
lung und Klimaanpassung, nachhaltige
Mobilitat)
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Klug arrondieren -

Potenzial an Siedlungsrandern nutzen

Auch wenn insgesamt der Fokus auf der
Innenentwicklung liegen soll, sind Poten-
ziale an den Siedlungsrdndern, aber inner-
halb des ,,Gestaltungsraums Siedlung“ des
Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP-HR), vorhanden.

In dieser raumordnerischen Gebietskulisse,
die sich an den Haltepunkten der SPNV-
Radialen orientiert, ist eine landesplanerisch
uneingeschriankte Wohnsiedlungsfldachen-
entwicklung moglich. Allerdings sind die
zusammenhédngenden Landschaftsrdume als
pragender Bestandteil des Achsenraums zu
schiitzen. Diese Flachenpotenziale sind ge-
nauestens auf ihre Eignung zu priifen, um
eine Arrondierung zu erzielen, die integriert
die Ziele der Siedlungsentwicklung und des
Naturschutzes beleuchtet und mégliche Kon-
flikte abwégt. Insbesondere ist auf eine ange-
messene Erreichbarkeit der Haltepunkte des
schienengebundenen Personennahverkehrs
mit Verkehrsmitteln des Umweltverbunds zu
achten. Eine Entwicklung neuer Quartiere in

nicht integrierten, ausschlieBlich auf den MIV

bezogenen Lagen ist nicht erwiinscht. Die
Anschlussfihigkeit an den Siedlungsbestand
soll gegeben sein.

- Siedlungswachstum auf Schliisselraume
entlang der Schienen (Perlenkette) be-
schranken

- Qualitédtsvolle Arrondierung geeigneter
Fldchen an den Siedlungsrdndern entlang
der Perlenkette

- Ausschluss- und Gunstkriterien zur Poten-
zialfindung bestimmen (z.B. Qualitét der
Landschaft, Schutzgebiete, Lagegunst von
Bahnhofen)

-> Entwicklung neuer Wohnbaugebiete inner-
halb der Siedlungsachse des ,,Gestaltungs-
raum Siedlung” konzentrieren (Erreich-
barkeit Bahnhdfe, Vermeidung weiterer
Zersiedlung)
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Klimaangepasstes Bauen und Wohnen férdern
- Siedlungsstruktur langfristig klimapositiv
entwickeln

Um die Siedlungsachse langfristig klimaposi-

tiv zu entwickeln, gilt es, eine klimaangepass-

te Bauweise als Standard fiir Wohnungsbau
zu etablieren. In der Entwicklung von neuen

Gebduden und bei Sanierungen sind dafiir

ressourcen- und energieeffiziente Bauweisen

einzusetzen. Es wird zudem eine Siedlungs-
entwicklung angestrebt, die Modelle von
autoarmen oder -freien Quartieren bereits in
der frithen Phase der Projektentwicklung mit
einbezieht.

- Klimaangepasste Bauweise als Standard
etablieren (Gebdudetechnik, Warmedam-
mung, Regenwassernutzung, Dach- und
Fassadenbegriinung, Schutz vor Starkrege-
nereignissen etc.)

-> Ressourcen- und energieeffiziente Bauwei-
se (geringe Lebenszykluskosten, Reduzie-
rung grauer Energie)

-> Verkehrsreduzierende Siedlungsentwick-
lung

- Nutzung von erneuerbaren Energien
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Bedarfsgerechten Wohnungsbau flexibel
entwickeln - Vielfalt des Angebots erweitern
Neuer Wohnraum soll auf die Bedarfe in der
Region abgestimmt sein. Dazu nehmen die
Liander und Kommunen ihre Steuerungsauf-
gabe wahr. Ein auf unterschiedliche Ziel-
gruppen ausgerichteter Wohnungsbau mit
differenzierten stddtebaulichen Typologien
und flexiblen Grundrissen stéarkt die Vielfalt
im Wohnungsangebot. Vor allem barrierefreie
Wohnungen werden in Zukunft stark gefragt
sein. Um auch mietpreisgiinstige Angebote
zu stidrken, soll Wohnungsbau kiinftig starker
kommunal geférdert werden. Mit der Sied-
lungsentwicklung soll die erforderliche und
notwendige Infrastruktur geschaffen werden,
die Bedarfe fiir Anwohnende und neu Zuge-
zogene deckt und so einen Mehrwert fiir alle
leistet.
-> Geforderten, bezahlbaren Wohnungsbau
umsetzen
- Vielfdltige Wohnmodelle und Typologien
férdern (Mehrgenerationenwohnen, be-
treutes Wohnen, gemeinwohlorientierte
Entwicklungs- und Betreiberinnen- und
Betreibermodelle, ...)
-> Langfristige Wohnperspektive erhalten
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Nachhaltig produzieren - zukunftsfahige

Gewerbeentwicklung férdern

Bestehende und neue Gewerbe- und Indus-

triegebiete innerhalb der Siedlungsachse sol-

len ressourcenschonend und klimaangepasst
entwickelt werden. Innovative Losungen und
flachensparende Gewerbetypologien sollen es
ermoglichen, Gewerbe- und Industriegebiete
optimal den Unternehmen zur Verfiigung zu
stellen. Eine optimal verdichtete Nutzung der

Flachen fiihrt zudem dazu, den Flachenver-

brauch zu begrenzen. Fiir eine nachhaltige

Gewerbeentwicklung soll eine Mischung

unterschiedlicher Nutzungen sowohl im Be-

stand als auch in der Planung verfolgt wer-
den. Dazu zdhlt der Erhalt von kleinteiligem

Gewerbe wie z.B. handwerkliche Dienstlei-

stungen und Produktion, die insbesondere fiir

die gewerbliche Daseinsvorsorge fiir Wohnge-
biete eine grofe Bedeutung haben. Auch re-
gionale und lokale Kreisldufe der Produktion
sollen integriert werden.

- Innovative und ressourcenschonende Wei-
terentwicklung von Gewerbe- und Indus-
triestandorten und -potenzialen

-> Flachensparsame Entwicklung und Lii-
ckenschluss (z.B. Stapelung von Gewerbe)

-> Funktionalitdt der Gewerbestandorte
durch klimaangepasste Bauweise erhdhen,
monetdre Anreize fiir Bautrdgerinnen und
-trdger schaffen

-> Lokale Kreislaufwirtschaft etablieren

Dezentral arbeiten - landschaftlich attraktive
Arbeitsorte etablieren
Um die Region auch wirtschaftlich attraktiv
als Arbeitsstandort zu entwickeln, braucht es
bedarfsgerechte Arbeitspldtze und Rdumlich-
keiten entlang der Siedlungsachse. Gemein-
sam mit lokalen Betreiberinnen und Betrei-
bern konnen flexible Modelle wie Co-Working
Spaces oder Werkstétten in zentralen Lagen
und in Bahnhofsndhe entwickelt werden.
Voraussetzung dafiir ist die Bereitstellung von
digitaler Infrastruktur wie einem Breitband-
Internetanschluss.
-> Flexible Arbeitsmoglichkeiten im land-
lichen Raum anbieten
-> Bedarfsgerechtes Angebot an digitaler In-
frastruktur bereitstellen
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Strategiekarte zu Handlungsfeld B -
Siedlung und Wachstum

Daten:

Suchraumberechnung: eigene Darstellung
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Legende

(Schliissel-) MaBnahmen

potenzielle Wohnstandorte fiir eine ,,dreifache
Innenentwicklung®/ teilweise Mischgebiet
Arrondierung der Siedlungsrander prifen
Gewerbepotenziale nachhaltig entwickeln
Suchraum fur Wohnbauentwicklung aufgrund
guter SPNV-Erreichbarkeit (Siedlungsbestand
innerhalb 15 Min. fuBBlaufige Erreichbarkeit von
S/-Regionalbahn-Haltepunkt)
bedarfsgerechten Wohnungsbau entwickeln
Bahnhofsumfeld stadtebaulich entwickeln
klimaangepasstes Bauen und Wohnen férdern
Ausbau digitaler Infrastruktur vorantreiben
Schwerpunkt fir Wohnsiedlungsentwicklung
neue SPNV-Haltestelle (geplant)

geplante Reaktivierung der Heidekrautbahn
Stammstrecke (mit Regionalbahn-Haltestellen)
geplante Strafienbahnverbindung

Grundlagen

Erreichbarkeiten von SPNV-Haltestellen
(S-/Regionalbahn, 15 Min. zu Fuf)
Gestaltungsraum Siedlung (LEP HR)
Wald

landwirtschaftlich genutzte Flache
siedlungsbezogene Freirdume

(Parks, Grlinanlagen, Kleingarten-/Erholungsanla-
gen, Spiel- und Sportfliachen)
Siedlungsbestand

historischer Dorfkern

regionale Radwege

Straflennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg

84



Karte 14: Strategiekarte Handlungsfeld B -
Siedlung und Wachstum



Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

C. Infrastruktur und Mobilitat - Zukunftsfahige Mobilitat
in den Blick nehmen: Gemeinsame Infrastrukturlosungen
entwickeln

In Handlungsfeld C werden gemeinsame Infrastruktur-
fragen mit Blick auf Verkehr und soziale Infrastruktur
behandelt. Kooperative Losungen sind insbesondere in
Verkehrsfragen fiir die Region relevant. Die beschrie-
benen Trends und Herausforderungen — insbesonde-

re die Kombination aus Bevolkerungswachstum, einer
dlter werdenden Gesellschaft, Umwelt- und sozialer
Gerechtigkeit — erfordern praktikable und effektive Lo-
sungsansitze fiir eine zukunftsfihige Mobilitét in der
Siedlungsachse Pankow-Wandlitz. Denn die gewohnte
Fokussierung auf K{z- und insbesondere motorisierten
Individualverkehr (MIV) wiirde in diesem Spannungs-
feld unweigerlich zu einem Verlust an Mobilitat, Umwelt-
und Lebensqualitit fiihren.

Naturgemal sind die strukturellen Rahmenbedingungen
zwischen den in Brandenburg und Berlin gelegenen
Teilrdumen des Betrachtungsraums wie

beschrieben sehr unterschiedlich.
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Gemeinsame Losungsansitze sind daher nicht
solche, die in beiden Teilrdumen in identi-
scher Ausprdgung zum Einsatz kommen soll-
ten, sondern vielmehr Anséatze zur Verkniip-
fung dieser beiden sehr unterschiedlichen
Typen von Rdumen und Planungskulissen.
Zukunftsfahige Mobilitédt in der Siedlungs-
achse Pankow-Wandlitz bedeutet, dass die
Menschen in der Region ohne Beschwernis-
se mobil sein kénnen und gleichzeitig Ver-
kehrsbelastungen und -infrastrukturausbau so
weit wie moglich vermieden werden kénnen.
Der Schliissel hierfiir ist mehr Vielfalt in Hin-
blick auf Mobilitdatsangebote und Infrastruktu-
ren fiir die unterschiedlichen Verkehrsmittel.
Dadurch wird es moglich und attraktiv, mul-
ti- oder intermodal unterwegs zu sein, d.h.
abwechselnd verschiedene Verkehrsmittel zu
nutzen oder mehrere verschiedene Verkehrs-
mittel auf einem Weg zu kombinieren. Fiir die
Nutzenden bedeutet dies mehr Flexibilitat; fur
Verkehrsinfrastrukturen erméglicht es Ent-
lastungen bzw. insgesamt eine hohere Kapa-
zitdt in der Region: Verkehrsbelastungen oder
zumindest deren Zuwachs kann reduziert
werden.

Der programmatische Fokus im Bereich Mo-
bilitdt und Verkehr liegt darauf, den Umwelt-
verbund als Systemkomplex zu stdarken und
seine Teilsysteme, d.h. die unterschiedlichen
Verkehrsmittel attraktiver zu vernetzen. Der
Umweltverbund bildet die Basis fiir das An-
sinnen einer Verkehrswende und ermoglicht
den notwendigen Beitrag zur Klimaanpassung
sowie Ressourcen- und Flichensparsamkeit
innerhalb des Verkehrssektors.

Wesentliche Handlungsschwerpunkte zur
Starkung des Umweltverbundes sind, neben
der Erhéhung von Taktzeiten 6ffentlicher Ver-
kehrsmittel, die Gewihrleistung einer flichen-
deckenden Qualitdt der Radwegeinfrastruktur
in der Region sowie die Qualifizierung der
Bahnhofe als lokale Mobilitdtshubs mit regi-
onaler Bedeutung. Der Radverkehr bietet ein
besonderes Potenzial, neben verkehrlichen Ef-
fekten auch die Lebensqualitdt der Menschen

in der Region spiirbar positiv zu beeinflussen
und erfordert hierfiir gleichzeitig eine neue
Qualitét der interkommunalen Zusammenar-
beit. Die Qualifizierung der Bahnhofe bildet
den zentralen Ansatzpunkt fiir die Etablierung
lokaler Mobilitatsdrehscheiben und die Fle-
xibilisierung und Attraktivierung der letzten
Meile im Umweltverbund.

Neue Mobilitdtsangebote sind auf regionalem
MaDBstab zu fordern, um dadurch breitere
Wahlmoglichkeiten und Mobilitdtsoptionen zu
schaffen. Ein standortbezogenes (betriebliches)
Mobilitdtsmanagement zielt neben groferen
Wohngebieten insbesondere auch auf verkehr-
sintensive Gewerbestandorte. Neue Mobili-
tatsangebote sind ein wesentlicher Bestandteil
solcher Mobilitdtsmanagement-Strategien und
ermoglichen gleichzeitig in der Fldache eine
Ausweitung von Mobilitdtsoptionen in einer
sich pluralisierenden Gesellschaft mit diversi-
fizierten Bediirfnissen und Anforderungen.

Im Bereich der infrastrukturellen Daseinsvor-
sorge fokussieren sich die Handlungsschwer-
punkte darauf, auf lokale Bedarfe auch durch
regionale Angebotsplanungen zu reagieren
und insbesondere grundlegende Versorgungs-
infrastrukturen auf tibergemeindlichem
Mabstab langfristig als effiziente Gesamtsys-
teme zu entwickeln. Die Gemeinde Wandlitz
konzentriert als ,,Grundfunktionaler Schwer-
punkt” Grundversorgungseinrichtungen, die
auch in Zukunft gut erreichbar sein sollen.
Die steigende Nachfrage nach Wohnraum in
der Siedlungsachse und die wachsende inter-
kommunale Verflechtung erfordert eine gute
Planung und Verteilung der sozialen Infra-
strukturen und Daseinsvorsorgestrukturen,
wie Schulen, Kindertagestétten, Nahversor-
gungseinrichtungen oder die medizinische
Grundversorgung. Die Ausstattung mit diesen
Einrichtungen kann schlieBlich langfristig
dazu fiihren, die Siedlungsachse als Lebens-
umfeld nutzungsgemischt, lebendig und fiir
die Bewohnerinnen und Bewohner dauerhaft
attraktiv zu entwickeln.

87



Handlungsschwerpunkte C

Nachhaltig unterwegs sein -

Umweltverbund starken und vernetzen

Der Umweltverbund innerhalb der Siedlungs-
achse soll gezielt geférdert werden, damit

ein Zuwachs an Verkehrsaufkommen und
Erschliefungsqualitdt ohne eine Steigerung
von Kfz-Verkehr und Verkehrsbelastungen
gewihrleistet werden kann. Die Entwicklung
und Verstdrkung von Einwohnerinnen- und
Einwohnerzuwéchsen im Bereich der Sied-
lungsachse begiinstigt die Bereitstellung einer
qualitativ hochwertigen OPNV-Infrastruktur.
Das Riickgrat des Umweltverbundes in Hin-
blick auf Leistungsfdhigkeit sind die schie-
nengebundenen Verkehrsmittel. Diese stehen
im Fokus fiir das hohe Aufkommen alltédgli-
cher Wege im Berufsverkehr. Notwendig ist
eine langfristig ausgerichtete Entwicklungs-
perspektive, die von den betroffenen Gebiets-
korperschaften gemeinsam gegeniiber den
oftmals tibergeordneten Leistungstragern des
Regionalverkehrs vertreten wird. Entschei-
dend fiir die Qualitdt des OPNV in der Flidche
ist auBerdem die Sicherstellung attraktiver
Umsteigebeziehungen, d.h. Anschlusszeiten
an bedeutsamen Umsteigepunkten. Dariiber
hinaus gilt es, kleinrdumigere Verkehre inner-
halb der Region bedarfsgerechter zu entspre-
chen, etwa durch attraktive tangentiale Busli-
nien-Verldufe.
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

- Umweltfreundliche Mobilitéat gezielt for-
dern und verkniipfen

-> Pendlerinnen- und Pendleraufkommen auf
Schienenverkehr lenken

- Gemeinsame Bedarfe im Nah- und Regio-
nalverkehr identifizieren und vertreten

-> Tangentiale (Plus-)Bus-Linien bedarfsge-
recht erweitern
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Verkehr von Beginn an mitdenken -
Mobilitat lokal beeinflussen und verankern
Entscheidende Faktoren im Verkehr sind
neben den verkniipfenden Infrastrukturen
vor allen Dingen die Rahmenbedingungen
am Ausgangs- sowie Zielpunkt der Wege.
Diese Rahmenbedingungen gilt es sowohl
nachfrageorientiert als auch zielorientiert zu
gestalten. Das bedeutet, Verkehrsaufkommen
und -angebote im Zusammenhang mit bauli-
cher Entwicklung zu planen. Dies gilt sowohl
fiir die Siedlungsentwicklung als auch fiir
Gewerbestandorte und Wirtschaftsverkehre.
Auch Verkehrsinfrastrukturen sind in ange-
messener und attraktiver Form fiir die ver-
schiedenen Verkehrsmittel vorzusehen. Eine
entsprechende Vielfalt an Verkehrsangeboten
und Mobilitdtsoptionen wirkt positiv auf die
Mobilitat der Menschen, auf Verkehrsmittel-
wahl und gleichzeitig als Standortfaktor.
- Flachenentwicklung und Mobilitdtsnach-
frage integriert planen
-> Wirtschaftsverkehr - insbesondere Schwer-
verkehr - bei Standortentscheidungen fiir
Gewerbe explizit beriicksichtigen
- Verkehrsinfrastrukturen bedarfsgerecht
und zielorientiert entwickeln
- Vielfdltige Mobilitdtsangebote als positiven
Standortfaktor profilieren

Komfortables Umsteigen erméglichen -
Bahnhofe als multimodale Knotenpunkte
ausbauen
Bahnhofe spielen eine zentrale Rolle im
Systemkomplex Umweltverbund. Sie sind die
zentralen Orte im schienengebundenen 6f-
fentlichen Verkehr und bilden die Schnittstel-
le, an denen sich verschiedene Verkehrstréager
treffen und Menschen umsteigen kénnen.
Ein Fokus liegt daher auf der sowohl funk-
tionalen als auch qualitativen Aufwertung
von Bahnhofen und deren Umfeldern. Zur
Grundausstattung sollte ein bedarfsgerechtes
und attraktives Angebot fiir Bike&Ride sowie
Park&Ride gehoren. Ein weiterer Baustein ist
die gezielte Ansiedelung neuer Mobilitats-
angebote, wie etwa 6ffentlich zugangliche,
geteilte Sharing-Fahrzeuge, an den Bahnho-
fen. Dariiber hinaus sind die Bahnhofe auch
in ihrer Funktion als alltdgliche zentrale Orte
im Tagesverlauf der Nutzenden zu begreifen
und zu qualifizieren.
-> Bahnhofsumfelder qualitativ und funktio-
nal aufwerten
-> Bahnhofe zu angenehmen Orten mit hoher
Aufenthaltsqualitédt entwickeln
- Etablierte und neue Mobilitdtsangebote an
Bahnhofen biindeln
- Park & Ride und Bike & Ride bedarfsorien-
tiert weiterentwickeln
-> Bahnhofe als alltdgliche Zentren der Mobi-
litdt und Nahversorgung qualifizieren
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Durch Radverkehr vernetzen - Radverkehr

auf regionalem Maf3stab planen

Der Radverkehr und nicht zuletzt dessen
Elektrifizierung bietet ein hohes Potenzial,
eine tragende Sdule des Umweltverbundes
und der alltdglichen Mobilitdt der Menschen
zu sein. Wichtigster Erfolgsfaktor ist eine
flaichendeckende attraktive und sichere Weg-
einfrastruktur. Daher gilt es, ein entsprechen-
des Radwegenetz, welches sowohl lokalen
als auch regionalen Bedarfen und Relatio-
nen entspricht, zu projektieren und tiberge-
meindlich abgestimmt umzusetzen. Dabei
sind die unterschiedlichen Zielgruppen bzw.

Verkehrszwecke gleichermalen zu beriick-

sichtigen, d.h. Alltagswege im Wohnumfeld,

Pendlerinnen- und Pendlerwege sowie auch

Freizeit- und touristische Verkehre. Dadurch

kann der Radverkehr perspektivisch einen

neuen Stellenwert in Hinblick auf Verkehrs-
leistung und Mobilitdtsangebot gleicherma-

Ben entwickeln.

-> Radverkehrsinfrastruktur zielgruppeni-
bergreifend qualifizieren (Alltags-, Pendle-
rinnen- und Pendler-, Freizeit- und touris-
tischer Verkehr)

-> Radwegenetze sowohl lokal- als auch regi-
onalbezogen planen

- Entwicklung der Radverkehrsinfrastruktur
gemeindeiibergreifend abstimmen (inter-
kommunales Radverkehrskonzept)
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Attraktive Mobilitat sichern - Neue Mobilitats-
angebote regional bedarfsgerecht schaffen
Digitalisierung, Elektrifizierung und per-
spektivisch das autonome Fahren werden das
Spektrum neuer Mobilitdtsangebote (Mobility
as a Service - MaaS) deutlich erweitern. Wich-
tig ist ein einheitlicher bzw. gebiindelter Zu-
gang zu diesen Angeboten, z.B. in Form einer
regionalen Marke oder Integrationsplattform.
Entscheidend in Hinblick auf die programma-
tische Férderung des Umweltverbundes sowie
die letztendlichen verkehrlichen Effekte ist
die strategische Verkniipfung von alternativen
Verkehrsmittel mit den klassischen linien-
gebundenen 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
insbesondere auf der Schiene, damit diese

auf der letzten Meile sinnvoll ergédnzt wer-
den. Das bedeutet abermals, die Starkung der

Schnittstellen an Bahnhofen, aber auch die

Erprobung und Einfiihrung bedarfsorien-
tierter offentlicher Verkehre, d.h. etwa flexibi-
lisierter Busverkehre mit kleineren Fahrzeu-
gen als Zubringer.

-> Neue Mobilitdtsangebote in der Region mit
einheitlicher Marke, aber lokal bedarfsspe-
zifisch anbieten

-> Sharing-Angebote (car-sharing, cargo-
bike-sharing, e-bike-sharing) auf Basis der
Plattform BARshare? auf weitere Gemein-
den ausweiten

-> Bedarfsorientierte 6ffentliche Verkehre
(vgl. Rufbus, Nachttaxi, 0.d.) im Einzugsbe-
reich von SPNV-Haltepunkten einrichten
um grofere umliegende Siedlungsbereiche
anzubinden
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Soziale Infrastruktur bedarfsgerecht
entwickeln - kleinraumig und gemeinde-
Ubergreifend denken

Die Besonderheiten der anséssigen Bevol-
kerung erfordern die Starkung der sozialen
Einrichtungen. Soziale Infrastruktureinrich-
tungen sollen gestarkt und bedarfsgerechte
Angebote fiir alle Alters- bzw. Bevolkerungs-
gruppen, insbesondere fiir Jugendliche und
Seniorinnen und Senioren, geschaffen wer-
den. Eine interkommunale Abstimmung zur
Bereitstellung sozialer Infrastrukturen kann
Synergien in der Region schaffen und hel-
fen, Angebote zugdnglicher zu machen und
damit raumliche Barrieren zu iiberwinden.
Mehrfachgenutzte Rdume konnen zusitzliche
Angebote aktivieren.

- Entwicklung inklusiv gestalten und alle
Bevdlkerungsgruppen ,,mitnehmen*

-> Bildungsinfrastruktur fiir alle Bevolke-
rungsgruppen gewdhrleisten und entspre-
chend der bestehenden Verflechtungen
abstimmen

- Sport-, Kultur-, Freizeit- und Erholungsin-
frastruktur interkommunal abstimmen

- Mehrfachnutzung von Gebduden und Frei-
rdumen zur Bereitstellung von Angeboten
intensivieren

3| BARshare ist ein Mobilitatsangebot der Kreiswerke Barnim GmbH.
Die E-Carsharing Plattform bietet ein Angebot an Elektro-Fahrzeugen,

Lastenradern und Pedelecs an mehreren Standorten im Landkreis Barnim

(https://www.barshare.de)

Gemeindetibergreifende Infrastruktur
entwickeln — Daseinsvorsorge fiir die Zukunft
sichern
Im Zuge der Entwicklung der Siedlungsachse
muss die Grundversorgung gesichert und be-
darfsgerecht entwickelt werden. Lokales und
kleinteiliges Gewerbe und Einzelhandel in
den Ortszentren sollen erhalten und gestarkt
werden, womit die wohnortnahe Versorgung
auch mit der Entwicklung weiterer Wohnein-
heiten gesichert werden soll. Die Versorgung
mit Gesundheits- und Pflegeeinrichtungen
ist mit Blick auf die prognostizierte Bevolke-
rungszusammensetzung zu gewahren. Defi-
zite in der Versorgung mit Freizeit- und au-
Berschulischen Bildungsinfrastrukturen sind
im Zuge der Siedlungsentwicklung auszu-
gleichen.Zentren bedarfsgerecht entwickeln:
Versorgung wohnortnah sichern
-> Zentren bedarfsgerecht entwickeln: Versor-
gung wohnortnah sichern
- Versorgung mit Gesundheits- und Pflege-
einrichtung gewédhrleisten
-> Freizeitangebote bedarfsgerecht entwi-
ckeln
- Landertibergreifende Schulentwicklungs-
planung priifen. Erarbeitung von Leitlinien
und Vereinbarungen fiir die Verwaltungen
beider Lander
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Strategiekarte Handlungsfeld C -

Infrastruktur und Mobilitat
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(Schliissel-) MaBnahmen

Aufwertung des Bahnhofsumfeldes und Qualifi-
zierung des Bahnhofs

multimodale Mobilitadtshubs entwickeln
Siedlungscluster mit Potenzial fir On-Demand-
Shuttle

Bedarf Schnellladestation

Profilierung als OV-Knoten
Radwegeausbauvorhaben

Prufkorridor Radschnellwegeverbindung
Ost-West-Rad-Verbindungen stérken
regionales Radwegenetz starken

PlusBus-Linie erweitern

Streckenausbau bzw. Neubau im S-Bahnnetz
(mogl. Station)

geplante Reaktivierung der Heidekrautbahn
Stammstrecke (mit Regionalbahn-Haltestellen)
geplante Straflenbahnverbindung

Grundlagen

Buslinie mit Haltestellen

fehlende Erreichbarkeit historischer Dorfkerne
Erreichbarkeiten von Bahnhaltestellen
(5-10-15 Min. zu FuB)

Fahrradparkhaus

Wald

landwirtschaftlich genutzte Flache
siedlungsbezogene Freirdume

(Parks, Griinanlagen, Kleingarten-/Erholungsanla-
gen, Spiel- und Sportflachen)
Siedlungsbestand

historischer Dorfkern

Strafennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBenbahn mit Haltestellen
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 15: Strategiekarte Handlungsfeld C -
Infrastruktur und Mobilitat



3.4 Gesamtstrategie

Die Gesamtstrategie-Karte greift die wich-
tigsten Aspekte aus den Strategiekarten der
drei Handlungsfelder auf und stellt sie in
einer integrierten Karte dar. Sie fasst die
Kernaussagen der einzelnen Handlungsfelder
zusammen.

Als rdumliches Leitbild der Siedlungsent-
wicklung ist die Perlenkette entlang der
Schienenverbindung von Pankow nach Wand-
litz dargestellt. Das aufgelockerte Siedlungs-
band ist durch den Wechsel von Siedlungs-
rdumen und Landschaftszdsuren geprégt. Der
Schutz und die Weiterentwicklung dieser
Landschaftsrdume bleiben auch in Zukunft
ein zentrales Anliegen in der Achsenentwick-
lung. Siedlungs- und Landschaftsentwicklung
sind demnach gemeinsam zu betrachten.

Als Riickgrat der Entwicklung soll die Bahn-
strecke zwischen Karow und Klosterfelde ge-
starkt werden, um die verkehrliche Grundlage
fir die bauliche und freirdumliche Weiterent-
wicklung zu bieten. In Rdéumen mit verdich-
teter Siedlungsstruktur soll der 6ffentliche
Personennahverkehr gegeniiber dem motori-
sierten Individualverkehr vorrangig entwi-
ckelt werden. Neben dem Ausbau der sog.
Heidekrautbahn und der Reaktivierung der
Stammstrecke spielt perspektivisch die Stdr-
kung der Bahnhofe als Mobilitdtsdrehschrei-
ben eine wichtige Rolle, um die Anbindung
der Siedlungsbereiche und ortlichen Zentren
ohne privaten PKW attraktiver zu gestalten.
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Die Bahnhofe Wandlitz, Karow, Klosterfelde
und Basdorf sind fiir die Entwicklung als Mo-
bilitdtsdrehscheiben pradestiniert. Im Umfeld
der Bahnhofe befinden sich hoch erschlos-
sene, in fuBlaufiger Entfernung gelegene
Gunstrdume* fiir eine Siedlungsentwicklung
bzw. Nachverdichtung. Diese als Priifflachen
bezeichneten Potenziale der Wohnstand-
ortentwicklung befinden sich entlang der
Siedlungsachse zwischen den nérdlichen
Ortsteilen in Pankow sowie den Wandlitzer
Ortsteilen bis Klosterfelde in verkehrlich giin-
stiger Lage. Die MaBnahmen zur Aktivierung
dieser Potenziale sind im Mafinahmenkatalog
und insbesondere in den Schliisselmafnah-
men zu finden.

4| Gunstraume fur Siedlungsentwicklung und Nachverdichtung zeigen
Bereiche auf, die optimal durch den SPNV erschlossen (15-Minuten
fuBlaufig) sind und deshalb fiir die Entwicklung von Wohnraum préadesti-
niert sind. Dies bedeutet, dass etwaige baurechtliche Restriktionen und
Schutzbereiche 0.A. innerhalb der Gunstraume in jedem Fall beriick-
sichtigt werden miissen. Im Rahmen des Konzeptes konnten etwaige
Restriktionen nicht geprift werden.
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz
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Legende

(Schlissel-) MaBnahmen

potenzielle Wohnstandorte fir eine ,,dreifache
Innenentwicklung*

Arrondierung der Siedlungsrander prifen
Gewerbepotenziale nachhaltig entwickeln
Erhaltung der Ortskerne und sensibler Umgang
mit der historischen Substanz (Perlenkette
profilieren)

Gunstraum fiir Nachverdichtung
(Siedlungsbestand innerhalb 15 Min. fuBlaufiger
Erreichbarkeit von SPNV-Haltepunkt)

Ortsein- und -ausgénge sowie Rénder zur Land-
schaft gestalterisch definieren

Prifkorridor Radschnellwegeverbindung
multimodale Mobilitatshubs entwickeln
Streckenausbau bzw. Neubau im S-Bahnnetz
(mogl. Station)

geplante Reaktivierung der Heidekrautbahn
Stammstrecke (mit Regionalbahn-Haltestellen)
geplante StraBBenbahnverbindung

Grundlagen

Gestaltungsraum Siedlung (LEP HR)
Wald

landwirtschaftlich genutzte Flache
siedlungsbezogene Freirdume

(Parks, Grlinanlagen, Kleingarten-/Erholungsanla-
gen, Spiel- und Sportflachen)
Siedlungsbestand

historischer Dorfkern

Strafennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Karte 16: Karte zur Gesamtstrategie



4  Maflnahmen

Eine ausgewogene Achsenentwicklung benotigt ge-
nau definierte Malinahmen und Projekte, die unter
Berticksichtigung aller Rahmenbedingungen plane-
rische Schritte oder Empfehlungen fiir eine nach-
haltige Entwicklung der Siedlungsachse benennen.
Auf Grundlage der konkretisierten Zielvorstellungen
konnte eine umfangreiche Mallnahmensammlung fiir
die Siedlungsachse als Malinahmenkatalog erarbeitet
werden. Fiir jedes der drei Handlungsfelder wurden
SchliisselmaBnahmen identifiziert. Die Steckbriefe
zeigen die 14 priorisierten Schliisselmafinahmen auf
einen Blick. Sie beinhalten sowohl raumlich-konkrete
als auch konzeptionelle und Steuerungsmalinahmen.
Die identifizierten Malilnahmen sollen den Weg zur
Umsetzung der gemeinsamen strategischen Ziele fiir
die Siedlungsachse unterstiitzen.



Abbildung 40: P+R Anlage am Bahnhof Basdorf, Wandlitz



Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

4.1 Maf3nahmenkatalog und SchlisselmaBBnahmen

Mit der Erarbeitung des Mallnahmenkataloges
konnten die strategischen Zielvorstellungen
in konkrete Malnahmen und Projekte iiber-
fiihrt werden. Der MaBlinahmenkatalog ist eine
Ubersicht iiber alle vorgeschlagenen MaBnah-
men und Projektideen zur Achsenentwick-
lung. Sie sollte regelméBig iberpriift und fort-
geschrieben werden. Bei groBeren Vorhaben
soll sie herangezogen und ihre Anwendung
gepriift werden. Die markierten Malnahmen
wurden als Schliisselmalfnahmen identifi-
ziert und werden nachfolgend ausfiihrlicher
mit Steckbriefen vorgestellt (der gesamte
MabBnahmenkatalog mit einer qualitativen
Beschreibung und Angaben zur Verortung ist
im Anhang zu finden).

Die Auswahl der Schliisselmafinahmen - wie
sie in Steckbriefen dargestellt wurden - ist
eine durch verschiedene Kriterien getragene
gemeinsame Entscheidung der Kooperations-
partnerinnen und -partner und des Gutach-
terinnen- und Gutachterteams. Berticksich-
tigt wurden die Ergebnisse der vielfaltigen
Beteiligungsbausteine wie die Auftakt-,
Akteurs- und Handlungswerkstatt, die Poli-
tikwerkstédtten, die Online-Beteiligung und
die Haushaltsbefragung. Insbesondere in der
Handlungswerkstatt konnte ein detailliertes
Stimmungsbild zu den Maflnahmen gewon-
nen werden. Weitere Kriterien zur Priorisie-
rung und Identifikation von Schliisselprojek-
ten waren neben den Themensetzungen in
den Beteiligungen gemeinsame Festlegungen
der Kooperationspartnerinnen und -partner.
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Diese sind:

- die Begrenzung der Gesamtzahl der Steck-
briefe auf vier bzw. fiinf Schliisselmafinah-
men pro Handlungsfeld

- die konkrete Perspektive zur Realisierung

- die interkommunale und ldnderiibergrei-
fende Perspektive.

Die ausgewdhlten Schliisselmafnahmen
wurden unter Beriicksichtigung der genann-
ten Kriterien ausgewéhlt. Dabei wurde in die
Abwidgung mit einbezogen, dass ein Mix aus
rdaumlich-konkreten MaBnahmen und MaB-
nahmen mit einem Fokus auf eine Steuerung
oder Konzepterstellung priorisiert wird.

Die nachfolgenden Mallnahmensteckbriefe
skizzieren in einer qualitativen Beschreibung
jeweils die Idee der MaBnahme, liefern Hin-
weise zu Zeithorizont, Akteurinnen und Ak-
teure und Kooperationsmoglichkeiten sowie
zu Finanzierungsmoglichkeiten.

Die Schliisselmafinahmen sind im Rahmen
des Konzepts in einem konsensualen Prozess
ausgewdhlt worden. Sie haben fiir die Betei-
ligten keinen bindenden Charakter und sollen
mit Blick auf die Prioritdten der jeweiligen
Akteurinnen und Akteure umgesetzt werden.
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MafBnahmenkatalog

Identitat und Landschaft

1.1 Erhaltung der Ortskerne und sensibler
Umgang mit der historischen Substanz

1.2 Qualitatsoffensive Offentlicher Raum

1.3 Gemeinde- und léanderiibergreifendes
Ausgleichkonzept

1.4 Schutzgebiete erhalten, starken und
ausweiten

1.5 Ortsein- und Ausgange sowie Rander zur
Landschaft gestalterisch definieren

1.6 Aufwertung der Offenlandschaften

1.7 Klimaangepasste Waldentwicklung und
Gestaltung der Waldrander

1.8 Gemeindeiibergreifendes Klimaan-
passungskonzept

1.9 Gemeindelbergreifendes Tourismus-
lenkungskonzept

Siedlung und Wachstum

2.1 Sicherung von Flachenpotenzialen fiir eine
dreifache Innenentwicklung

2.2 Transformations- und Qualifizierungs-
konzept von Bestandsgebieten in hocher-
schlossenen Lagen

2.3 Flachenkataster zur Identifizierung von
Wohnbaupotenzialen mit Typologieerfassung

2.4 Langfristig begleitende Offentlichkeits-
arbeit zur Weiterentwicklung des Siedlungs-
raums/ Beratungsstelle fiir die Offentlichkeit

2.5 Gestaltungsleitfaden fur lokal angepasstes
Bauen

2.6 Interkommunalen Austausch Uber Flachen-
management férdern

2.7 Identifizierung erganzender Priifflachen fir
Wohnungsbau an Siedlungsrandern

2.8 Steuerungs-/ Entwicklungskonzept fir
Kleingérten, Erholungsflachen (Pankow) und
Wochenendhausgebiete (Wandlitz)

2.9 Beratung energetische Gebaudesanierung
und Neubau

2.10 Leitfaden fir nachhaltiges Bauen

2.11 Weiterer Ausbau des kommunalen Woh-
nungsbaus und Uberpriifung der derzeitigen
Quotenregelung fur sozialen Wohnungsbau

2.12 Ankaufstrategie von Potenzialflachen und

Aufbau gemeindlicher Grundstiicksreserve fiir
die Schaffung lebenswerter Quartiere
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2.13 Konzeptvergabe zur Schaffung von bezahl-
barem (Miet-)Wohnraum fiir 6ffentliche Bau-
grundstucke

2.14 Interkommunales, landerubergreifendes
Gewerbeentwicklungskonzept Schonerlinde-
Buchholz-Nord

2.15 Einrichtung einer landerubergreifen-

den Steuerungsgruppe zur Entwicklung von
Gewerbeflachen mit optionaler Einrichtung
einer landeribergreifenden Ansprechstelle fur
Flachenmanagement fir Gewerbetreibende
(Gewerbegebietsmanagement)

2.16 Nachverdichtungs- und Mehrfachnut-
zungskonzept im Gewerbe

2.17 Bereitstellung von Raumlichkeiten/ Immo-
bilien fur 6ffentliche Co-Working-Spaces

2.18 Erweiterung des lokalen Bildungsangebots
mit Maker-Space/ offener Werkstatt

2.19 Multicodierung und Nachverdichtung von
inbs. Gewerbe- und Infrastrukturflachen

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Mobilitat und Infrastruktur

3.1 Flachendeckende Busverbindungen nicht
nur im Schulverkehr anbieten

3.2 Taktzeiten im Schienenverkehr verdichten

3.3 Modellversuche fiir On-Demand-Shuttle in
ausgewahlten Orten

3.4 Strategische Mobilitatskonzepte fiir
grof3ere Wohnstandorte in Entwicklung und
Bestand

3.5 Streckenhafte bauliche Qualifizierung der
L100 als Urbane Landstrafie

3.6 Parkraummanagement zur Vermeidung von
Parkdruck und Lenkung von Besucherinnen-
und Besucherverkehren

3.7 Guterverkehrskonzept zur Verkehrslenkung
und Reduzierung von Belastungen

3.8 Park&Ride und Bike&Ride an Haltepunkten
ausbauen

3.9 Multimodale Mobilitatshubs an wichtigen
Bahnknoten entwickeln

3.10 Ortsspezifische Qualifizierung von Bahnho
fen als lokale Mobilitats-Drehscheibe

3.11 Netzlicken im Radverkehr schlief3en:
Direkte Wegeverbindungen, durchgéngige Qua-
litdten, baulich getrennte Radwege entlang von
Landstrafien

3.12 Entwicklung einer Radschnellwege-

verbindung entlang der Siedlungsachse
Pankow-Wandlitz

102



MafBnahmenkatalog

3.13 Erarbeitung eines interkommunalen
Radwegekonzeptes

3.14 Interkommunale sowie lénderiibergreifende
Steuerungsgruppe Radverkehr etablieren

3.15 Ausweisung exklusiver Stellplatze fir
Sharing-Angebote

3.16 Ausweitung der Bar-Share Mobilitats-
angebote in den Ortsteilen

3.17 Eine sowohl auf Wohnbaupotenziale als
auch interkommunal abgestimmte Strategie
zur mittel- bis langfristigen Entwicklung sozia-
ler Infrastruktur

3.18 Gewahrleistunge umfassender Gesund-
heitsversorgung vor Ort, bspw. Poliklinik,
Arztinnen und Arztehaus oder Gesundheitszen-
trum

3.19 Vielfaltige und rdumliche verteilte 6ffent-
liche Sportstéatte und Angebote fir Jugendliche
gewahrleisten

3.20 Strategie zum Ausbau digitaler
Infrastruktur

3.21 Potentialstandorte fiir die Produktion
erneuerbarer Energien ausweisen

Hinweis: Der detaillierte Maf3nahmenkatalog mit
qualitativen Beschreibungen und Angaben zur
Verortung ist im Anhang (Kapitel 6.1) zu finden.
Auf den folgenden Seiten werden die Schlissel-
mafBnahmen abgebildet.
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Erhaltung der Ortskerne und sensibler Umgang mit der

historischen Substanz

Die historischen Ortskerne der Ortschaften
entlang der Siedlungsachse in Wandlitz und
in Pankow schaffen mit ihren erhaltenen
Siedlungs- und Freiraumelementen Identitat,
Atmosphdére und dariiber hinaus Mehrwerte
fiir die touristische Entwicklung. Histori-
sche Dorfanger, Dorfkirchen, Gewendefla-
chen, Loschteiche, Hofanlagen, die gestuf-
ten Ubergéinge von den Gebauden, Garten,
Streuobstwiesen und Weideflachen machen
die besondere Eigenarten aus, sie sollen er-
halten, gepflegt und behutsam weiterentwi-
ckelt werden. An diese Bereiche angrenzende
bauliche Entwicklungen sollen in angepasster
Weise in Dichteentwicklung und Typologie
auf den historischen Bestand reagieren. Orts-
und Zentrencharaktere sollen somit erhal-
ten und behutsam weiterentwickelt werden
(,Perlenkette” profilieren). Gleichzeitig wird
im Sinne des sparsamen Umgangs mit Boden
eine Dichte anzustreben sein, die hoher als
der Bestand ist. Bei baulichen Entwicklungen
sind stets die Belange des Denkmalschutzes
zu berticksichtigen.

Um hier die richtige Balance auszuloten
und gleichzeitig die Eigenarten des Ortes
zu wiirdigen und zu qualifizieren, soll eine
Dorf(kern)entwicklungsplanung oder das
Instrumentarium der Integrierten Stadtent-
wicklungsplanung (INSEK) bzw. Gemeinde-
entwicklungskonzept (IGEK) in Ortskernen
aufgesetzt werden.

Neben der rechtlichen Sicherung histori-
scher und bedeutender Substanz kann zum

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

Beispiel mittels einer Dorfentwicklungspla-
nung oder der integrierten Stadtentwicklung
unter Einbeziehung der Einwohnerinnen

und Einwohner der jeweiligen Orte iiber eine
weitere Entwicklung und Qualifizierung des
Bestandes und behutsame Ergédnzung der
historischen Ortskerne beraten werden. Ziel
dieses gemeinsamen Entwurfes kénnen Aus-
sagen zu Nutzungen, Versorgung mit Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge, Sanierung sowie
baulicher Entwicklung oder Gestaltung von
Platzen, Strallen und Griinfldchen sein. Als
Ergebnis sollen konkrete Mafinahmen fiir das
weitere Handeln abgeleitet werden. Die Einbe-
ziehung der Einwohnerinnen und Einwohner
als Interessierte und Ortskundige fiir ihr Dorf
in die Erarbeitung steigert die Qualitédt und
Akzeptanz der Planung.

Grundlegendes wie das Mal} der baulichen
Nutzung, die Dichteentwicklung, die Nut-
zungsarten, etc. sind durch die kommunale
Bauleitplanung umzusetzen. Eine Moglich-
keit, insbesondere die vereinbarten Entwick-
lungsabsichten in Bezug auf die Gestaltung
und das Ortsbild auch rechtsverbindlich
festzuhalten, ist die Gestaltungssatzung.
Hier kann die Kommune — abgeleitet aus den
Dorfentwicklungspldnen und den integrierten
Stadtentwicklungskonzepten - Gestaltungs-
und Ausstattungsvorgaben machen, die bei
allen Bauvorhaben Anwendung finden muss.
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld A: Identitat und Landschaft

Umsetzung/ Handlungsansatze

- rechtliche Sicherung (Denkmalpflege),
Dorfentwicklungsplanung, Gestaltungs-
satzung, Einbeziehung der Einwohne-
rinnen und Einwohner

- Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) bzw. Gemeindeentwicklungs-
konzept (IGEK)

- auch eine Teilnahme am Wettbewerb
,Unser Dorf hat Zukunft“ des Ministe-
riums fiur Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz (MLUK) kann zur Motiva-
tion der Beteiligung beitragen

-> Wissensaustausch zwischen den Kom-
munen entlang der Siedlungsachse

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

- kurzfristig: Kurzfristige Planerische
Vorbereitung einer integrativen Dorf-
entwicklungsplanung oder eines inte-
grierten Entwicklungskonzeptes, ins-
besondere in den Bereichen, in denen
Verdnderungen vorgesehen sind

- mittelfristig: Darauf aufbauend Auf-
stellung von Gestaltungssatzungen, wo
diese noch nicht vorliegen

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Kommunen

- Offentlichkeit, Einwohnerinnen und
Einwohner

- Vereine, Verbdnde (u.a. mit touristischer
Ausrichtung)

- Denkmalschutzbehotrden

Finanzierungsmoglichkeiten

- Stddtebauforderungsrichtlinie 2021
(StBauFR 2021), Ministerium fiir Infra-
struktur und Landesplanung (MIL)

-> Umsetzung von investiven Vorhaben der
integrierten landlichen Entwicklung,
(Forderantrdage der GAK 2022, Richtlinie
LEADER - Teil E)

s

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- ,,Qualitatsoffensive 6ffentlicher Raum®
(MaBnahme 1.2) - Durch das Instrument
der Gestaltungssatzung kann auch diese
MaBnahme vorbereitet werden, in dem
etwa Vorschldge zu Griinflachen, Wege-
verbindungen, Bodenbelédgen, Baum-
standorten, Vegetationsflachen, Sitz-
gelegenheiten sowie MaBnahmen der
Klimaanpassung, etc. erarbeitet werden.

Raum/ Ort

- historische Ortskerne entlang und im
Umfeld der Siedlungsachse zwischen
Wandlitz und Pankow, z.B., Klosterfelde,
Wandlitz, Basdorf, Schénwalde, Blan-
kenfelde, Karow, Blankenburg, Schoner-
linde, Franzosisch Buchholz etc.

Abbildung 42: Aufgaben im historischen Ortskern Klos-
terfelde (Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)

105

A T RN



11 5 EEEEEERREENEEENEEEEEEEEEEEEEEEEEENEEENEEENEEEEEEEEEENEEEEEENEEENEEERNEN S ENEEE NSNS RN NENESEENNEE SR N NN NE N NN NN SN NN RN NEE NN RN SN N NNNN NN NN NN NSNS SR NN NN N SN NN RN NSNS NSEN NN NN NN NNENNNNNNNN NN NN

Maf3inahme 1.3

G/ /I//77777 7777777777777 7 1777777771777 7 1777717777777 7 7777 7777777777 7777 7777177777777 7777777777777 7 777777777 1777 7777777777174 7 77777 7777 77777777777

Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Gemeinde- und landeribergreifendes

Ausgleichkonzept

In Pankow wie auch bei den brandenburgi-
schen Anrainern an der Siedlungsachse Rich-
tung Wandlitz entstehen durch Siedlungs-,
Gewerbe- und Infrastrukturentwicklung zum
Teil erhebliche Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die in der Regel vor Ort ausgeglichen
werden sollen. Wenn ein Ausgleich vor Ort
nicht moglich ist, werden AusgleichsmaB-
nahmen an anderer Stelle erforderlich. Fiir
die dafiir nétigen Ausgleichsmalfinahmen
sind aktuell nur begrenzt Flachen vorhan-
den. Daher wird eine Strategie erforderlich,
die ldnder- und kommunaliibergreifende
Ausgleichsangebote ermittelt. Indem fiir die
Regionalparks oder Teilraume Konzepte fiir
den 6kologischen Ausgleich erarbeitet wer-
den, konnen aus diesen Leitprojekte abgeleitet
werden. Damit wire eine Grundlage geschaf-
fen, um einen Flachenpool fiir den Ausgleich
zu schaffen.

Ziel ist es, Leitprojekte des Ausgleichs zu
entwickeln, um anstelle von dispersen Ein-
zelprojekten MaBnahmen zu biindeln und
um damit die Wirkung des Ausgleichs zu
erh6hen. Leitprojekte konnten zusammenhéan-
gende Niederungsbereiche sein (Gewésserver-
bund), groflere Waldgebiete mit ihren angren-
zenden Fldchen oder auch die Anreicherung
der landwirtschaftlich gepragten Offenland-
schaften mit landschaftstypischen Elementen
(Baumreihen, Kopfweiden, Raine, Obstgehol-
ze, Solle mit Randbereichen, Feuchtwiesen,
Lesesteinhaufen sowie produktionsintegrierte
MabBnahmen wie Bliihstreifen oder Lerchen-
fenster) sein. Ein weiteres Leitprojekt fiir

die Biindelung von Ausgleichsmafnahmen
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konnte die gezielte landschaftliche Aufwer-
tung der Ortsrdander sein.

Mit einer solchen Strategie konnten die kli-
matischen Anpassung in den Wildern, die
Strukturanreicherung der Offenlandschaften,
die Férderung der Biodiversitéit oder eine was-
sersensible Landschaftsentwicklung angesto-
Ben werden. Die Brandenburger Gemeinden
entlang der Siedlungsachse wiirden so auch
durch das Wachstum Pankows profitieren.
Ausgleichsmafinahmen im Sinne der Land-
schaftsentwicklung sollen aber auch gemein-
sam mit Tourismus- und Naherholungskon-
zepten gedacht werden, um Synergien zu
erzeugen.

Die Erarbeitung und Umsetzung einer solchen
Strategie benotigt ein Zusammenwirken ver-
schiedener zustdndiger Akteure, insbesondere
Kommunen, Genehmigungsbehoérden, Vorha-
bentrdger und Flicheneigentiimer. Inwieweit
auch die landeriibergreifenden Regionalparks
mit ihrer Ausrichtung auf Kulturlandschafts-
entwicklung einen wesentlichen Beitrag
leisten konnten, sei es konzeptionell oder in
einer Rolle als Kiimmerer, ist im Weiteren ab-
zustimmen. Derzeit befindet sich im Auftrag
des KNF e.V. sowie der Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen Berlin
eine Machbarkeitsstudie zu einem ,,lander-
iibergreifenden Kompensationsmanagement
zur Entwicklung der stadtnahen Kulturland-
schaften in Berlin und dem Berliner Umland*
in Erarbeitung, das vom Dachverband der
Regionalparks in Brandenburg und Berlin
begleitet wird. In dieser werden grundlegende
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld A: Identitat und Landschaft

Moglichkeiten zum ldnderiibergreifenden
Ausgleich erortert. Die Strategie soll vo-
raussichtlich ab dem 2. Quartal 2023 in
konkrete Pilotprojekte tiberfiihrt werden.

Es wird untersucht, ob und wie den Regi-
onalparks in einem solchen ldandertiber-
greifenden Ausgleichskonzept eine groBere
Rolle zukommen kann. Die Siedlungsach-
se Pankow — Wandlitz liegt im Einzugs-
bereich des Naturparks Barnim, der als

Umsetzung/ Handlungsansatze

- In der derzeit in Bearbeitung befind-
lichen vom KNF e.V. sowie der Se-
natsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen Berlin beauftragten
Machbarkeitsstudie fiir ein ldndertiber-
greifendes Kompensationsmanagement
wird vorbereitend geklart, wie ein lan-
deriibergreifendes Ausgleichskonzept
organisatorisch und rechtlich umgesetzt
werden kann. Ein wichtiges Kriterium
fiir die Lage der (Leit-)projekte wird aus
Berliner naturschutzfachlicher Sicht die
Ndhe zum Land Berlin sein. Damit ist
beispielsweise das weitere Umfeld um
Schénerlinde ein besonders geeigneter
Raum. Hier kénnen Fragestellungen der
Nutzung des Klarwassers des Kldarwerks
zur Stabilisierung des Landschaftswas-
serhaushaltes erortert werden.

- Eine friihzeitige Bekundung von Interes-
se an einer solcher Zusammenarbeit und
spitere Mitwirkung von Kommunen
entlang der Siedlungsachse ist erforder-
lich, um diesen Konzeptansatz weiter zu
untersetzen.

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

- kurzfristig: In allen Kommunen sehr
drdngendes Thema. Daher Priifung,
inwieweit eigene Aktivitdten Teil der
(Pilot-)Projekte der in Erarbeitung be-
findlichen landeriibergreifenden Kom-
pensationsstrategie sein kénnen.

s

institutionell etablierter Akteur im Sinne
eines Regionalparks angesprochen werden
konnte. Ostlich an den Untersuchungsraum
anschlieBfend befindet sich der Regional-
park Barnimer Feldmark. Die Kommunen
entlang der Siedlungsachse sollten daher
frithzeitig priifen, ihr Interesse an einer
solchen Entwicklung zu bekunden und
konnten beispielsweise mogliche Leitpro-
jekte als Grundlage fiir einen Flachenpool
vorschlagen.

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Kommunen und Bezirk Pankow von
Berlin

- Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,
Bauen und Wohnen (SenSBW) Berlin
und die Senatsverwaltung fiir Umwelt,
Mobilitat, Verbraucher- und Klima-
schutz (SenUMVK) Berlin

- Kommunales Nachbarschaftsforum e.V.
(KNF eV))

- Landkreis Barnim / Untere Bauauf-
sichts- und Naturschutzbehorde

-> Dachverband der Regionalparks in Bran-
denburg und Berlin, Naturpark Barnim

Finanzierungsmoglichkeiten

-> Forderung der kommunalen Bauleit-
planung, planerischer MaBnahmen der
Landesentwicklung und von Planungs-
prozessen (Projektmanagement, Schwer-
punkt D: u.a. Bildung von kommunalen
Flachenpools), Ministerium fiir Infra-
struktur und Landesplanung (MIL)

- KNF eV.

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- ,,Aufwertung der Offenlandschaften”
(MaBnahme 1.6)

- ,,0rtsein- und -ausgénge sowie Rdnder
zur Landschaft gestalterisch definieren”
(MaBnahme 1.5)

Raum/Ort
- gemeindeiibergreifend
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Ortsein- und Ausgange sowie Rander zur Landschaft

gestalterisch definieren

Um das rdumliche Bild der Perlenkette zu
profilieren und die Landschaftsraume zwi-
schen den Ortschaften vor Zersiedelung zu
schiitzen, ist es wichtig, die Ortsein- und
-ausginge entlang der Siedlungsachse frei-
raumplanerisch zu definieren z.B. durch Set-
zung von Baumgruppen mit markanten Leit-
baumarten, Entwicklung von griinen Sdumen
entlang der Siedlungsrdnder oder Anlage von
Obstgeholzstreifen. Dies trifft auf alle Situa-
tionen entlang der Perlenkette zu, an denen
ein zusammenhédngender Siedlungsraum in
den Landschaftsraum iibergeht. Siedlungen
sollen nicht ,,ausfransen®, Ubergangsbereiche
klar ablesbar sein, aber dennoch einen ge-
stalteten Ubergang aufweisen. Vor allem der
Gestaltung der Siedlungsrdnder kommt daher
eine Bedeutung zu (innerhalb der Siedlungs-
achse sind dabei auch mogliche zukiinftige
Siedlungserweiterungen zu beriicksichtigen).
Dies trifft auch auf die Siedlungsbereiche

im Norden Pankows wie zum Beispiel Ka-
row und Buch zu, die einen Ubergang in die
Landschaft bilden. Auch die neuen stiddte-
baulichen Vorhaben in Pankow wie Karow,
Blankenburger Stiden oder die Alte Schéferei
sind von Beginn an in eine solche Richtung
zu entwickeln.

Eine solche Entwicklung kann zum Beispiel
iiber Landschaftspldne, Griitnordnungsplédne,
Baumleitpldne aber auch Instrumente wie
Produktionsintegrierte MaBnahmen in der

Landwirtschaft angestoen werden. Vor allem

fiir die neuen Wohnbau- und Gewerbeent-
wicklungsvorhaben entlang der Siedlungs-
achse sollte ein liberregional abgestimmter

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

Gestaltungsleitfaden der Ortsein- und -aus-
gdnge sowie Rdnder erarbeitet werden, die
auch in der Aufstellung von B-Pldnen Be-
achtung findet. Eine wichtige Stellschraube
vor allem in bestehenden ungestalteten Sied-
lungsrdandern und Ortsein- sowie -ausgdngen
ist der Flachenzugriff. Die Siedlungen stofien
in vielen Bereichen an ausgerdaumte Landwirt-
schaftsflachen, auf deren Gestaltung in den
Ubergangsbereichen die Kommunen keinen
Einfluss haben, da sie in privater Hand land-
wirtschaftlicher Akteurinnen und Akteure
sind. Daher miissen stddtebauliche Projekte
an den Riandern der Orte, die durch einen
Bebauungsplan gesteuert werden, auch gleich-
zeitig die Flachen der griinen Ortsrandgestal-
tung ggf. mit Wegefiihrungen (Wanderwegen
0.4.) miteinschliefen, um dem Zertrampeln
der oft angrenzenden Landwirtschaftsflachen
zu begegnen und sich der Erlebbarkeit der
Siedlungsrdander zu 6ffnen. In diesen Berei-
chen konnen erforderliche Ausgleichsmal-
nahmen sowie MaBnahmen der dezentralen,
klimaangepassten Regenwasserbewirtschaf-
tung und zur Biodiversitdtsforderung mit
integriert werden.
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld A: Identitat und Landschaft

Umsetzung/ Handlungsansatze

- Flachennutzungsplan, Landschaftsplan,
Bebauungsplédne / Griinordnungsplan,
Baumleitplan, Produktionsintegrierte
Mabnahmen Landwirtschaft

-> Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(INSEK) bzw. Gemeindeentwicklungs-
konzept (IGEK)

- gemeinsame Erarbeitung eines gemein-
samen Gestaltleitfadens zu Ortsrdndern
und Eingédngen

- in enger Verkniipfung von stddtebau-
lichen Projekten an den Rdndern der
Siedlungen gezielte Aufwertung der
landschaftlich geprdagten Rander (,Hu-
ckepack-Verfahren - Steuerung iiber
Bebauungsplan)

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

- kurzfristig: Bei neuen Bauvorhaben
gleichzeitige Integration in die Planung

-> mittelfristig: Bei bestehenden Gebieten
Kldarungsprozess zwischen Kommunen
und Fldcheneignerinnen und Fliachen-
eigner als mittelfristige Perspektive (z.B.
auch Biindelung von Ausgleichsmal-
nahmen aus anderen Projekten)

- mittelfristig: Kommunale Bodenvorrats-
politik initiieren

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

-> Kooperationen im Sinne von Wissens-
austausch zwischen den Kommunen

-> Enge Zusammenarbeit mit Landwir-
tinnen und Landwirten

s

Finanzierungsmoglichkeiten

-> Ausgleichsmittel fiir Eingriffe in Natur
und Landschaft (siehe Schliisselprojekt
Gemeinde- und ldanderiibergreifendes
Ausgleichkonzept)

-> Forderung Kulturlandschaftsprogramm
(KULAP) (MLUK Brandenburg)

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- ,,Gemeinde- und ldnderiibergreifendes
Ausgleichskonzept® (Nr. 1.3)

- ,Identifizierung ergdnzender Priiffla-
chen fiir Wohnungsbau an Siedlungsr-
andern” (Nr. 2.7)

Raum/ Ort

- Siedlungsrdnder und Ortsein- und -aus-
gange, wo Siedlungsstrukturen in die
Landschaft ausfransen oder einen har-
ten, ungestalteten Ubergang zur umlie-
genden (Offen-) Landschaft bilden

Abbildung 43: Harter Ubergang Einfamilienhausgebiet zur
Kulturlandschaft in Wandlitz mit Qualifizierungsbedarf
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0)
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Gemeindeubergreifendes Klimaanpassungskonzept

Die Region ist bereits heute von den Auswir-
kungen der Klimakrise betroffen und wird in
Zukunft noch starker betroffen sein. Hitzepe-
rioden, Starkregenereignisse, Diirreperioden
sowie Staubbelastung stellen groBle Herausfor-
derungen dar. Besonders die Wélder, Forsten
und Landwirtschaft sind durch Trockenheit,
Brdande und Schéddlinge verwundbar.

Dariiber hinaus besteht schon heute eine

sich zuspitzende Konkurrenz um die knappe
Ressource Wasser fiir Trinkwassergewinnung,
Freizeit, Transport, Natur, Bewasserung von
Landwirtschaft und Gérten sowie Abwasse-
rentsorgung. Wasser ist eine Ressource, die
knapp wird und daher gut verteilt werden
muss.

In den Landschaften aber auch in den Sied-
lungsgebieten werden vorausschauende
Strategien fiir die Hitzevorsorge und wasser-
sensible Entwicklung erforderlich. Um die
erforderlichen Malflnahmen der Klimaanpas-
sung in den Landschaften und Ortschaften
vorzubereiten, wird die Entwicklung eines
gemeindetiibergreifenden Klimaanpassungs-
konzeptes erforderlich. Im Mittelpunkt soll
ein verdnderter Umgang mit der Ressour-

ce Wasser stehen. Eine trockene Stadt oder
Landschaft kann kein Wasser verdunsten
und somit nicht zur Kiihlung beitragen. Das
Regenwasser soll nicht mehr schnell abge-
fiihrt werden, sondern nach den Prinzipien
der Schwammstadt und Schwammlandschaft
gehalten werden, damit der Bodenwasser-
haushalt gestdarkt wird. Zukiinftig sollten
nur noch abflusslose Siedlungsgebiete gebaut
und Bestandsquartiere mit ihren Erschlie-
BungsstraBlen nach den Prinzipien der was-
sersensiblen StraBenraumgestaltung dezentral
bewirtschaftet werden.
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Uber ein Mehr an qualifizierter — insbesonde-
re gut wasserversorgter — griiner Infrastruktur
in Form von Dachbegriinung, Entsiegelung
und vegetative Gestaltung von Flachen kann
mehr Regenwasser zur Kiihlung und zur Ver-
sorgung der Pflanzen eingespeichert werden.
Daher ist die Riickhaltung des Regenwassers
in den Siedlungen und in der Landschaft eine
der Zukunftsaufgaben einer nachhaltigen
kommunalen Entwicklung.

Zur Starkung des Landschaftswasserhaus-
halts ist auch eine Verwendung des Klarwas-
sers aus dem Kldarwerk Schonerlinde eine
Strategie. Das Klarwasser der Kldaranlagen
soll vermehrt genutzt werden, um den Land-
schaftswasserhaushalt zu stdrken. Ein ge-
meindeiibergreifendes Konzept wird hierzu
passgenaue Antworten und Projekte liefern
kénnen.

Des Weiteren soll dafiir Sorge getragen wer-
den, dass bestehende Kaltluftschneisen und
Luftleitbahnen freigehalten werden. Auch
dieser Aspekt erfordert eine gemeindetiber-
greifende Abstimmung und Konzeptentwick-
lung.

Ein gemeindeiibergreifendes Klimaanpas-
sungskonzept hilft dabei, diesen Herausfor-
derungen regional und kommunal begegnen
zu konnen. Um ein solches Klimaanpassungs-
konzept auf den Weg zu bringen, miissen viele
unterschiedliche Akteurinnen und Akteure
aus der Region zusammengebracht werden.

Es sind Schnittstellen mit dem gerade in der
Planung befindlichen Projekt , Klimawande-
langepasste Landnutzung - Wasserhaushalt
Uckermark-Barnim: Sicherung natiirlicher
Ressourcen und regionaler Wertschop-
fungsketten durch Umsetzung modellhafter
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld A: Identitat und Landschaft

MabBnahmen zur Verbesserung des Land-
schaftswasserhaushaltes” der Landkreise
Barnim und Uckermark (fachliche Beratung
durch die Regionale Planungsgemeinschaft

Uckermark-Barnim) zu priifen und gemeinsa-
me Aktivitdten anzustofen.

Umsetzung/ Handlungsansatze

- Ausschreibung gemeindeiibergreifendes
Klimaanpassungskonzept mit Beteili-
gungsformaten diverser Akteure und
/ oder Integration in oben genanntes
Projekt der Regionalen Planungsgemein-

-> Regionale Planungsgemeinschaft Ucker-
mark-Barnim

- Interessensvertreterinnen und -vertreter
der Forst- und Landwirtschaft

- Naturschutzverbédnde etc.

-> Beratungsstelle klimagerechte Kommu-

schaft Uckermark-Barnim priifen

- Schaffung eines gemeinsamen Bewusst-

seins zwischen den Brandenburger
Kommunen, aber auch den Landern
Brandenburg und Berlin, dass Klimaan-
passung eine grenziibergreifende Aufga-
be und Herausforderung ist

- um schnell in die Vorbereitung von Kli-

maanpassungskonzepten zu kommen,
konnten auch kommunale Konzepte
erstellt werden, die dann untereinander
abgestimmt werden.

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine
-> kurz- bis mittelfristig: Die Dringlichkeit

einen Umgang mit den Klimafolgenwir-
kungen in der Region zu entwickeln,
fordert zum schnellen Handeln und
einem kurzfristigen Aufsetzen eines
Klimaanpassungskonzeptes auf, damit
darin entwickelte MaBnahmen schnell
in die Umsetzung gehen und mittelfri-
stig wirken kénnen.

ne des Klimabiindnis Stadtentwicklung
(c/o B.B.S.M. Brandenburgische Bera-
tungsgesellschaft fiir Stadterneuerung
und Modernisierung mbH und Deut-
scher Verband fiir Wohnungswesen,
Stddtebau und Raumordnung e.V. (DV))
- Zentrum KlimaAnpassung (Deutsches
Institut fiir Urbanistik gGmbH (Difu)

Finanzierungsmoglichkeiten

- MaBnahmen zur Anpassung an die Fol-
gen des Klimawandels (BMUYV)

-> Aktionsprogramm natiirlicher Klima-
schutz (BMUYV)

- EU-LIFE — Programm fiir die Umwelt
und Klimapolitik (2021-2027)

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- auch das in der Region relevante The-
ma des klimaangepassten Waldumbaus
sollte in einem solchen Klimaanpas-
sungskonzept thematisiert werden, wird
jedoch aufgrund der Bedeutung auch
noch gesondert in Mafnahme ,,Klima-

Akteurinnen und Akteure/ Kooperation
- Kommunen

-> SenUMVK Berlin

angepasste Waldentwicklung und Ge-
staltung der Waldrdnder” (MaBnahme
1.7) aufgerufen

- Ministerium fir Landwirtschaft, Um-
welt und Klimaschutz Brandenburg

- Landkreis Barnim (Amt fiir nachhaltige
Entwicklung, Kataster und Vermessung)

Raum/ Ort
- gemeindeiibergreifend

1M
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Sicherung von Flachenpotenzialen fir eine dreifache

Innenentwicklung

Die Siedlungsentwicklung zwischen Pankow
und Wandlitz verlduft sehr dynamisch. An-
gesichts der vielfachen Folgen des Siedlungs-
flaichenwachstums durch AuBlenentwicklung
ist im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung vorrangig die Mobilisierung

von Fldchen im Innenbereich in den Blick

zu nehmen. Insbesondere fiir die Gemeinde
Wandlitz sind groBe Nachverdichtungspoten-
ziale im Innenbereich identifiziert worden,
wihrend Arrondierungsfldachen eher begrenzt
sind (siehe Kapitel 2). Der Ansatz der ,,drei-
fachen Innenentwicklung” kann als Leucht-
turmprojekt im Entwicklungsraum der Sied-
lungsachse Pankow-Wandlitz genutzt werden.
Das Konzept der ,,dreifachen Innenentwick-
lung” geht iiber das bekanntere Konzept der
,doppelten Innenentwicklung” hinaus und
sieht neben der Erhéhung der Nutzungsdich-

Abbildung 44: Dreifache Innenentwicklung
(Quelle: MUST Stadtebau)
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te und der Qualifizierung von Griin auch

die Verbesserung des Mobilitdtsangebots im
Zusammenhang der Entwicklung vor. Da
insgesamt wenige kurzfristig aktivierbare
Entwicklungsfldachen zur Verfiigung stehen,
ist es wichtig, die verfiigbaren entsprechend
qualitativ hochwertig zu entwickeln und alle
notwendigen Bedarfe und auch Folgeeinrich-
tungen zu berticksichtigen. Fiir ein Wachs-
tum, das im Einklang mit dem Schutz und
Erhalt der umgebenden Landschaft steht, ist
die Identifizierung von Kernbereichen der
Siedlungsentwicklung entlang der Siedlungs-
achse daher von zentraler Bedeutung. Unter
Beriicksichtigung der dreifachen Innenent-
wicklung kénnen die méglichen negativen
Folgen der baulichen Entwicklung im vornhe-
rein minimiert werden.

Das Best-Practice-Beispiel zeigt Strategien und Lésungswege
zur Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen durch
eine ,Dreifache Innenentwicklung” auf (MUST Stadtebau).
Das Projekt wurde vom Biiro MUST, gemeinsam mit Quaestio
Forschung und Beratung sowie STELLWERK vom Region Kéln/
Bonn e.V. bearbeitet. Diesem integrierten Entwicklungsprinzip
entsprechend, soll eine dichte und gemischte Innenentwick-
lung (im Sinne einer kompakten Stadt der kurzen Wege) immer
auch mit einer Ergadnzung und Qualifizierung des Griins sowie
mit einer Erhéhung der klimaschonenden Mobilitétsoptio-

nen kombiniert werden, um die méglichen negativen Folgen
baulicher Verdichtung von vornherein zu minimieren. Bezogen
auf die Siedlungsachse erméglicht die dreifache Innenent-
wicklung die Umsetzung von ortsangepassten Typologien

und Dichten und gleichermafBen die Option, die Anzahl und
Qualitat der Freirdume zu erh6hen. Gleichzeitig besteht die
Chance Mobilitatsangebote zu verbessern und einen Beitrag
zur Klimaanpassung zu leisten. Auch die neue Publikation

des Umweltbundesamtes ,,Dreifache Innenentwicklung.
Definition, Aufgaben und Chancen fir eine umweltorientierte
Stadtentwicklung” bietet weitergehende Informationen zu
dem Thema (Umweltbundesamt 2022)
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld B: Siedlung und Wachstum

Umsetzung/ Handlungsansatze Finanzierungsmoéglichkeiten
- Erstellung ldanderiibergreifender bzw. - private Finanzierung durch Eigentiimerin
gemeindlicher Leitlinien zur Beurtei- oder Eigentiimer

lung stddtebaulicher Nachverdichtungen - ldandliche Entwicklung EU-Fonds ELER
insbesondere zur Aushandlung nachbar-

schaftlicher Interessen mit 6ffentlichen Wechselwirkungen mit anderen MaBnahmen
Belangen - Behutsamer Umgang mit dem Bestand
- Erfassung, Bewertung und Priorisierung wird vorausgesetzt ,,Erhaltung der Orts-
der Innenentwicklungspotenziale. (Die kerne und sensibler Umgang mit der
Gemeinde Wandlitz erarbeitet aktuell im historischen Substanz“ (MaBnahme 1.1)
Rahmen des Wandlitzer Entwicklungs- - Ausgleichende Maflnahmen abstimmen
konzepts ein Innenentwicklungskataster; ,Gemeinde- und ldnderiibergreifendes
oder IGEK wie es die Gemeinde Panketal Ausgleichkonzept” (MaBnahme 1.3) und
bspw. aktuell erarbeitet) gleichzeitig nachhaltige und energieetfi-
- Uberpriifung auf Hemmnisse, ggf. Altla- ziente Bauweisen anwenden (Mafnahme
stenpriifung/ Ermittlung Eigentumsstruk- 2.09 Beratung energetische Gebdudesa-
tur nierung und Neubau und 2.10 ,,Leitfaden
- bei Grundstiicksauswahl Erstellung stad- nachhaltiges Bauen®)
tebauliches Konzept mit Variantenstudie - Flaichenmanagement interkommunal
zu Entwicklungsoptionen abstimmen ,,interkommunalen Austausch
-> Kooperation mit Eigentiimerinnen und iiber Flichenmanagement férdern” (Mab-
Eigentiimer, z.B. stddtebauliche Vertrage nahme 2.6)
-> Beratung fiir Entwicklungstrdgerinnen - ,,Ankaufstrategie von Potenzialfldchen
und -trdger und Aufbau gemeindlicher Grundstiicks-
reserve fiir die Schaffung lebenswerter
Zeitlicher Horizont/ Meilensteine Quartiere” (MaBnahme 2.12)
- mittel- bis langfristige Umsetzungsper- - Multicodierung und Nachverdichtung
spektive von insbesondere Gewerbe- und Infra-
- Erarbeitung der stddtebaulichen Leitli- strukturflachen (Nr. 2.18)
nien
- ggf. Abwédgung mit / Anpassung von gel- Raum/ Ort
tendem Baurecht - unter- bzw. mindergenutzte Grundstiicke
im Innenbereich bzw. in integrierten/
Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen zentralen Ortslagen im Bestand innerhalb
- Kommunen des Untersuchungsraums sowie Bereiche,
-> Bezirk Pankow von Berlin, SenSBW die verkehrlich giinstig an den SPNV an-
-> Grundstiickseigentiimerinnen und -eigen- gebunden sind z.B. am ehemaligen Giiter-
tlimer bahnhof in Wandlitz

- Entwicklungsgesellschaften, Investorin-
nen und Investoren
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

|dentifizierung erganzender Prufflachen fir Wohnungsbau

an Siedlungsrandern

Der sparsame Umgang mit Boden ist eine gro-
Be Herausforderung fiir eine nachhaltige Ent-
wicklung. Um eine Zersiedlung zu vermeiden
und die Wohnsiedlungsflachenentwicklung
auf die radialen SPNV-Achsen zu konzent-
rieren, wird auf raumordnerischer Ebene die
Entwicklung von Wohnbauland im AuBenbe-
reich aullerhalb der Siedlungsachse (,,Gestal-
tungsraum Siedlung“) durch die Festlegungen
des LEP HR mittels Flachenkontingentierung
begrenzt.

Neue Siedlungsfldchen sind dort zudem an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.
Dagegen konnen Wohnsiedlungsfldchenpoten-
ziale innerhalb des landesplanerisch festge-
legten ,,Gestaltungsraumes Siedlung” tiber die
Innenentwicklung hinaus landesplanerisch
uneingeschrdankt durch die kommunale Bau-
leitplanung aktiviert werden. Im Zuge der
Identifizierung weiterer Priifflaichen ist auch
innerhalb dieser Gebietskulisse dem Frei-
raumschutz besonderes Gewicht beizumessen
und die Innenentwicklung ist der Aullenent-
wicklung vorzuziehen. Nicht zuletzt ist damit
eine ressourcenschonende Entwicklung mit
Blick auf die Definition der Uberginge zur
offenen Landschaft zu fokussieren.
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In Abstimmung mit der Lead-Partnerin und
den Kooperationspartnerinnen und -partner
wurden potenzielle Wohnbaustandorte als
Priifflachen fiir eine Arrondierung identifi-
ziert. Diese Priifflachen wurden mit Blick auf
ihre aktuelle Nutzung, der planungsrechtli-
chen Voraussetzung, Konfliktpunkten und
einer Zielvorstellung in Steckbriefen doku-
mentiert und sind aufgrund ihrer herausge-
hobenen Bedeutung in einem Sonderkapitel
thematisiert (Kapitel 4.2). Unabhédngig vom
Umfang der ermittelten Potenziale wird es
unter Beachtung raumordnerischer Festle-
gungen Aufgabe der Stadte und Gemeinden
bleiben, weitere Flachen nach Bedarf fiir den
Wohnungsbau zu mobilisieren und auf ihre
Eignung fiir die Siedlungsentwicklung zu un-
tersuchen, um die Umsetzung der Siedlungs-
entwicklung mafgeblich voranzubringen.
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld B: Siedlung und Wachstum

Umsetzung/ Handlungsansatze

- Eignungspriifung fiir Siedlungsentwick-
lung durch die kommunalen Planungstra-
gerinnen und -trager

-> die Gemeinde Wandlitz erarbeitet aktuell
im Rahmen ihres Wandlitzer Entwick-
lungskonzepts ein Flachenkataster zur
Ubersicht verfiigbarer Flachenpotenziale.

- stddtebauliche Untersuchung bzw. Kon-
zept zur Identifizierung von Potenzialen

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

- mittel- bis langfristig

- kurzfristig: Aufstellung eines Flachenka-
tasters zur Identifizierung von Flachenpo-
tenzialen

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Gemeinde Wandlitz

- Bezirk Pankow von Berlin

- Grundstiickseigentiimerinnen und
-eigentliimer

-> Wohnungsbaugesellschaften

Finanzierungsmoglichkeiten

- kommunale Finanzierung

- KNF eV.

-> Forderung der kommunalen Bauleitpla-
nung, planerischer MaBnahmen der Lan-
desentwicklung und von Planungsprozes-
sen des Ministeriums fiir Infrastruktur
und Landesplanung (MIL). Bei plane-
rischer Umsetzung der Potenziale kénnte
dies eine ergdnzende Finanzierungs-
moglichkeit fiir die Gemeinde Wandlitz
darstellen

Wechselwirkungen mit anderen MaBBnahmen

-> Anschluss an bestehenden Siedlungs-
bestand ,,Ortsein- und Ausgédnge sowie
Rénder zur Landschaft gestalterisch defi-
nieren“ (MaBnahme 1.5)

- ,,Sicherung von Fldchenpotenzialen fiir
eine dreifache Innenentwicklung® (2.1)

- ,,Ankaufstrategie von Potenzialfldchen
und Aufbau gemeindlicher Grundstiicks-
reserve fiir die Schaffung lebenswerter
Quartiere” (Mallnahme 2.12)

- ,,Eine sowohl auf Wohnbaupotenziale als
auch interkommunal abgestimmte Strate-
gie zur mittel- bis langfristigen Entwick-
lung sozialer Infrastruktur” (3.17)

- ,Vielfdltige und rdumliche verteilte 6f-
fentliche Sportstédtte und Angebote fiir
Jugendliche gewihrleisten” (3.19)

Raum/ Ort
- entlang der Siedlungsachse
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Ankaufstrategie von Potenzialflachen und Aufbau
gemeindlicher Grundsticksreserve fur die Schaffung

lebenswerter Quartiere

Die Schaffung von lebenswerten Quartieren
und bezahlbarem Wohnraum mit der dazu-
gehorigen Infrastruktur ist Aufgabe der Kom-
munen. Die Voraussetzung fiir eine soziale
und 6kologische Siedlungsentwicklung ist der
Zugriff auf Grundstiicke und andere Liegen-
schaften. Ziel ist es, mit einer Grundstticks-
reserve als 6ffentliche Hand handlungsfihig
zu bleiben. Eine Mdglichkeit der Bauland-
beschaffung bzw. des Baulandmanagements
bietet der kommunale Zwischenerwerb zur
Bereitstellung von Flachen. In der Umsetzung
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konnen dann gebundene Grundstiicksver-
gaben, Konzeptvergaben und stddtebauliche
Vertrdge zur Qualitdtssicherung eingesetzt
werden. Auch die Umsetzung mit 6ffentli-
chen Wohnungsbaugesellschaften und der
Verbleib der Fldchen im o6ffentlichen Eigen-
tum sind moglich. Damit kann auch dem
Verlust von preisgebundenem sozialen Wohn-
raum entgegengewirkt werden. Die Abkehr
vom Verkauf landes- oder gemeindeeigener
Fldachen stellt die Weichen fiir eine sozialver-
tragliche Entwicklung.
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld B: Siedlung und Wachstum

Umsetzung/ Handlungsansatze

- Fiir Berlin: Modell der kooperativen
Baulandentwicklung

-> stdadtebauliche Vertrage fiir Kostenver-
teilung

- kommunaler Zwischenerwerb von
Grundstiicken (projektbezogener Fla-
chenankauf und Vergabe mit Erbbau-
recht)

- Uberarbeitung von B-Plinen

Zeitlicher Horizont/Meilensteine
- langfristig

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Berliner Bodenfond GmbH

- Gemeinden Wandlitz, Miihlenbecker
Land, Bernau bei Berlin, Panketal

- Finanzierungsmoglichkeiten

- Finanzhaushalte der Gemeinden oder
des Berliner Senats

Finanzierungsmoglichkeiten
- Finanzhaushalte der Gemeinde Wand-
litz oder des Berliner Senats

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- ,Identifizierung ergdnzender Priiffla-
chen fiir Wohnungsbau an Siedlungs-
randern” (MaBnahme 2.7)

Raum/ Ort
- entlang der Siedlungsachse

i
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Interkommunales, landerlbergreifendes Gewerbeentwick-
lungskonzept Schonerlinde/ Buchholz-Nord

Im Wandlitzer Ortsteil Schonerlinde grenzt
eine groBe Gewerbefldche an eines der groB3-
ten zusammenhédngenden Gewerbegebiete
Berlins im Bezirk Pankow (Schonerlinder
StraBe und Buchholz Nord). Uber 20 ha in
Schonerlinde (Gemeinde Wandlitz) und mehr
als 190 ha in Pankow sind fiir die Entwick-
lung verfiigbar. Eine gemeinsame Abstim-
mung zur Gebietsentwicklung der benach-
barten Standorte kann zu wechselseitigen
Vorteilen fihren, Schnittstellen identifizieren
und ldnderiibergreifende Verkehrsfragen mit
Blick auf Pendlerinnen und Pendler 16sen.
Vorteile konnen in den Bereichen des Immis-
sionsschutz liegen (immissionsschutzrecht-
liche Staffelung der Betriebe), der Steuerung
verkehrlicher Aspekte wie Schwerlastverkehr
oder Giiterverkehre, des Flichenmanagement
von gewerblichen Baufldchen, der Abstim-
mung und Aufstellung gemeinsamer B-Pldne
sowie der landeriibergreifenden Vermarktung
des Gewerbestandorts.
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In Ankniipfung an das Gewerbeentwick-
lungskonzept Buchholz-Nord und dem Ber-
liner Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030
kann ein ldndertibergreifendes Konzept die
Ansiedlung von emittierendem Betriebe und
Unternehmen des produzierenden Gewerbes
erleichtern. Es gilt zu untersuchen, inwiefern
an das bestehende Gewerbeentwicklungs-
konzept Buchholz-Nord angesichts der unter-
schiedlichen Entwicklungsstande der weitge-
hend unbebauten Flachenpotenziale in Berlin
und der Bestandsfldchen in Schénerlinde und
weiteren Rahmenbedingungen angekniipft
werden kann.
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld B: Siedlung und Wachstum

Umsetzung/ Handlungsansatze

- Einrichtung einer linderiibergreifenden
Steuerungsgruppe zur Umsetzung des
Gewerbeentwicklungskonzeptes und
Entwicklungsmanagement

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

- kurzfristig bis mittelfristig

- Meilenstein: Anregung und Abstim-
mung durch Linderverwaltungen zu
lédndertiibergreifendem Gewerbekonzept

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Gemeinde Wandlitz, WITO Barnim
GmbH - Wirtschafts- und Tourismusen-
twicklungsgesellschaft fiir den Land-
kreis Barnim, Bauordnungs- und Pla-
nungsamt Landkreis Barnim

- Bezirk Pankow, Wirtschaftsforderung
Pankow von Berlin

- SenSBW, Senatsverwaltung fiir Wirt-
schaft, Energie und Betriebe (SenWEB);
SenUMVK

- WISTA.Plan GmbH (zur Zeit Projektko-
ordinator)

-> Wirtschaftsférderung Land Branden-
burg (Brandenburg)

- Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und
Energie (Brandenburg)

- IHK Berlin und Brandenburg

- Verkehrstrager z.B. Verkehrsverbund
Berlin-Brandenburg (VBB), Deutsche
Bahn (DB), NEB Betriebsgesellschaft
mbH (NEB), Berliner Verkehrsbetriebe
(BVG)

Finanzierungsmoglichkeiten

- Finanzhaushalte der Gemeinde Wand-
litz oder des Berliner Senats

-> Fordermittel der Wirtschaftsférderung

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- ,Einrichtung einer landeriibergreifen-
den Steuerungsgruppe zur Entwicklung
von Gewerbefldchen mit optionaler
Einrichtung einer ldnderiibergreifenden
Ansprechstelle fiir Flichenmanagement
fiir Gewerbetreibende (Gewerbegebiets-
management)” (Maflnahme 2.15)

Raum/ Ort

- Schonerlinde (Gemeinde Wandlitz) und
Buchholz-Nord (Pankow)
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Multicodierung und Nachverdichtung von insbesondere
Gewerbe- und Infrastrukturflachen

In Zeiten der Flachenknappheit innerhalb
von Gemeinden und Stddten ist es notwen-
dig, tiber Moglichkeiten nachzudenken, wie
vorhandene, bereits versiegelte Flachen platz-
sparend gestaltet und nachhaltig ausgenutzt
werden konnen. Das Prinzip multifunktio-
nal genutzter Rdume und Gebédude sieht vor,
insbesondere 6ffentliche Rdumen wie Platze,
Griinanlagen oder StraBen, neben ihren ei-
gentlichen Hauptfunktionen weiteren Nut-
zungen zugunsten des Allgemeinwohls zuzu-
fiihren, ohne dass ihre eigentliche Nutzung
gestort wird. Dies kann auch auf Gebédudety-
pen bezogen werden, die durch ihre heutige
Form wenig in das Siedlungsbild integriert
und etwa baulich untergenutzt sind z.B.
Einzelhandelsflachen. Auch die Gewerbeent-
wicklung sollte vorausschauend und pers-
pektivisch mit Blick auf Multifunktionalitat
geplant werden. Der Mehrwert von Gewerbe-
entwicklung kann durch die Multicodierung
von Gewerbestandorten gesteigert werden. Im
Sinne der Flachensparsamkeit kann Gewer-
be gestapelt werden, es sollte jedoch gepriift
werden, inwiefern dies im ldndlichen Raum
realisierbar ist.
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Somit ist die multifunktionale Nutzung auch
unter dem Aspekt der Innenentwicklung zu
betrachten, womit neue Potenzialflachen fiir
den Betrachtungsraum gewonnen werden
konnen. Eine besondere Rolle spielt die zeit-
liche Verteilung der Nutzungen. So kénnen
beispielsweise hauptsdchlich verkehrlich
genutzte Flachen, wie z.B. Parkplétze, zu be-
stimmten Tageszeiten fiir andere Nutzungen
freigegeben werden. Fldchen kénnen ferner
auch unter dem Aspekt der Klimaanpassung,
etwa als Retentionsrdume, genutzt werden.

Analog zu dem Ziel der gemeinsamen FI&-
chenreserve (MaBnahme 2.12) ist auch hier
eine linderiibergreifende Zusammenarbeit
erstrebenswert. So lassen sich verkehrliche
Aspekte wie der Schwerlast- oder Giiterver-
kehr sinnvoll steuern, Entwicklungsfldchen
gemeinsam managen und vermarkten oder
Planungsverfahren abgestimmt und ldnder-
iibergreifend steuern.
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld B: Siedlung und Wachstum

Umsetzung/ Handlungsansatze

- Erstellung eines Verhandlungsrahmens
mit Zielsetzungen fiir die vertrédgliche
Integration geplanter Projekte und fiir
Konsensfindung mit politischen Ent-
scheidungstrdagerinnen und -trdgern, der
Verwaltung und Offentlichkeit

-> Katastererstellung von Potenzialrdumen

- Einzelfallpriifungen mit Einbezug der
ansassigen Unternehmen bzw. Grund-
stiickseigentiimerin oder -eigentiimer

- bei baulicher Ergdnzung ggf. Anpassung
des Planungsrechts (B-Plan)

- fiir Berlin gibt es die Untersuchung/
Broschiire der SenSBW zum Thema
»,Multifunktionale Geschaftsgebdude -
Einzelhandel in urbaner Mischung und
Dichte”

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

- mittel- bis langfristig

-> Meilenstein: Festsetzung libergeordneter
Ziele fiir die Multicodierung und Erstel-
lung eines Katasters von Potenzialrédu-
men fiir die Multicodierung

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Kommunen

- Eigentlimerinnen und Eigentiimer

-> verschiedene Betreiberinnen- und Be-
treibermodelle und Eigentumsverhalt-
nisse moglich

Finanzierungsmoglichkeiten

- kommunale Haushalte

- Kosteniibertragung durch stdadtebauliche
Vertrage

- fiir Berlin: 1.000 griine Décher (Griin-
dachPLUS) Forderprogramm fiir mehr
Dachbegriinung

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- ,,Sicherung von Flichenpotenzialen fiir
eine dreifache Innenentwicklung® (2.1)

- ,,Ankaufstrategie von Potenzialfldchen
und Aufbau gemeindlicher Grund-
stiicksreserve fiir die Schaffung lebens-
werter Quartiere” (Nr. 2.12)

Raum/ Ort
- untergenutzte Fldchen, z.B. Verkehrsrau-
me, im gesamten Untersuchungsraum

ca. 4.700gm

ca.5.500gm

ca. 4.500gm

Abbildung 45: Beispiel Mindergenutzte Flache in Wandlitz(-
Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0;)
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Mafinahme 3.4
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Strategische Mobilitatskonzepte fir gré3ere Wohnstand-
orte in Entwicklung und Bestand

Rund zwei Drittel aller Personenwege be-
ginnen oder enden zu Hause. Daher ist die
Ausstattung von Wohnstandorten und deren
Umfeld mit Infrastrukturen und Mobilitédtsan-
geboten ausschlaggebend fiir die wahrgenom-
menen und tatsdchlichen Mobilitdtsoptionen
von Menschen. Durch situationsbezogene und
zielgruppenorientierte Mobilitdtsangebote
kann somit die Verkehrsmittelwahl von Men-
schen beeinflusst und gleichzeitig deren All-
tag erleichtert werden. Entsprechend sollte im
Zuge groferer Wohnstandortentwicklungen
grundsatzlich und verpflichtend ein stand-
ortspezifisches Mobilitdtskonzept zu erarbei-
ten sein, welches Starken und Schwachen der

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

Erschliefung aufzeigt und sinnvolle Verbes-
serungsmaBnahmen benennt sowie Stellplatz-
bedarfe und alternative Mobilitdtsangebote

in Abhéngigkeit von Nutzerinnen- und Nut-
zergruppen und Standortqualitédten integriert
betrachtet und quantifiziert. Dasselbe gilt fiir
grobere Bestandsquartiere mit nennenswerter
Bewohneranzahl. Durch ein entsprechendes
Mobilitdatskonzept kénnen schlussendlich
auch Kosten und Stellplatz-Fldchen einge-
spart werden und Moglichkeiten zur sozialen
Teilhabe gestarkt werden.

Abbildung 46: Quartierbezogenes E-Lastenrad Sharing, Komponis-
tenviertel Weiflensee, Pankow
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld C: Infrastruktur und Mobilitat

Umsetzung/ Handlungsansatze

-> Mobilitdtskonzept bei groBeren Wohn-
bauvorhaben

-> Mobilitdtskonzepte fiir Bestandsgebiete
im Rahmen von Sanierungskonzepten

- ldndertibergreifendes Verkehrsentwick-
lungskonzept fiir den Nordostraum (in
Vorbereitung)

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine
- kurzfristig, fortlaufend

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Gemeinde Wandlitz

- Landkreis Barnim (Amt fiir nachhaltige
Entwicklung, Kataster und Vermes-
sung: SG Strukturentwicklung, Bereich
OPNV/Radverkehr)

- Bezirk Pankow von Berlin

- Projektentwicklerinnen und -entwickler

- Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobi-
litdt, Verbraucher- und Klimaschutz
SenUMVK (FF. fiir VEK NOR)

-> SenSBW mit der Erarbeitung von Mobi-
litatskonzepten fiir die neuen Stadtquar-
tiere (NSQ)

Finanzierungsmoglichkeiten

- Forderung von Investitionen zur Ver-
besserung der Verkehrsverhéltnisse —
kommunaler Strallenbau (Rili KStB Bbg
2021) des Landesbetriebs Stralenwesen
Brandenburg (nur Brandenburg)

s

- Finanzierung durch Projektentwickle-
rinnen und -entwickler (Einsparpoten-
ziale Stellplatzbedarfe); Betriebskosten
werden durch Nutzerinnen und Nutzer
finanziert

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- ,,Sicherung von Flachenpotenzialen fiir
eine dreifache Innenentwicklung® (Mal-
nahme 2.1)

- ,Identifizierung erginzender Priiffla-
chen fiir Wohnungsbau an Siedlungsr-
dandern“ (MaBnahme 2.7)

Raum/ Ort

-> in Wohnquartieren, sowohl in Planung
als auch im Bestand
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Mafinahme 3.9

Multimodale Mobilitatshubs an wichtigen Bahnknoten
entwickeln

Ausgewihlte wichtige Schienenhaltepunkte

sollten strategisch als Bahnhdfe von besonde-

rer, ggf. Giberortlicher Bedeutung entwickelt

werden und angebotsorientiert gebiindelte

qualitativ hochwertige Infrastrukturen fiir

die intermodale Verkniipfung verschiedener

Verkehrstrédger bieten. Das konnen Bahnho-

fe mit hoher Bedeutung im alltdglichen Be-

rufspendelverkehr wie der Bahnhof Basdorf

sein, Bahnhofe in zentraler Lage innerhalb 8
der Siedlungsstruktur und dementsprechen-

den Potenzial als zentrale Orte und touristi- O
sche Destinationen wie Wandlitz Bahnhof,

Bahnhofe in direkter Beziehung mit groferen
Wohnstandortentwicklungen, wie ggf. in

Klosterfelde oder Bahnhofe, die stark frequen-

tierte regionale Bahnknoten darstellen wie

perspektivisch das Karower Kreuz. Entspre-

chende Einrichtungen zur Férderung der In- O
termodalitdat und Starkung der Mobilitdtshubs
konnen sein: Fahrradparkhduser bzw. sichere,
barrierefreie, beleuchtete, wettergeschiitzte
Radabstellanlagen oder andere Bike&Ride-An-
lagen, Busbahnhofe, Mobilitdtsstationen mit
Sharing-Angeboten, Serviceeinrichtungen fiir
Pendlerinnen und Pendler und Umsteigen-
de, Auflademoglichkeiten fiir Elektrofahrra-
der/-zeuge, ggf. auBerhalb

der Stadtgrenzen Berlins

auch Park&Ride-Anlagen,

etc. Ferner kénnen auf

Intermodalitét forcierte

Transportregeln den Wech-

sel zwischen den Verkehr-

strdgern vereinfachen z.B.

die Fahrradmitnahme im

Bus.

Abbildung 47: Bahnhofe entlang der Siedlungsachse

Abbildung 48: Fahrradparkhaus Bernau Abbildung 49: Bahnhof Bernau (Quelle: Catatine,

CC BY-SA 4.0 <https://creativecommons.org/
licenses/by-sa/4.0>, via Wikimedia Commons)
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld C: Infrastruktur und Mobilitat

Umsetzung/ Handlungsansatze

- Dialog/ Interessenvertretung gegeniiber
dem VBB (z.B. im Kontext der 12030-
Planungen)

-> Potenzialanalyse auf Basis von Ver-
kehrsaufkommen/ Fahrgastzahlen in
Bestand und Prognose sowie Durch-
fiihrung standortspezifischer Bedarfs-
analysen/ SWOT-Analysen und darauf
aufbauend Entwicklung von modularen
MabBnahmenprogrammen zur Weiter-
entwicklung der Bahnhofe als zentrale
Mobilitdtshubs

- Kurzfristige Implementierung/ Qualifi-
zierung einzelner nachfrageorientierter
Angebotsbausteine, insbesondere fiir
Intermodalitat: Bike&Ride bzw. sichere,
Radabstellanlagen an relevanten Orten,
BARShare-Stationen, attraktive Warte-
bereiche, ggf. Einzelhandel und Gastro-
nomie, etc.

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

-> kurzfristig: Bahnhof Basdorf, Bahnhof
Wandlitz

- mittelfristig: Bahnhof Klosterfelde, Ka-
rower Kreuz (Projekt 12030), Karow und
Blankenfelde, Schonerlinde und ggf.
neue Haltepunkte auf der Stammstrecke
der Heidekrautbahn innerhalb der Sied-
lungsachse (Bhf. Schonwalde West)

-> Meilenstein: Bedarfsanalysen/ SWOT-
Analysen fiir Weiterentwicklung der
Bahnhofe

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Gemeinde Wandlitz

-> Landkreis Barnim (Amt fiir nachhaltige
Entwicklung, Kataster und Vermessung:
SG Strukturentwicklung, Bereich OPN/,
Radverkehr)

s

- Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobili-
tdat und Verbraucher- und Klimaschutz
(SenUMVK) Berlin

- Bezirk Pankow von Berlin

- Verkehrstrager z.B. VBB, DB Station &
Service, NEB

- Ministerium fir Infrastruktur und
Landesplanung des Landes Brandenburg
(MIL)

Finanzierungsmoglichkeiten

- Sonderprogramm ,,Stadt und Land“ der
Radverkehrsforderung des Bundesmi-
nisteriums fiir Digitales und Verkehr
(z.B. fiir Fahrradparkhé&user), Bundesamt
fir Giiterverkehr (BAG)

- Richtlinie innovative Mobilitdt des Lan-
des Brandenburg

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- , Park&Ride und Bike&Ride an Halte-
punkten ausbauen® (MaBnahme 3.8)

- ,,Ortsspezifische Qualifizierung von
Bahnhofen als lokale Mobilitdts-Dreh-
scheibe“ (MaBnahme 3.10)

- ,,Gemeindelibergreifendes Tourismus-
lenkungskonzept” (Malnahme 1.9)

Raum/ Ort

-> perspektivisch Bahnhofe entlang der
Siedlungsachse z.B. Wandlitz, Kloster-
felde, Basdorf und Karow
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Mafinahme 3.12

Entwicklung einer Radschnellwegeverbindung entlang der
Siedlungsachse Pankow-Wandlitz

Entlang der Siedlungsachse Pankow - Karow
- Wandlitz sollte eine qualitativ hochwer-
tige Radschnellwegeverbindung hergestellt
werden, welche eine besondere Funktion im
tdglichen Pendelverkehr gewéhrleistet und
daneben auch Erreichbarkeiten in Tourismus
und Naherholung verbessert. Radschnellver-
bindungen sind weitgehend kreuzungsfrei
und vom Ful-/Autoverkehr getrennt, gut
beleuchtet und haben einen hochwertigen Be-
lag. Der vorgeschlagene Priifkorridor fiir eine
Radschnellwegeverbindung verlauft entlang
der Schienenhaltepunkte und bietet damit
Ankniipfungspunkte an den Bahnverkehr, ein
moglicher Ankniipfungspunkt ist der Panke-
trail, welcher aktuell vor der Landesgrenze
am S-Bahnhof Karow endet. Die Ankniipfung
an vorhandene Radwegeinfrastrukturen bei-
spielsweise eine Gabelung Richtung Bernau
und eine Ankniipfung an den vorhandenen
Regionalen Radweg (Berlin- Usedom-Radweg)
sollte gepriift werden. Auch kiinftige Mobi-
litatsdrehscheiben sollen mit Blick auf einen
Radschnellweg die kiinftige Infrastruktur
aufweisen. Die Radschnellwegeverbindung
sollte in Hinblick auf ihre Qualitét einen
Modellcharakter aufweisen und zukunfts-
weisend fiir die Stadt-Land-Verflechtung im
Metropolraum sein. Die vorgeschlagene Rad-
schnellwegeverbindung soll mittelfristig das
infrastrukturelle Riickgrat des Radwegenetzes
im Planungsband Pankow-Wandlitz bilden.

Abbildung 51: Bahnhd&fe entlang der Siedlungsachse

Abbildung 50: Radschnellweg in Egelsbach (DerNurNochAlsBilder-
lieferantMitmacht, CCO, via Wikimedia Commons)
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld C: Infrastruktur und Mobilitat

Umsetzung/ Handlungsansatze

-> Potenzial-/Bedarfsabschiatzung und
Machbarkeitsuntersuchung Radschnell-
wegverbindung

- (Eine aktuelle landesweite Potenzialana-
lyse fiir Radschnellwegeverbindungen
im Land Brandenburg weist fiir den
betreffenden Korridor jedoch kein ent-
sprechendes Potenzial aus.)

- Einrichtung einer Task-Force Ra-
dschnellwegeverbindung

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

- mittelfristig

- Meilenstein: Ansto} einer Potenzialana-
lyse fiir den Verlauf der Radwegeverbin-
dung

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Gemeinde Wandlitz

- Landkreis Barnim (Amt fiir nachhaltige
Entwicklung, Kataster und Vermes-
sung: SG Strukturentwicklung, Bereich
OPN/,Radverkehr)

- Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitét
und Verbraucher (SenUMVK) Berlin

- Bezirk Pankow von Berlin

- Ministerium fiir Infrastruktur und
Landesplanung des Landes Brandenburg
(MIL)

- Landesbetrieb Stralenwesen Branden-
burg (LSB)

- Interessenverbinde (z.B. ADFC, Touris-
mus)

s

Finanzierungsmoglichkeiten

- Fordermittel des Bundesministeriums
fir Digitales und Verkehr (BMDV): z.B.
,Forderprogramm Radnetz Deutsch-
land®, ,,Férderung von Modellvorhaben
Radverkehr — Projekte”, ,,Finanzhilfen
fir Radschnellwege*

- Berliner Haushalt

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

-, Interkommunale sowie landertiber-
greifende Steuerungsgruppe Radverkehr
etablieren“ (MaBnahme 3.14)

- ,,Gemeindelibergreifendes Tourismus-
lenkungskonzept” (Malnahme 1.9)

- ,Multimodale Mobilitdtshubs an wich-
tigen Bahnknoten entwickeln“ (Mab-
nahme 3.9)

Raum/ Ort

- Priifkorridor entlang der 1100 bzw. der
Schienenhaltepunkte, ab Karower Kreuz
bis Klosterfelde
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Mafinahme 3.14

Interkommunale sowie landertbergreifende Steuerungs-
gruppe Radverkehr etablieren

Bei ldnderiibergreifenden Netzvorhaben ist zu fortlaufenden Planungen und Umsetzungs-
eine Abstimmung und Beteiligung aller Ak- arbeiten der unterschiedlichen Akteurinnen
teurinnen und Akteure notwendig. Eine lan- und Akteure und verstetigt langfristige Struk-
deriibergreifende und interkommunale Steue-  turen unter ihnen. Eine mogliche Herausfor-
rungsgruppe Radverkehr kann als Ergdnzung derung dabei ist die Tiefe der Verbindlichkeit
zu vorhandenen Mobilitdtskonzepten eine bzw. Umsetzungsinstrumente einer Steue-
gemeinsame Steuerungsebene bilden. Eine rungsgruppe.

Steuerungsgruppe ermoglicht den Austausch
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld C: Infrastruktur und Mobilitat

Umsetzung/ Handlungsansatze

- ldnder- und gemeindeiibergreifende Ab-
stimmung zu Radverkehrsvorhaben

- Entwicklung und Koordinierung von
gemeinsamen Strategien zum Thema
Radverkehr

- regelméBig moderierte Sitzungen der
Steuerungsgruppe

- Umsetzung gemeinsamer Leuchtturm-
projekte

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine

- kurzfristig, fortlaufend

-> Meilenstein: Initiierung einer Steue-
rungsgruppe, Aufsetzen auf vorhandene
Strukturen der Vernetzung, z.B. inner-
halb des KNF e.V.

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Gemeinde Wandlitz

-> Landkreis Barnim (Amt fiir nachhaltige
Entwicklung, Kataster und Vermes-
sung: SG Strukturentwicklung, Bereich
OPN/,Radverkehr)

- Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobili-
tdat und Verbraucher (SenUMVK) Berlin,
Koordinierungsstelle ,,KRF -,Rad und
FulBverkehr*

- Bezirk Pankow von Berlin

- Ministerium fiir Infrastruktur und
Landesplanung des Landes Brandenburg
(MIL)

- Interessenverbinde (z.B. ADFC, Touris-
mus)

s

Finanzierungsmoglichkeiten
-> Forderung iiber den KNF e.V.

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen

- ,,Entwicklung einer Radschnellwege-
verbindung entlang der Siedlungsachse
Pankow-Wandlitz“ (MaBnahme 3.12)

Raum/ Ort
-> ohne Verortung
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Mafinahme 3.21
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Potenzialstandorte fiir die Produktion erneuerbarer

Energien ausweisen

Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Ener-
gien (Wind, Solar, Geothermie, Biogas, Was-
serstoff, etc.) sind unerlasslicher Bestandteil
der Klimafolgenreduzierung sowie regional
fokussierter Ressourcenkreisldufe und gleich-
zeitig sind sie nicht selten konfliktbehaftet.
Nach dem Windenergieflachenbedarfsgesetz
(WindBG) sind fiir Windenergieanlagen an
Land Flachenbedarfe festgelegt worden. Die
Flachenbeitragswerte betragen fiir Branden-
burg 1,8 Prozent (bis 31.12.2027) bzw. 2,2
Prozent (bis 31.12.2032) der Landesfldche und
fir Berlin 0,25 Prozent (bis 31.12.2027) bzw.
0,5 Prozent (bis 31.12.2032) der Landesflache.
Um effiziente Anlagen zu gewédhrleisten und
Konflikten vorzubeugen, bedarf es einer ab-
gestimmten Standortwahl fiir die Produktion
erneuerbarer Energien. Die raumordnerische
Steuerung bzw. Ausweisung von Vorrangge-
bieten fiir die Windenergienutzung werden

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

zukiinftig durch die Regionalplanung in
Regionalpldnen festgelegt (statt der bisherigen
,Ausschlussplanung®, die Windkraftanlagen
bisher ausschlieflich in Eignungsgebieten zu-
lieB, werden kiinftig mit einer ,,Angebotspla-
nung“ Vorranggebiete fiir Windkraftanlagen
ausgewiesen). Die Gemeinden werden dariiber
hinaus die Moglichkeit haben, zusétzliche
Flachen per B-Plan als Sondergebiete auszu-
weisen. Beim Thema Freiflachen-Photovoltaik
konnen Gemeinden Sondergebiete im Rahmen
der Bauleitplanung festlegen oder im Rahmen
einer Voruntersuchung Potenzialstandorte er-
mitteln. Es wird empfohlen unter Beteiligung
der Interessensseiten, eine belastbare Grund-
lage zur Kommunikation mit Bewohnenden
und Investorinnen und Investoren sowie
Akteurinnen und Akteuren gleichermalen zu
schaffen.
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SchlisselmaBnahmen zu Handlungsfeld C: Infrastruktur und Mobilitat

Umsetzung/ Handlungsansatze

- Ankniipfung an das ,,Wind-an-Land-
Gesetz“ der Bundesregierung, das zum
Ziel hat, bis Ende 2032 insg. 2 Prozent
des Bundesgebietes fiir Windkraftener-
gie auszuweisen, wodurch fiir Berlin
und Brandenburg nach dem Windener-
gieflichenbedarfsgesetz differenzierte
Flachenanteile zutreffen. Im Bezirk
Pankow befinden sich nach einer Stu-
die der Senatsverwaltung gleich drei
potenzielle Windkraftstandorte. Die
Gemeinde Wandlitz, wie auch die Stadt
Bernau bei Berlin beabsichtigen aktuell
im Rahmen der MaBinahmen zum kom-
munalen Klimaschutz die Aufstellung
eines Teil-Flachennutzungsplanes bzw.
Rahmenplan fiir Solarenergie.

- Potenzialanalyse zur Standortauswahl
von Sondergebieten fiir erneuerbare
Energien fiir die kommunale Bauleitpla-
nung

- interkommunale bzw. landeriibergrei-
fende Abstimmung zur Férderung von

Synergien und Vermeidung von Kon-
flikten

Zeitlicher Horizont/ Meilensteine
- kurz- bis mittelfristig
-> Meilensteine: Erstellung Potenzial-

analyse zu Standortauswahl fiir die
kommunale Bauleitplanung,
%

Akteurinnen und Akteure/ Kooperationen

- Landkreis Barnim (Bauordnungs- und
Planungsamt)

- Gemeinde Wandlitz

- Land Berlin

-> Regionale Planungsgemeinschaft Ucker-
mark-Barnim

Finanzierungsmoglichkeiten

- Kommunale Finanzierung

- Forderprogramme des Bundesministeri-
ums fiir Wirtschaft und Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Ma3nahmen
- ,Interkommunalen Austausch Uber Fla-
chenmanagement férdern“ (2.6)

Raum/ Ort
- gesamter Untersuchungsraum
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

4.2 Prufflachen fir Wohnungsbauvorhaben

Im Untersuchungsraum befinden sich diver-
se Wohnbauprojekte verschiedener GroBen-
ordnungen. Insbesondere im Bezirk Pankow
von Berlin gibt es eine Vielzahl aktueller und
geplanter Wohnbauprojekte, wie etwa das
neue Stadtquartier ,,Blankenburger Stiden®, die
Rahmenplanung ,,Alte Schéferei” in Franzo-
sisch-Buchholz oder das Wohnbauprojekt Eli-
sabethaue. Auch in Wandlitz gibt es mit dem
Giiterbahnhof und der ehemaligen Landespoli-
zeischule groBe laufende Projekte.

Das AEK identifiziert weitere Priifflachen fiir
die Umsetzung von ergdnzenden Wohnungs-
bau. Hierzu wurden sowohl die entlang der
Schienenverbindung gelegenen Wandlitzer
Ortsteile als auch die noérdlichen Ortsteile des
Bezirks Pankow im Bereich der Siedlungsach-
se in die Betrachtung von Flachenpotenzialen
einbezogen. Die Vorgehensweise unterscheidet
sich dabei aufgrund der individuellen Voraus-
setzungen in Berlin und Brandenburg.

Fiir den Bezirk Pankow sind die in den vor-
handenen Dokumenten wie Stadtentwick-
lungsplan Wohnen 2030 (Stand 20.08.2019);
Wohnbaukonzept Pankow (2016); Berliner
Wohnbaufldchen-Informationssystem (WoFIS);
Rahmenplan Buch; Rahmenplan Alte Schéfe-
rei; Rahmenplan Karow; Flachennutzungsplan
Berlin, Stand 2022 ausgewiesene Baufldchen
gepriift worden. Die Gutachterinnen und Gut-
achter gehen davon aus, dass durch diese Ins-
trumente des Landes Berlin die vorhandenen
Flachenpotenziale weitestgehend erfasst sind.
Daher erfolgte die Auswahl der Priifflichen
hier innerhalb der im FNP Berlin (FNP Berlin
in der Fassung der Neubekanntmachung vom
5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert am
2. September 2021 (ABI. S. 3809) ausgewiese-
nen Wohnbauflachen.

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

Fiir die Gemeinde Wandlitz erfolgte die Aus-
wahl der Priifflachen fiir Wohnentwicklung
auf Grundlage des FNP der Gemeinde Wand-
litz (Stand 2020). Es wurden dafiir bisher nicht
als Wohnbaufldchen ausgewiesene Flachen
herangezogen. Mindestkriterium fiir die Aus-
wahl ist die Lage innerhalb des landesplane-
risch definierten ,,Gestaltungsraum Siedlung*
des LEP HR. Innenentwicklungspotenziale

im Einzugsbereich der Haltepunkte des SPNV
sowie derzeit mindergenutzte Flachen sollten
prioritdr in den Blick genommen werden. Die
bauleitplanerische Aktivierung von Arron-
dierungsfldachen an den Siedlungsrdndern im
Einzugsbereich der SPNV-Haltepunkte sollte
zur Entwicklung bzw. Erhalt kompakter Sied-
lungsstrukturen ebenfalls gepriift werden. Um
kurze Wege zu Versorgungseinrichtungen zu
ermoglichen und damit eine Verkehrsmeidung
zu erreichen, sollte auch die Erreichbarkeit
dieser Flachen in Bezug zu Einrichtungen der
Grundversorgung gepriift werden. Zur Priifung
dieses Kriteriums kann auf den Entwurf des
Integrierten Regionalplans Uckermark-Barnim
verwiesen werden, der die Erreichbarkeit zur
Ausweisung der Vorbehaltsgebiete Siedlung
heranzieht. Eine rdumliche Konzentration

der Siedlungsentwicklung bzw. Realisierung
hoherer Dichten im Umfeld der Bahnhofe tréagt
dazu bei, der Zersiedlung der Landschaft ent-
gegenzuwirken und den motorisierten Indivi-
dualverkehr auf die Schiene zu verlagern. U.a.
im Wandlitzer Entwicklungskonzept (WEK)
kann dieses Thema vertieft betrachtet werden.

Damit werden ergdnzende Priiffldchen fiir
die Wohnraumentwicklung identifiziert, die
bisher nicht in den jeweiligen Fldchennut-
zungspldnen als Wohnbaufldchen dargestellt
sind oder innerhalb bestehender Planungen
identifiziert wurden. Bereits fortgeschrittene
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Prufflachen

Planungen werden nicht unter den Priifflaichen
aufgefiihrt.

Wie in Kapitel 2.1 ausgefiihrt, sollte der
Schwerpunkt des kiinftigen Wohnungsbaus
innerhalb der Siedlungsachse auf der Nachver-
dichtung liegen. Aufgrund der unterschiedli-
chen Herangehensweisen der Kommunen zur
Identifizierung der Flachenpotenziale ist es
schwierig, die jeweiligen Fldchenpotenziale
fir eine Innenentwicklung zu tiberpriifen und
gemeinsam abzubilden. Dies bedeutet, dass
keine flachenscharfen Nachverdichtungspo-
tenziale abgebildet werden kénnen. Bei der
Suche nach Nachverdichtungspotenzialen sind
Flachen mit direkter Anbindung an den SPNV
zu priorisieren. Es wird auf die jeweiligen
aktuellen Dokumente des Bezirks Pankow von
Berlin bzw. der Berliner Senatsverwaltung und
der Gemeinden hingewiesen:

Bezirk Pankow von Berlin:

- Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030
(Stand 20.08.2019); Stadtentwicklungsplan
Wirtschaft 2030 (Stand 30.04.2019); Berli-
ner Wohnbaufldchen-Informationssystem
(WoF1IS); Wohnbaukonzept Pankow (2016);
Rahmenplan Buch; Rahmenplan Alte
Schiferei; Rahmenplan Karow; Flachen-
nutzungsplan Berlin, Stand 2022

Gemeinde Wandlitz:

- Wohnungspolitische Umsetzungsstrate-
gie (2016); vrsl. Flachenkataster 2023 im
Rahmen des Wandlitzer Entwicklungs-
konzepts, Flichennutzungsplan Wandlitz,
Stand 2020

Gemeinde Panketal:

- Integriertes Gemeindeentwicklungskon-
zept (IGEK) 2040 der Gemeinde Panketal,
Entwurf 2022

Stadt Bernau bei Berlin: (-)
Gemeinde Miihlenbecker Land: (-)

Die folgenden Steckbriefe zeigen die identifi-
zierten Priifflachen fiir Arrondierung kompakt
auf. Sie beschreiben mogliche Handlungsan-
sétze, einen zeitlichen Horizont (kurzfristig

= sofort bis fiinf Jahre, mittelfristig = fiinf

bis zehn Jahre, langfristig = ab zehn Jahren),
Meilensteine, Akteurinnen und Akteure/
Kooperationsmoglichkeiten, Finanzierungs-
moglichkeiten, Wechselwirkungen zu anderen
MalBnahmen sowie eine Verortung der Mal-
nahme. Die Aufzdhlung erhebt keinen An-
spruch auf Vollstdndigkeit.
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Verortung der Prufflachen fir Wohnungsbauvorhaben

Hinweis:

Die dargestellten Flachen stehen unter dem
Vorbehalt der raumordnerischen Zielkonformitat,
die zum derzeitigen Planungsstand noch nicht
geprift werden kann. Eine abschlief3ende Be-
wertung kann erst im Rahmen konkreter Bauleit-
planung erfolgen.

Daten:

Gemeinde Wandlitz 2020a; SenSBW 2022b; Prifflachen gemaf3
Analyse der Regionalen Planungsstelle Uckermark-Barnim 2022,
Rahmenplanung , Alte Schéaferei“, WUS Wandlitz
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Legende

Prifflachen fur eine Arrondierung

Am Bahndamm, Schénerlinde

No6rdlich am Wiesenrand, Schonerlinde
Am Berliner Weg, Wandlitz

Bernauer Damm, Schénwalde
Schénwalder Hauptstrafle, Schénwalde
Wildbahnstraf3e, Klosterfelde
Rahmenplan ,,Alte Schéaferei, Franzdsisch
Buchholz

Bucher Straf3e, Franzésisch-Buchholz

Gestaltungsraum Siedlung (LEP HR)
Siedlungsbestand

Straflennetz

Schienentrasse mit SPNV-Haltestellen
(Regionalbahn/ S-Bahn)

U- oder StraBBenbahn mit Haltestellen

neue SPNV-Haltestelle (geplant)

geplante Reaktivierung der Heidekrautbahn
Stammstrecke (mit Regionalbahn-Haltestellen)
geplante StraBBenbahnverbindung
Gewasser

Grenzen der Gemeinden und Ortsteile
Grenze des Untersuchungsraums
Landesgrenze Berlin-Brandenburg
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Prufflache 1: Am Bahndamm, Schdnerlinde

Beschreibung

Die Priiffldache ist eine heute landwirt-
schaftlich genutzte Flache im westlichen
Ortsrand von Schonerlinde. Sie grenzt im
Westen an die Bahngleise, im Norden an
die Miihlenbecker Stralle, im Siiden an die
Schonerlinder BahnhofstraB3e. Die Fldache
wird durch die Strallen sowie die Gleise
eingegrenzt.

Zielsetzung

- bauliche Arrondierung am Ortsrand

-> Wohnstandortentwicklung in hoch er-
schlossener Lage

- Bahnhofsumfeldentwicklung

Daten

- Flache: ca. 8 ha

-> Lage: OT Schonerlinde, Wandlitz

- Planungsrecht (FNP-Darstellung): Flache
fiur Landwirtschaft

Potenziale

-> ausgezeichnete Lage in Bahnhofsnihe

-> Bindeglied zwischen Bahnhof und Sied-
lungsgebiet (,,Liickenschluss®)

-> keine Beschriankungen hinsichtlich des
Naturschutzes

Konfliktpunkte/ Herausforderungen

- Larmbelastung durch Bahngleise

-> Geruchsbelastung durch Kldarwerk in
Schonerlinde

- Intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flache

- Kldarung Entwicklungsbereitschaft der
Eigentiimerin/ Eigentiimer
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Abbildung 52: Abgrenzung der Prifflache im Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0;)

Abbildung 53: FNP der Gemeinde Wandlitz, Ausschnitt Sché-
nerlinde (Quelle: Gemeinde Wandlitz 2020a)

Abbildung 54: Blick vom Bahnhof Schénerlinde
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Prufflachen

Prufflache 2: Nordlich am Wiesenrand, Schonerlinde

Beschreibung

Die Priifflache befindet sich im westlichen
Gebiet des Ortsteils Schonerlinde nord-
lich des Quartiers ,,Am Wiesenrand®. Sie
befindet sich in ,,zweiter Reihe* hinter

der Schonerlinder Dorfstralle in der Nahe
des Schonerlinder Bahnhofs. Im sidlich
angrenzenden Bereich befinden sich Ge-
schossbauten sowie eine Ein-/ Zweifa-
milienhaus-Siedlung und eine Kita. Die
Eigentiimerin hat bereits konkrete Entwick-
lungsvorstellungen fiir die Flache.

Zielsetzung

- Arrondierung fiir Entwicklung eines
Wohnstandorts am nérdlichen Sied-
lungsrand von Schoénerlinde

Daten

- Flache: ca. 4,7 ha

- Lage: OT Schonerlinde, Wandlitz

- Planungsrecht (FNP-Darstellung): Flache
fiir Landwirtschaft

Potenziale

- bereits vorhandene Ideen der Projektent-
wicklerin

- keine Beschrdankungen hinsichtlich des
Naturschutzes

-> Lagegunst SPNV

Konfliktpunkte/ Herausforderungen

- Ubergang in die Landschaft

- Eingliederung in Bestandsstrukturen

- Versiegelung landwirtschaftlicher Fldache

Abbildung 55: Abgrenzung der Prifflache im Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0;)

Ly

Abbildung 56: FNP der Gemeinde Wandlitz, Ausschnitt Scho-
nerlinde (Quelle: Gemeinde Wandlitz 2020a)
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Prafflache 3: Am Berliner Weg, Wandlitz

Beschreibung

Die Priifflache befindet sich im Ortsteil
Wandlitz zwischen Berliner Weg (westlich),
riickseitig zur Wohnbebauung in der Karl-
Liebknecht-Str. (0stlich) und schlieBt sud-
lich an die Wensickendorfer Chaussee an.
Die Flache wird heute landwirtschaftlich
genutzt. Umgebende Nutzungen sind im
Norden ein Friedhof und ein neubewaldeter
Bereich, im Westen Einfamilienhaus-Bebau-
ung und im Siiden Gewerbe. Die Priifflache
ist mit dem Verlauf des Berliner Wegs zur
Landschaft abgegrenzt. Heute wird die Fla-
che landwirtschaftlich genutzt.

Zielsetzung
- Arrondierung am Ortsrand zur Wohn-
standortentwicklung

Daten

- Fldche: ca. 4 ha

- Lage: OT Wandlitz, Wandlitz

-> Planungsrecht (FNP-Darstellung): Flache
fiir Landwirtschaft

Potenziale

- Lagegunst zum SPNV

-> Anschluss an Siedlungsgebiet

- verkehrliche ErschlieBung gesichert

- keine Beschrdankungen hinsichtlich des
Naturschutzes

Konfliktpunkte/ Herausforderungen

- Intensiv genutzte landwirtschaftliche
Fldache in schwieriger Lage, Erreichbar-
keit nur iiber schmale Stralie

- Konflikte mit Eigentiimerin/ Eigentiimer
in vergangenen Entwicklungsversuchen
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Abbildung 57: Abgrenzung der Priifflache im Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0;)

Abbildung 58: FNP der Gemeinde Wandlitz, Ausschnitt
Wandlitz (Quelle: Gemeinde Wandlitz 2020a)
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Prufflache 4: Bernauer Damm, Schonwalde

Beschreibung

Die Priiffldche liegt in zweiter Reihe zur
Schénwalder Hauptstralle. Zwischen Fried-
hofsweg (Westen) und Bernauer Damm
(Stiden) erschlieBt sich die Prifflache bis
zum geplanten Schulstandort siidlich des
Bernauer Damms. Die Fldache befindet sich
im Landschaftsschutzgebiet. Derzeit wird
die Flache landwirtschaftlich genutzt.

Zielsetzung
- Arrondierung am Ortsrand zur Wohn-
standortentwicklung

Daten

- Flache: ca. 19 ha

- Lage: OT Schonwalde, Wandlitz

- Planungsrecht (FNP-Darstellung): Flache
fiur Landwirtschaft, Landschaftsschutz-
gebiet

Potenziale
- Lagegunst in Bezug auf geplanten Schul-
standort am Bernauer Damm

Konfliktpunkte/ Herausforderungen

- Lage im Landschaftsschutzgebiet und
Schwierigkeit der Ausgliederung der
Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet
mit dem Ziel der FNP-Anderung

- Ubergang zur Landschaft und zum an-
grenzenden Wald

Abbildung 59: Abgrenzung der Prifflache im Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0;)

Abbildung 60: FNP der Gemeinde Wandlitz, Ausschnitt
Schénwalde (Quelle: Gemeinde Wandlitz 2020a)

Abbildung 61: Blick vom Friedhofsweg
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Prufflache 5: Schénwalder Hauptstraf3e, Schonwalde

Beschreibung

Die Priiffldche befindet sich an der Haupt-
strale am Ortsausgang von Schonwalde. Sie
grenzt im Norden an das Gewerbegebiet, im
Stiden an Wohnbebauung, im Osten an ei-
nen Acker und im Westen an ein geschiitz-
tes Biotop an der Hauptstrale. Aktuell wird
die Priifflache als Weideflache fiir Tiere
genutzt.

Zielsetzung

-> Stddtebaulicher Liickenschluss/ Arron-
dierung entlang der HauptstraBle zur
Entwicklung von Wohnbebauung

Daten

- Flache: ca. 1,3 ha

-> Lage: OT Schonwalde, Wandlitz

-> Planungsrecht (FNP-Darstellung): Flache
fiir Landwirtschaft, Landschaftsschutz-
gebiet

Potenziale

-> stdadtebauliche Eingliederung in beste-
hendes Siedlungsgefiige entlang der
Schénwalder HauptstraBe (,,Liicken-
schluss®)

-> Anschluss an Bestandssiedlung im
Stiden

- Lagegunst SPNV

-> Anschluss an Bestandssiedlung im
Stiden

- Lagegunst SPNV

Konfliktpunkte/ Herausforderungen

- Lage im Landschaftsschutzgebiet und
Schwierigkeit der Ausgliederung der
Fldche aus dem Landschaftsschutzgebiet
mit dem Ziel der FNP-Anderung

- Ubergang zur Landschaft und zum
Angrenzenden Gewerbe

- Integration des angrenzenden Biotops
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Abbildung 64: Abgrenzung der Prifflache im Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0;)

d

Abbildung 63: FNP der Gemeinde Wandlitz, Ausschnitt
Schénwalde (Quelle: Gemeinde Wandlitz 2020a)

Abbildung 62: Blick von der HauptstraBie
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Prufflachen

Prufflache 6: Wildbahnstrafle,

Beschreibung

Die Priifflache befindet sich im Ortsteil Klos-
terfelde. Sie liegt zwischen WildbahnstralBe
und Bahngleise, grenzt im Osten an land-
wirtschaftlich genutzte Flache, im Siiden an
ein kleines Wohngebiet, das den Ubergang
zur Landschaft bildet. Im Norden der Priff-
lache befindet sich eine Waldflache. Auf der
Flache einzelne Geholzinseln entstanden,
der GrobBteil der Fldche ist heute ungenutzt.

Zielsetzung
- Arrondierung fiir eine Wohnstandortent-
wicklung

Daten

- Flache: ca. 3,7 ha

- Lage: OT Klosterfelde, Wandlitz

- Planungsrecht (FNP-Darstellung): Griin-
flache

Potenziale

-> Anschluss an das Wohngebiet im stid-
lichen Bereich der Priifflache

- keine Beschriankungen hinsichtlich des
Naturschutzes

Konfliktpunkte/ Herausforderungen

- Versieglung der Griinfldache

-> Larmbelastung entlang der Bahngleise
- kleinteilige Eigentumsstrukturen

Klosterfelde

Abbildung 65: Abgrenzung der Priiffladche im Luftbild
(Quelle: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0;)

»

Abbildung 66: FNP der Gemeinde Wandlitz, Ausschnitt Klos-
terfelde (Quelle: Gemeinde Wandlitz 2020a)
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Prufflache 7: Rahmenplan ,,Alte Schaferei”, Franzésisch

Buchholz

Beschreibung

Die drei Priifflaichen befinden sich im Pan-
kower Ortsteil Franzdsisch Buchholz inner-
halb des Rahmenplangebiets ,,Alte Schéfe-
rei“. Sie liegen an der Schonerlinder Stralie
und BAB114 bzw. BaltrumstralBe. Zusitzlich
wird der Raum von der S-Bahntrasse tan-
giert, an der zwei neue Haltestellen geplant
sind (Schonerlinder StraBe und Bucher
StraBe). Der Betrachtungsraum des Rah-
menplangebiets ist durch eine heterogene
Siedlungsstruktur aus Ein-/Zweifamilien-
hdusern, Kleingartenanlagen und Gewerbe-
bauten geprégt. Der Bereich ist im Berliner
Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen 2030
als mittel- bis langfristige Potenzialfldche
dargestellt. Ein GroBteil der Fldchen liegt
heute brach bzw. wird landwirtschaftlich
genutzt.

Zielsetzung
- Wohnstandortentwicklung in (kiinftig)
hocherschlossener Lage

Daten

— Flache: ca. 30 ha(1) + 14 ha (2) + 9,5 ha (3)

- Lage: OT Franzosisch-Buchholz, Pankow

- Planungsrecht (FNP-Darstellung): Wohn-
bauflache W3 (GFZ bis 0,8), gemischte
Baufldche M2, iibergeordnete Hauptver-
kehrsstraBe (UHVSt)

Potenziale

- glinstige Verkehrslage

- SPNV Lagegunst durch geplante S-Bahn-
Haltepunkte Schonerlinder Stralie sowie
Bucher Stralie

- vorliegende Rahmenplanung
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Abbildung 68: Abgrenzung der Priifflache im Luftbild (Quelle:
Geoportal Berlin / [Digitale farbige Orthophotos 2022])

N

Abbildung 67: Arbeitskarte FNP, Ausschnitt Pankow Nord
(Quelle: SenSBW 2022b)

Konfliktpunkte/ Herausforderungen

- stddtebauliche Neuordnung der fragmen-
tierten Struktur

- geplante Wohnnutzungen mit grofen ge-
planten Infrastruktur- und Gewerbevor-
haben und bestehenden Verkehrs- und
Larmbelastungen in Einklang bringen

- Ubergangsbereiche zum Ortskern im
Stiden und Landschaftsschutzgebiet
Blankenfelde gestalten

142



Prufflachen

Prufflache 8: Bucher Strafde, Franzosisch-Buchholz

Beschreibung

Die zur Priifung angegebene Priiffldache
befindet im Pankower Ortsteil Franzo-
sisch-Buchholz innerhalb des erweiterten
Betrachtungsraums des Rahmenplans ,,Alte
Schiferei®. Die Fldche grenzt im Norden an
die Bucher StraBe, im Westen und Stidwes-
ten befindet sich ein Einfamilienhauswohn-
gebiet. Auf der Priifflache befindet sich
aktuell ein Gartencenter.

Zielsetzung
- Neustrukturierung der Priifflache zu-
gunsten von Wohnbebauung

Abbildung 70: Abgrenzung der Prifflache im Luftbild (Quelle:
Geoportal Berlin / [Digitale farbige Orthophotos 2022])

Daten

- Flache: ca. xx ha

- Lage: OT Franzosisch-Buchholz, Pankow

-> Planungsrecht (FNP-Darstellung):
Wohnbaufldache, W4 (GFZ bis 0,4)

Potenziale
- Neustrukturierung der Priiffliche und
Zufiihrung neuer Nutzungen (keine Ver-
sieglung landwirtschaftlicher Fldache) . , .
.. Abbildung 69: Arbeitskarte FNP, Ausschnitt Pankow Nord
- Liickenschluss zum angrenzenden bzw. (Quelle: SenSBW 2022b)
bestehenden Wohngebiet

O

Konfliktpunkte// Herausforderungen

- Umgang mit Bestand

- Definition des Ubergangs zur Landschaft

- Umgang mit Larmbelastung durch Auto-
bahn
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o Zusammenfassung und Ausblick

Mit dem Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz
soll gemeinsam die Entwicklung der im LEP HR 2019
neu festgelegten Siedlungsachse als Teil des ,,Gestal-
tungsraum Siedlung* erfolgen. Es schafft die Grundlage
fiir eine nachhaltige Bewaltigung des stetigen Transfor-
mationsprozesses in der Siedlungsachse. Ein Schliissel
zur erfolgreichen Zusammenarbeit in der Achsenent-
wicklung ist die gemeinsam getragene Zielvorstellung
der beteiligten Kooperationspartnerinnen und -partner.
Mit dem AEK konnten interkommunale und lander-
libergreifende Ziele und Strategien identifiziert und auf
Grundlage der vorangegangenen Zusammenarbeit ein
gemeinsames Planungsverstindnis erarbeitet werden.
Der Malnahmenkatalog versammelt zudem Projekte
und Malbnahmen, die geeignet sind, die Potenziale der
Siedlungsentwicklung innerhalb der Siedlungsachse
umzusetzen. Hinsichtlich der identifizierten priorita-
ren Schliisselmabnahmen gilt es, zeitnah mit ersten
Schritten zur Umsetzung zu beginnen.



Abbildung 71: Einzelhandel in Basdorf, Wandlitz



Wachstum lenken - Siedlung- und Land-
schaft integriert betrachten
Der Untersuchungsraum ist sowohl stad-
tisch als auch landschaftlich geprdagt. Um
diesen charaktervollen Raum gezielt wei-
terzuentwickeln, bedarf es, wie im Konzept
herausgestellt, eines flachen- und ressourcen-
schonenden Umgangs mit den vorhandenen
Entwicklungspotenzialen. Unter dem Einfluss
globaler Megatrends wird kiinftig das Zu-
sammenspiel vieler Faktoren auf den Unter-
suchungsraum wirken: Das prognostizierte
Bevdlkerungswachstum wird sich in der
Siedlungsentwicklung dynamisch widerspie-
geln. Im Untersuchungsraum liegen insbe-
sondere im Wandlitzer Gemeindegebiet grofe
Flachenpotenziale zur Innenentwicklung vor.
Es ist daher mit einer Nutzungsintensivierung
in Bezug auf die bauliche Entwicklung zu
rechnen, weshalb Fldchenkonkurrenzen ver-
schéarft werden koénnen. Im ,,Gestaltungsraum
Siedlung” auf der Ebene des FNP Berlin sind
auch Grunflachen enthalten, die von weiteren
Entwicklungsmoglichkeiten ausgeschlossen
sind (z.B. siidlich des Stadtquartiers Buch).
Durch die Intensivierung der Siedlungsent-
wicklung vorrangig im Innenbereich sowie
entlang der schienengebundenen OPNV-Ach-
se konnen notwendige Wachstumsprozesse
so gelenkt werden, dass die Achsenzwischen-
rdume und die geschiitzten Freirdume in
Berlin und Brandenburg nicht durch Zersied-
lung bestimmt werden. Dariiber hinaus ist die
Priifung weiterer Entwicklungsmoglichkeiten
innerhalb des ,,Gestaltungsraum Siedlung”
des LEP HR im Rahmen des Konzepts ein we-
sentlicher Baustein fiir die weitere Entwick-
lung der Siedlungsachse. Die Priifung ist im
AEK nicht abgeschlossen und sollte weiterhin
im ldnderiibergreifenden Austausch angegan-
gen werden.
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Die bestehenden Vorschldge des Achsenent-
wicklungskonzeptes ermoglichen eine klima-
angepasste Siedlungsentwicklung mit einer
,dreifachen Innenentwicklung®, die neben
der Sicherung der Griin- und Freirdume auch
die Erhohung der klimaschonenden Mobili-
tatsoptionen im Zuge der Siedlungsentwick-
lung kombiniert, umzusetzen. Dies ermogli-
cht auch einen zukunftsorientierten Umgang
mit der Ressource Wasser. Innerhalb der
Gewerbe- und Industrieentwicklung gilt es,
lénderiibergreifend vertieft zugunsten einer
hohen regionalen Ausstrahlungskraft zusam-
menzuarbeiten.

In der Betrachtung des Untersuchungsraums
ergeben sich aufgrund der geplanten Reakti-
vierung der Heidekrautbahn zwischen Wil-
helmsruh und Schénwalde zudem weitere
Entwicklungspotenziale, deren Aktivierung
unter Beachtung der Festlegungen des LEP
HR zusitzlich gepriift werden kann. Die
Beschéftigung mit diesen Potenzialen, auBer-
halb des ,,Gestaltungsraum Siedlung®, ist eine
zukiinftige Aufgabe fiir die Gemeinden im
Untersuchungsraum.

Gemeinsame Steuerung auch morgen in den
Blick nehmen
Eine gemeinsame Gestaltung der Achsen-
entwicklung durch die Kooperationspart-
nerinnen und -partner kann dazu beitra-
gen, das Wachstum der Gemeinden in der
Siedlungsachse dauerhaft sozialvertraglich
und nachhaltig zu steuern. Das AEK kann
fiir diese Transformation wertvolle Ansétze
bieten. Innerhalb des Erarbeitungsprozesses
des AEK wurde deutlich, dass die Steuerung
einer gemeinsamen Siedlungsentwicklung
mit unterschiedlichen Perspektiven und Inte-
ressen verbunden ist und ein Austausch mit
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Zusammenfassung und Ausblick

den beteiligten Akteurinnen und Akteuren
unerlésslich fiir eine erfolgreiche Umsetzung
der im Konzept enthaltenen Strategien und
Mabnahmen ist. Aus diesem Grund wird es
zukiinftig wichtig sein, die aufgebauten Aus-
tauschstrukturen mit den beteiligten und
weiteren Akteurinnen und Akteuren, die zur
Umsetzung des Konzepts eine Rolle spielen,
etwa aus der Politik und den Verwaltungen,
weiterzufiihren und Entwicklungsvorhaben
im Hinblick auf interkommunale bzw. ldnder-
iibergreifende Bedeutsamkeit zu betrachten.
Nicht zuletzt miissen fiir die Schaffung von
Akzeptanz an der Entwicklung Anwohnende
und Biirgerinnen und Biirger angemessen
beteiligt werden.

Nachste Schritte und Handlungsempfeh-
lungen
Mit dem AEK liegt ein gutachterliches Stra-
tegie- und MaBnahmenset vor, welches als
Grundlage weiteren Verwaltungshandelns
dienen soll. Die Erarbeitung des AEK war von
Anfang an als kooperatives Verfahren und
unter Einbindung verschiedener Akteurinnen
und Akteure angelegt. Die im Prozess bislang
bewidhrten Kooperationsstrukturen sollen
kiinftig weitergetragen und verstetigt werden.
Die im Konzept erarbeiteten MaBnahmenvor-
schldge dienen als Grundlage fiir die Aktu-
alisierung und Fortschreibung bestehender
Planungen. Zunidchst wird empfohlen die im
Rahmen des Konzepts ausgewdhlten Schliis-
selmafnahmen in den weiteren Planungs-
schritten und -verfahren, wie beispielsweise
dem Wandlitzer Entwicklungskonzept, zu
prifen und zu konkretisieren. Die Schliissel-
mafnahmen sind ferner dabei mit Blick auf
die Prioritdten der Gemeinde Wandlitz und
des Bezirks Pankow von Berlin sowie den
weiteren beteiligten Gemeinden hinsichtlich

ihrer Relevanz abzuwdégen. Mit Blick auf die
zeitliche Dimension sollen notwendige Pla-
nungsschritte eingeleitet und mogliche Finan-
zierungs- und Férdermdglichkeiten vertiefend
gepriift werden. Die vorgeschlagenen Priif-
flachen haben fiir die Achsenentwicklung
eine herausragende Rolle als Wohnpotenzial.
Sie sind als Priifauftrége fiir die zustdndi-
gen Kommune bzw. das Land zu verstehen.
Unabhéngig vom Umfang der ermittelten
Potenziale wird es unter Beachtung raumord-
nerischer Festlegungen Aufgabe der Stddte
und Gemeinden bleiben, nach Bedarf eigene
Fldachen fiir den Wohnungsbau zu mobilisie-
ren und auf ihre Eignung fiir eine Siedlungs-
entwicklung zu untersuchen.

Zuletzt ist mit Blick auf die lindertibergrei-
fende Fortfithrung der Abstimmung auf die
Ebene der Zustdandigkeiten zu verweisen.
Viele der im Konzept vorgeschlagenen MaDB-
nahmen sind nur auf informeller Ebene zu
bearbeiten. Berliner Bezirke konnen sich nur
informell ldnderiibergreifend abstimmen,
da in Bezug auf die formale und rechtliche
Zustdndigkeit das Subsidaritédtsprinzip greift.
Die formelle Planungshoheit bleibt davon
unberiihrt. Es ist im Einzelfall zu priifen in
welchen Zustdndigkeitsbereich die grenziiber-
scheitende Zusammenarbeit fillt.
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6 Anhang
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Achsenentwicklungskonzept Pankow-Wandlitz

Mafinahmenkatalog

Maf3inahme

qualitative
Beschreibung

Verortung

HANDLUNGSFELD A: IDENTITAT UND LANDSCHAFT

1.1

Erhaltung der Ortskerne
und sensibler Umgang mit
der historischen Substanz

Die historischen Ortskerne der Ortschaften entlang der
Siedlungsachse in Wandlitz und in Pankow schaffen mit ih-
ren erhaltenen Siedlungs- und Freiraumelementen Identitat,
Atmosphére und dariiber hinaus Mehrwerte fiir die touri-
stische Entwicklung. Historische Dorfanger, Dorfkirchen,
Gewendefldchen, Loschteiche, Hofanlagen, die gestuften
Ubergénge von den Gebéuden, Gérten, Streuobstwiesen
und Weidefldchen machen die besondere Eigenarten aus,
sie sollen erhalten, gepflegt und behutsam weiterentwickelt
werden. An diese Bereiche angrenzende bauliche Entwick-
lungen sollen in angepasster Weise in Dichteentwicklung
und Typologie auf den historischen Bestand reagieren. Orts-
und Zentrencharaktere sollen somit erhalten und behutsam
weiterentwickelt werden (,,Perlenkette” profilieren). Gleich-
zeitig wird im Sinne des sparsamen Umgangs mit Boden
eine Dichte anzustreben sein, die hoher als der Bestand ist.
Bei baulichen Entwicklungen sind stets die Belange des
Denkmalschutzes zu berticksichtigen.

Um hier die richtige Balance auszuloten und gleichzeitig die
Eigenarten des Ortes zu wiirdigen und zu qualifizieren, soll
eine Dorf(kern)entwicklungsplanung oder das Instrumen-
tarium der Integrierten Stadtentwicklungsplanung (INSEK)
bzw. Gemeindeentwicklungskonzept (IGEK) in Ortskernen
aufgesetzt werden.

historische
Ortskerne
entlang der
Siedlungs-
achse

1.2

Qualitatsoffensive Offent-
licher Raum

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit ging hervor, dass der
offentliche Raum in Wandlitz und weiteren Ortsteilen zum
Teil deutliches Optimierungspotential aufweist. Angemerkt
wurden unter anderem fehlende Sitzplétze (vor allem im
Schatten), fehlende Papierkorbe aber auch Spielplédtze und
Spielgelegenheiten. Auch neue Straflen- und Anlagenbdume
werten den 6ffentlichen Raum auf und sorgen fiir Schatten
und Kiihlung. In einer Qualitédtsoffensive 6ffentlicher Raum
sollen Defizite erhoben und Optimierungsvorschlége erar-
beitet werden.

im gesamten
Untersu-
chungsraum

1.3

Gemeinde- und landerii-
bergreifendes Ausgleich-
konzept

In Pankow wie auch bei den brandenburgischen Anrainern
an der Siedlungsachse Richtung Wandlitz entstehen durch
Siedlungs-, Gewerbe- und Infrastrukturentwicklung zum
Teil erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft, die in
der Regel vor Ort ausgeglichen werden sollen. Wenn ein
Ausgleich vor Ort nicht méglich ist, werden Ausgleichs-
maBnahmen an anderer Stelle erforderlich. Fiir die dafiir
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Anhang - Maf3nahmenkatalog

Maf3inahme

qualitative
Beschreibung

Verortung

1.3

no6tigen AusgleichsmalBnahmen sind aktuell nur begrenzt
Flachen vorhanden. Daher wird eine Strategie erforderlich,
die lander- und kommunaliibergreifende Ausgleichsange-
bote ermittelt. Indem fiir die Regionalparks oder Teilrdume
Konzepte fiir den 6kologischen Ausgleich erarbeitet werden,
koénnen aus diesen Leitprojekte abgeleitet werden. Damit
wire eine Grundlage geschaffen, um einen Flachenpool fiir
den Ausgleich zu schaffen.

Ziel ist es, Leitprojekte des Ausgleichs zu entwickeln, um
anstelle von dispersen Einzelprojekten Mafinahmen zu biin-
deln und um damit die Wirkung des Ausgleichs zu erhéhen.
Leitprojekte kénnten zusammenhéngende Niederungsbe-
reiche sein (Gewdsserverbund), gréBere Waldgebiete mit
ihren angrenzenden Fldchen oder auch die Anreicherung
der landwirtschaftlich geprédgten Offenlandschaften mit
landschaftstypischen Elementen (Baumreihen, Kopfweiden,
Raine, Obstgeholze, Solle mit Randbereichen, Feuchtwiesen,
Lesesteinhaufen sowie produktionsintegrierte Mafinahmen
wie Bluhstreifen oder Lerchenfenster) sein. Ein weiteres
Leitprojekt fiir die Biindelung von Ausgleichsmafinahmen
kénnte die gezielte landschaftliche Aufwertung der Ortsrédn-
der sein.

1.4

Schutzgebiete erhalten,
starken und ausweiten

In den Gemeinden entlang der Achse gibt es viele Schutz-
gebiete, wie zum Beispiel Blankenfelde, Buch, den Westbar-
nim oder das Wandlitz-Biesenthal-Prendener-Seengebiet,
die noch erhebliche Entwicklungspotentiale haben. Eine
Entwicklung, Erhaltung, Pflege, Erweiterungen sowie
Klimaanpassungen und Besucherinnen- und Besucherlen-
kungen werden angestrebt. Daher sollen sich alle relevanten
Akteurinnen und Akteure gemeinsam und interkommunal
abstimmen, wie eine Qualifizierung aussehen kann, wo-
raufhin schwerpunktméBig von den Naturschutzbehérden
Entwicklungs- und Pflegekonzepte aufgestellt werden sol-
len. Diese Aufgabe sollte in der gesamten Region interkom-
munal umgesetzt werden, damit wiirde eine umfassende
Aufwertung mit regionaler Strahlkraft erfolgen. Mit Mitteln
des Ausgleichs kénnen bestimmte Mafnahmen in der Folge
umgesetzt werden.

diverse Schutz-
gebiete, gemein-
detibergreifend

1.5

Ortsein- und -ausgénge
sowie Rander zur Land-
schaft gestalterisch
definieren

Um das rdumliche Bild der Perlenkette zu profilieren
und die Landschaftsrdume zwischen den Ortschaften vor
Zersiedelung zu schiitzen, ist es wichtig, die Ortsein- und
-ausgdnge entlang der Siedlungsachse freiraumplane-
risch zu definieren z.B. durch Setzung von Baumgruppen
mit markanten Leitbaumarten, Entwicklung von griinen
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Verortung

HANDLUNGSFELD A: IDENTITAT UND LANDSCHAFT

1.5

Ortsein- und -ausgénge
sowie Rander zur Land-
schaft gestalterisch
definieren

Sdumen entlang der Siedlungsrdnder oder Anlage von Obst-
geholzstreifen. Dies trifft auf alle Situationen entlang der
Perlenkette zu, an denen ein zusammenhédngender Sied-
lungsraum in den Landschaftsraum tibergeht. Siedlungen
sollen nicht ,,ausfransen®, Ubergangsbereiche klar ablesbar
sein, aber dennoch einen gestalteten Ubergang aufweisen.
Vor allem der Gestaltung der Siedlungsrdnder kommt daher
eine Bedeutung zu (innerhalb der Siedlungsachse sind dabei
auch mogliche zukiinftige Siedlungserweiterungen zu be-
riicksichtigen). Dies trifft auch auf die Siedlungsbereiche im
Norden Pankows wie zum Beispiel Karow und Buch zu, die
einen Ubergang in die Landschaft bilden. Auch die neuen
stadtebaulichen Vorhaben in Pankow wie Karow, Blanken-
burger Stiden oder die Alte Schéferei sind von Beginn an in
eine solche Richtung zu entwickeln.

Eine solche Entwicklung kann zum Beispiel tiber Land-
schaftspldne, Griinordnungspldne, Baumleitpldne aber auch
Instrumente wie Produktionsintegrierte MaBnahmen in der
Landwirtschaft angestoBen werden. Vor allem fiir die neuen
Wohnbau- und Gewerbeentwicklungsvorhaben entlang der
Siedlungsachse sollte ein tiberregional abgestimmter Ge-
staltungsleitfaden der Ortsein- und -ausgédnge sowie Riander
erarbeitet werden, die auch in der Aufstellung von B-Pldnen
Beachtung findet. Eine wichtige Stellschraube vor allem in
bestehenden ungestalteten Siedlungsrdndern und Ortsein-
sowie -ausgdngen ist der Flachenzugriff. Die Siedlungen
stoBen in vielen Bereichen an ausgerdumte Landwirtschafts-
flichen, auf deren Gestaltung in den Ubergangsbereichen
die Kommunen keinen Einfluss haben, da sie in privater
Hand landwirtschaftlicher Akteurinnen und Akteure sind.
Daher miissen stddtebauliche Projekte an den Rédndern der
Orte, die durch einen Bebauungsplan gesteuert werden,
auch gleichzeitig die Fldchen der griinen Ortsrandgestaltung
ggf. mit Wegefiithrungen (Wanderwegen o.4.) miteinschlie-
Ben, um dem Zertrampeln der oft angrenzenden Landwirt-
schaftsflachen zu begegnen und sich der Erlebbarkeit der
Siedlungsrdander zu 6ffnen. In diesen Bereichen kénnen
erforderliche Ausgleichsmafinahmen sowie Mafnahmen der
dezentralen, klimaangepassten Regenwasserbewirtschaf-
tung und zur Biodiversitdtsforderung mit integriert werden.
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1.6

Aufwertung der Offen-
landschaften

Die bestehenden Offen- und Agrarlandschaften zum Bei-
spiel im Miihlenbecker Land, rund um Wandlitz, Kloster-
felde oder Zerpenschleuse aber auch im nérdlichen Pankow
rund um Blankenfelde, Karow oder Buch weisen mit ihren
groBen Schldgen hinsichtlich der biologischen Vielfalt und
Erholungseignung Defizite auf. Die Potentiale dieser Rdume
als Naherholungsrdaume und hinsichtlich der biologischen
Vielfalt sollen umfassend qualifiziert werden. Hierfiir

sind Stationenkonzepte wichtig. Nicht der gesamte Raum
wird iiberplant, sondern lediglich die Wegenetze und an
bestimmten Orten punktuelle Interventionen (Stationen)
wie Aussichtspunkte, Banke, Schattenpldtze, Sport- oder
Spielangebote angelegt. Durch eine landschaftliche Auf-
wertung der Offenlandschaften durch eine Erhéhung

der Strukturvielfalt wie Baumgruppen, Streuobstwiesen,
Alleen, Hecken, Kleingewdsser oder linearen Sdumen
entlang der Fliefgewésser und Grdben steigt auch die
biologische Vielfalt. Mit produktionsintegrierten Kompen-
sationsmafnahmen (PIK) kénnten ohne Umwandlung von
landwirtschaftlichen Flachen weitere Ausgleichspotentiale
geschaffen werden. Auch Bestandselemente mit Qualifizie-
rungs- oder Pflegebedarf wie die Streuobstallee entlang der
Stolzenhagener Stralle zwischen Klosterfelde und Stol-
zenhagen, konnen unter dem Dach einer solchen Strategie
entwickelt werden. Ein solches MaBnahmenbiindel sollte
iiber eine Gesamtstrategie des 6kologischen Ausgleichs fiir
Eingriffe in Natur- und Landschaft vorbereitet und mitfi-
nanziert werden. Die Inwertsetzung der Offenlandschaften
wire damit ein Leitprojekt einer solchen regionalen Aus-
gleichsstrategie. Auch ein Anschluss an das 5000-Bdume-
Programm ist denkbar. Desweiteren wird auch eine stidrkere
Steuerung der Ansiedlung erneuerbarer Energien, insbeson-
dere Freiflichenphotovoltaikanlagen, umzusetzen sein.

Offenlandschaf-
ten rund um
Siedlungsge-
biete

1.7

Klimaangepasste Wald-
entwicklung und Gestal-
tung der Waldrander

Die groBen zusammenhédngenden Waldgebiete stellen eine
groBe freirdumliche Qualitédt entlang der Siedlungsachse
dar. Die bundesweit vielen Waldbrénde in diesem und den
vergangenen Jahren machen deutlich, welche Gefdhrdung
die Klimakrise auf die Wéilder und Forsten ausiibt. Um die
Resilienz der identitétsstiftenden Wélder und Forsten in
der Region zu erhéhen, sollen wo moglich eine klimaange-
passte Entwicklung der Walder inklusive Diversifizierung
der Arten und Neugestaltung von gestuften Waldrdndern
mit Wundstreifen sowie ein Ausbau der Strukturvielfalt
in den Wildern angestrebt werden. Dieser Waldumbau
und die Diversifizierung helfen auch dabei, Schddlinge
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HANDLUNGSFELD A: IDENTITAT UND LANDSCHAFT

1.7 Klimaangepasste Wald- zuriickzudrédngen, die besonders Monokulturen befallen grofe, zusam-
entwicklung und Gestal- und somit noch angreifbarer fiir Klimawandelfolgen ma- menhénge
tung der Waldrander chen. Auch in waldgeprégten Siedlungsbereichen ist diese Waldgebiete

Qualitdt weiterhin zu sichern und zu pflegen. Zur Vorbe- entlang der
reitung einer solchen Konzeption wird im ersten Schritt Siedlungsachse
vorgeschlagen, auf einer Bestands- und Problemanalyse

vorhandener Unterlagen und Daten die Stdrken, Schwéchen

sowie Probleme zu identifizieren. Auf dieser Grundlage

wiirde dann in Abstimmung mit den vielen Akteurinnen

und Akteuren, insbesondere der Forstwirtschaft eine Stra-

tegie zur Weiterentwicklung der Wélder mit ihren Rdndern

entlang der Siedlungsachse entwickelt.

1.8 Gemeindeiibergreifendes Die Region ist bereits heute von den Auswirkungen der gemeinde-
Klimaanpassungskonzept Klimakrise betroffen und wird in Zukunft noch stérker be- iibergreifend

troffen sein. Hitzeperioden, Starkregenereignisse, Diirreperi-
oden sowie Staubbelastung stellen grofe Herausforderungen
dar. Besonders die Wilder, Forsten und Landwirtschaft sind
durch Trockenheit, Brande und Schéddlinge verwundbar.

Dariiber hinaus besteht schon heute eine sich zuspitzende
Konkurrenz um die knappe Ressource Wasser fiir Trink-
wassergewinnung, Freizeit, Transport, Natur, Bewdsserung
von Landwirtschaft und Gérten sowie Abwasserentsorgung.
Wasser ist eine Ressource, die knapp wird und daher gut
verteilt werden muss.

In den Landschaften aber auch in den Siedlungsgebieten
werden vorausschauende Strategien fiir die Hitzevorsor-

ge und wassersensible Entwicklung erforderlich. Um die
erforderlichen MafBinahmen der Klimaanpassung in den
Landschaften und Ortschaften vorzubereiten, wird die Ent-
wicklung eines gemeindeiibergreifenden Klimaanpassungs-
konzeptes erforderlich. Im Mittelpunkt soll ein verdnderter
Umgang mit der Ressource Wasser stehen. Eine trockene
Stadt oder Landschaft kann kein Wasser verdunsten und
somit nicht zur Kiithlung beitragen. Das Regenwasser soll
nicht mehr schnell abgefiihrt werden, sondern nach den
Prinzipien der Schwammstadt und Schwammlandschaft
gehalten werden, damit der Bodenwasserhaushalt gestarkt
wird. Zukiinftig sollten nur noch abflusslose Siedlungsge-
biete gebaut und Bestandsquartiere mit ihren ErschlieBungs-
straflen nach den Prinzipien der wassersensiblen Straflen-
raumgestaltung dezentral bewirtschaftet werden.
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1.8 Gemeindeiibergreifendes Es sind Schnittstellen mit dem gerade in der Planung be-
Klimaanpassungskonzept findlichen Projekt ,,Klimawandelangepasste Landnutzung

- Wasserhaushalt Uckermark-Barnim: Sicherung natiirlicher
Ressourcen und regionaler Wertschépfungsketten durch
Umsetzung modellhafter Mafinahmen zur Verbesserung
des Landschaftswasserhaushaltes“ der Landkreise Barnim
und Uckermark (fachliche Beratung durch die Regionale
Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim) zu priifen und
gemeinsame Aktivitdten anzustoBen.

1.9 Gemeindeiibergreifendes Die steigenden Zahlen von Tagesausfliiglerinnen und gemeindeii-
Tourismuslenkungskon- -ausfliiglern und Touristinnen und Touristen erzeugen bergreifend,
zept neben den gewiinschten Effekten wie Belebung der gastro- Schwerpunkt
nomischen Infrastruktur, Nachfrage nach Kulturangeboten Wandlitz
oder auch Schaffung von touristischer Infrastruktur auch
Belastungen und einen steigenden Nutzungsdruck auf die
Infrastrukturen sowie die Landschaftsraume und Seen. Um
mit diesen unerwiinschten Effekten umgehen zu kénnen,
soll in gemeindeiibergreifender Absprache und unter Einbe-
ziehung des Naturparks Barnim und auf Grundlage des-
sen Fachbeitrages Tourismus ein gemeindeiibergreifendes
Tourismuskonzept entwickelt werden, das eine nachhaltige
Lenkung des Tourismus (vor allem des Tagestourismus)
thematisiert. Eine MaBnahme konnte beispielsweiser der
Einsatz von , Rangern“ an beliebten Orten wie zum Beispiel
dem Liepnitzsee sein, die etwa das Einhalten des Grillver-
botes im Blick haben oder gegen Vermiillung dieser Orte
vorgehen. Somit wiirde auch das im Naturpark wichtige
Ziel der Umweltbildung geférdert werden. Eine weitere
Stellschraube der Tourismuslenkung kénnte eine Parkraum-
bewirtschaftung und Ahnung von unzuléssig abgestellten
Fahrzeugen rund um touristische Hotspots sein. Dies soll
auch auf eine stiarkere Nutzung des OPNVs als das eigene
Auto hinwirken. Dariiber hinaus sollte in einer ldngerfri-
stigen Perspektive gepriift werden, wie die Seenlandschaft
vermehrt fiir die Allgemeinheit erlebbar wird. Weiterhin
sollten landeriibergreifend Wegekonzepte und Angebots-
entwicklungen abgestimmt werden. Hierzu bedarf es einer
landeriibergreifenden Austauschplattform, die beispielswei-
se auf einer Fortsetzung der interkommunalen Zusammen-
arbeit im AEK fullen kann.
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Sicherung von Flachenpo-
tenzialen fiir eine drei-
fache Innenentwicklung

Die Siedlungsentwicklung zwischen Pankow und Wandlitz
verlduft sehr dynamisch. Angesichts der vielfachen Folgen
des Siedlungsflaichenwachstums durch AuBenentwicklung
ist im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
vorrangig die Mobilisierung von Fldchen im Innenbereich
in den Blick zu nehmen. Insbesondere fiir die Gemein-

de Wandlitz sind groBe Nachverdichtungspotenziale im
Innenbereich identifiziert worden, wéhrend Arrondierungs-
flachen eher begrenzt sind (siehe Kapitel 2). Der Ansatz der
,dreifachen Innenentwicklung“ kann als Leuchtturmpro-
jekt im Entwicklungsraum der Siedlungsachse Pankow-
Wandlitz genutzt werden. Das Konzept der ,,dreifachen
Innenentwicklung® geht iiber das bekanntere Konzept der
,doppelten Innenentwicklung“ hinaus und sieht neben der
Erhohung der Nutzungsdichte und der Qualifizierung von
Griin auch die Verbesserung des Mobilitdtsangebots im
Zusammenhang der Entwicklung vor. Da insgesamt wenige
kurzfristig aktivierbare Entwicklungsfldachen zur Verfi-
gung stehen, ist es wichtig, die verfiigbaren entsprechend
qualitativ hochwertig zu entwickeln und alle notwendigen
Bedarfe und auch Folgeeinrichtungen zu beriicksichtigen.
Fiir ein Wachstum, das im Einklang mit dem Schutz und
Erhalt der umgebenden Landschaft steht, ist die Identifizie-
rung von Kernbereichen der Siedlungsentwicklung entlang
der Siedlungsachse daher von zentraler Bedeutung. Unter
Beriicksichtigung der dreifachen Innenentwicklung kénnen
die moglichen negativen Folgen der baulichen Entwicklung
im vornherein minimiert werden.

unter- bzw.
minderge-
nutzte Grund-
stiicke im
Innenbereich
bzw. in integ-
rierten/zentra-
len Ortslagen
im Bestand
innerhalb

des Unter-
suchungs-
raums sowie
Bereiche, die
verkehrlich
glinstig an
den SPNV
angebunden
sind z.B. am
ehemaligen
Giiterbahnhof
in Wandlitz

2.2

Transformations- und
Qualifizierungskonzept
von Bestandsgebietenin
hocherschlossenen Lagen

Kernbereiche der Siedlungsentwicklung sollen sich kiinftig
im Umfeld von Bahnhofen befinden, ein Schwerpunkt soll
die Anbindung an den OPNV sein. Innerhalb bestehender
stadtebaulicher Strukturen besteht Potenzial (z.B. in Baulii-
cken oder in ,,zweiter Reihe” auf groBen Grundstiicken)

zur Neuordnung bzw. baulichen Verdichtung. Ein Konzept
zur Ermittlung von Nachverdichtungspotenzialen steht im
Zeichen der nachhaltigen Entwicklung. Die bauliche Ent-
wicklung soll dabei in Anlehnung an ein Gestaltungshand-
buch bei Verdnderung von B-Pldnen (vgl. MaBnahme 2.5) im

Einklang mit dem vorhandenen Ortsbild erméglicht werden.

Auch hier wird im Rahmen der Entwicklung auf die Stér-
kung der Zentren gezielt.
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2.3

Flachenkataster zur Iden-
tifizierung von Wohnbau-
potenzialen mit Typologie-
erfassung

Sowohl im Bezirk Pankow als auch in der Gemeinde Wand-
litz sind Fldchenpotenziale, sowohl im Bestand, als auch
aubBerhalb des Siedlungsgefiiges, vorhanden. Die identifi-
zierten Wohnbaufldchenpotenziale miissen aktualisiert und
kategorisiert werden. Die Erarbeitung eines Fldchenkatasters
in Bezug zu den Maflnahmen 2.1 und 2.2 wird im Wandlit-
zer Entwicklungskonzept WEK (Start 2022) angesetzt.

Gemeinde
Wandlitz

2.4

Langfristig begleitende
Offentlichkeitsarbeit zur
Weiterentwicklung des
Siedlungsraums/ Bera-
tungsstelle fiir die Offent-
lichkeit

Die Einrichtung einer 6ffentlichen Informationsstelle fiir
die Offentlichkeit ermoglicht es, Entscheidungsprozesse
transparent fiir Blirgerinnen und Biirger aufzubereiten und
iiber laufende Prozesse zu informieren. Eine langfristige
Offentlichkeitsarbeit kann zu mehr Akzeptanz unter der
Offentlichkeit fiihren. In Pankow erdffnete kiirzlich bereits
eine Anlaufstelle fiir Blirgerinnen und Biirger (,,Pankow
Beteiligt”).

landertiber-
greifend bzw.
kommunale
oder bezirk-
liche Ebene

25

Gestaltungsleitfaden fiir
lokal angepasstes Bauen

Nicht nur in der Offentlichkeitsbeteiligung wird deutlich,
wie kritisch die Verdnderung der vorhandenen Dorfstruk-
turen bei Neuentwicklungen betrachtet wird. Bei der
Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen besteht
die Wahrung des Ortsbildes somit als Herausforderung

fir die Baulandentwicklung. Mithilfe von gestalterischen
Festlegungen in Form eines Gestaltungsleitfaden kénnen die
einzelnen Ortsteile auf ihre Situationen zugeschnittene ge-
stalterische Standards entwickeln. Ein Gestaltungsleitfaden
kann z.B. Aussagen zum Umgang mit historischer Bausub-
stanz treffen oder Grundlagen der baulichen Gestaltung fest-
legen. Ein Gestaltungsleitfaden kann auch in Kombination
mit Anforderungen der Klimaanpassung betrachtet werden
(vgl. MaBnahme 2.10).

kommunale
und bezirk-
liche Ebene

2.6

Interkommunalen Aus-
tausch liber Flachenma-
nagement fordern

Eine fldchensparende Siedlungsentwicklung kann nur
durch eine verstdrkte Innenentwicklung erfolgen. Die Kon-
kurrenz unter den Kommunen/Léndern kann dabei eine
nach innen gerichtete Siedlungspolitik erschweren. Der
interkommunale Austausch zum Umgang mit Fldichenma-
nagement kann mehrere Vorteile haben: es kénnen gemein-
same Prioritédten fiir Flichenankauf definiert werden und
gemeinsame Strategien fiir die Entwicklung von Landschaft,
Siedlung und Gewerbe entwickelt werden.
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2.7 Identifizierung ergén- Der sparsame Umgang mit Boden ist eine groBe Herausfor- entlang der

zender Priifflachen fiir
Wohnungsbau an Sied-
lungsrédndern

derung fiir eine nachhaltige Entwicklung. Um eine Zersied-
lung zu vermeiden und die Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung auf die radialen SPNV-Achsen zu konzentrieren, wird
auf raumordnerischer Ebene die Entwicklung von Wohn-
bauland im AuBenbereich auBlerhalb der Siedlungsachse
(,Gestaltungsraum Siedlung”) durch die Festlegungen des
LEP HR mittels Flachenkontingentierung begrenzt.

Neue Siedlungsfldachen sind dort zudem an vorhandene
Siedlungsgebiete anzuschlieBen. Dagegen kénnen Wohn-
siedlungsflichenpotenziale innerhalb des landesplanerisch
festgelegten ,,Gestaltungsraumes Siedlung“ iiber die Innen-
entwicklung hinaus landesplanerisch uneingeschrankt
durch die kommunale Bauleitplanung aktiviert werden. Im
Zuge der Identifizierung weiterer Priifflachen ist auch inner-
halb dieser Gebietskulisse dem Freiraumschutz besonderes
Gewicht beizumessen und die Innenentwicklung ist der
Aulenentwicklung vorzuziehen. Nicht zuletzt ist damit eine
ressourcenschonende Entwicklung mit Blick auf die Defi-
nition der Ubergénge zur offenen Landschaft zu fokussieren.

In Abstimmung mit der Lead-Partnerin und den Koope-
rationspartnerinnen und -partner wurden potenzielle
Wohnbaustandorte als Priifflachen fiir eine Arrondierung
identifiziert. Diese Priifflichen wurden mit Blick auf ihre
aktuelle Nutzung, der planungsrechtlichen Voraussetzung,
Konfliktpunkten und einer Zielvorstellung in Steckbriefen
dokumentiert und sind aufgrund ihrer herausgehobenen
Bedeutung in einem Sonderkapitel thematisiert (Kapitel 4.2).
Unabhiéngig vom Umfang der ermittelten Potenziale wird es
unter Beachtung raumordnerischer Festlegungen Aufgabe
der Stiddte und Gemeinden bleiben, weitere Flachen nach
Bedarf fiir den Wohnungsbau zu mobilisieren und auf ihre
Eignung fiir die Siedlungsentwicklung zu untersuchen,

um die Umsetzung der Siedlungsentwicklung mafgeblich
voranzubringen.
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2.8

Steuerungs-/ Entwick-
lungskonzept fiir Klein-
garten, Erholungsflachen
(Pankow) und Wochenend-
hausgebiete (Wandlitz)

Teilweise bereits stark zersiedelte oder in den vergangenen
Jahren baulich eigenstdndig entwickelte Kleingartengebiete
stellen ein enormes Flachenpotenzial insb. im Norden Pan-
kows dar. Problematisch ist die bisher oftmals eigenstidndige
und unkoordinierte Entwicklung auf den Fldchen, die es
der Stadtplanung erschweren, baulichen Fehlentwicklungen
gegenzuwirken. Unter der MaBigabe, dass diese Flachen

an die Ziele der Raumordnung angepasst sind und einen
Anschluss an bestehende Siedlungsgebiete aufweisen, kann
eine linderiibergreifende Ermittlung der Flachenpotenziale
auf solchen Fldchen zur Steuerung der Flichenpotenziale
beitragen. Denkbar ist auch auf bauleitplanerischer Ebene
die Entwicklung restriktiver Vorgaben fiir die Ausbreitung
dieser zersiedelten Flachen. Im Wandlitzer FNP (2016) wird
dieses Thema ebenfalls aufgegriffen. Oftmals sind diese
Prozesse sehr konfliktbehaftet und bediirfen einer Mediati-
on zwischen Eigentlimerinnen und Eigentiimern und dem
Bezirk bzw. der Kommune. Es bleibt zu priifen, inwiefern
diese Gebiete neue Priifkulissen fiir Wohnbaufldchen abbil-

den konnen.

entlang der
Siedlungsachse

2.9

Beratung energetische
Gebéaudesanierung und
Neubau

Die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg und damit der
Untersuchungsraum ist bereits heute von den Folgen des
Klimawandels betroffen. Viele Eigentiimerinnen und Eigen-
tlimer stehen einer energetischen Sanierung der Bestdnde
offen gegeniiber. Gleichzeitig bestehen Engpésse bei der
Konzeption und Beratung fiir sinnvolle und umsetzbare
MaBnahmen. Es gilt die klimawandelangepasste Bestands-
sanierung und Neubau im Allgemeinen zum Standard zu
entwickeln und zu férdern. In Bezug auf Klimaberatung
kann bereits auf Know-How des Landes Brandenburg zu-
riickgegriffen werden:

—> Beratungsstelle Klimagerechte Kommune (BSKK): Im
Rahmen des Klimabiindnisses Stadtentwicklung wurde
eine Beratungsstelle ,,Klimagerechte Kommune* einge-
richtet. Das Aufgabenspektrum der BSKK umfasst ins-
besondere die Beratung und Unterstiitzung von Stdadten
und Gemeinden in Brandenburg zu Konzepterstellung
und Strategieentwicklung zur klimagerechten Stadt-
entwicklung, zur Auswahl geeigneter Gebiete fiir den
energetischen Umbau, zu Warmenetzen und zu Forder-
programmen

—> Beratungsstelle klimagerechte Kommune des Klima-
biindnis Stadtentwicklung: c/o B.B.S.M. Branden-
burgische Beratungsgesellschaft fiir Stadterneuerung
und Modernisierung mbH und Deutscher Verband fiir
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2.9

Beratung energetische
Geb&audesanierung und
Neubau

Wohnungswesen, Stidtebau und Raumordnung e.V.
(DV);

—> Weitere Anlaufstellen: Energieberatung der Verbraucher-
zentrale fiir Biirger:innen; Servicestelle energetische
Quartiersentwicklung fiir Berlin; Solar Zentrum Berlin;
Bauinformationszentrum

2.10

Leitfaden fiir nachhaltiges
Bauen

In Ankniipfung an die Gestaltungsleitlinien und die Bera-
tung kann ein Leitfaden fiir nachhaltiges und barrierefreies
Bauen erstellt werden. Der Leitfaden sollte Informationen
zur Verankerung in B-Pldnen erhalten und mégliche An-
tragsverfahren erlautern. Er kann einen Uberblick iiber
energisch mégliche Malnahmen (z.B. in Bezug auf regionale
Baustoffe, Baustoffrecycling, Stoffkreisldufe) bieten sowie
eine Sammlung von Best-Practice-Beispielen illustrieren.
Aufgrund der demographischen Entwicklung im Untersu-
chungsgebiet ist kiinftig ein erh6hter Bedarf an barriere-
freiem Wohnraum ablesbar. Der Leitdafen sollte daher auch
Aussagen zu barrierefreien auweisen erhalten. Der Leitfaden
kann interkommunal und ldnderiibergreifend erstellt wer-
den und an bereits bestehende Leitfdden ankniipfen.

kommunale
und bezirk-
liche Ebene

21

Weiterer Ausbau des kom-
munalen Wohnungsbaus
und Uberpriifung der der-
zeitigen Quotenregelung
fiir sozialen Wohnungsbau

Mit dem prognostizierten Bevilkerungswachstum der Regi-
on und dem damit steigenden Wohnraumbedarf (vgl. WUS
Wandlitz 2016, Bevilkerungsvorausschitzung 2020 bis 2030
Land Brandenburg, Bevilkerungsprognose fiir Berlin 2021
bis 2040, etc.) steigt auch der Bedarf an bezahlbaren und
preisgeddmpften Wohnungsangeboten aulBerhalb des Einfa-
milienhaussektors. Dazu muss der geférderte Wohnungsbau
ausgeweitet und bestehende Richtlinien angewendet wer-
den. Dies kann iiber kommunalen Wohnungsbau umgesetzt
werden. Als weitere MaBinahme kann eine Quotenregelung
Vorhabentrdgerinnen und -trdgern verpflichten, einen
bestimmten Anteil an mietpreisgebundenen Wohnungen zu
schaffen. Diese Quoten werden in stddtebaulichen Vertrdgen
vereinbart. Die Quote kann auch in einem kommunalen
Beschluss (Baulandbeschluss) fixiert werden. Die zeitliche
Begrenzung der Belegungsfrist fordert dabei eine stetige
Schaffung von sozialem Wohnungsbau. Das Berliner Modell
greift diese Quotenregelung (30%) bereits auf. In der Wand-
litzer Richtlinie zur Baulandentwicklung ist eine Zielquote
von 10% der geplanten Wohnfléche fiir sozial gefdrderten
Wohnungsbau herzustellen.
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212

Ankaufstrategie von Po-
tenzialflachen und Aufbau
gemeindlicher Grund-
stlicksreserve fiir die
Schaffung lebenswerter
Quartiere

Die Schaffung von lebenswerten Quartieren und bezahl-
barem Wohnraum mit der dazugehérigen Infrastruktur ist
Aufgabe der Kommunen. Die Voraussetzung fiir eine soziale
und 6kologische Siedlungsentwicklung ist der Zugriff auf
Grundstiicke und andere Liegenschaften. Ziel ist es, mit
einer Grundstiicksreserve als 6ffentliche Hand handlungs-
fahig zu bleiben. Eine Moglichkeit der Baulandbeschaffung
bzw. des Baulandmanagements bietet der kommunale
Zwischenerwerb zur Bereitstellung von Fldachen. In der
Umsetzung kénnen dann gebundene Grundstiicksvergaben,
Konzeptvergaben und stiddtebauliche Vertrdge zur Qualitéts-
sicherung eingesetzt werden. Auch die Umsetzung mit 6f-
fentlichen Wohnungsbaugesellschaften und der Verbleib der
Fldachen im &ffentlichen Eigentum sind mdéglich. Damit kann
auch dem Verlust von preisgebundenem sozialen Wohnraum
entgegengewirkt werden. Die Abkehr vom Verkauf landes-
oder gemeindeeigener Flachen stellt die Weichen fiir eine
sozialvertrdgliche Entwicklung.

entlang der
Siedlungsachse

2.13

Konzeptvergabe zur
Schaffung von bezahl-
barem (Miet-)Wohnraum
fur 6ffentliche Baugrund-
stiicke

Ein transparenter Umgang mit kommunalen/ landeseigenen
Liegenschaften setzt eine nachhaltige Liegenschaftspoli-

tik voraus, die im Interesse einer gemeinwohlorientierten
Entwicklung agiert. Als Instrument ist die Vergabe gemein-
de-/ landeseigener Grundstiicke per Konzeptvergabe zur
Verfolgung wohnungspolitischer Ziele (z.B. Mehrgenerati-
onenwohnen, Inklusion, Wohnen und Arbeiten). Die Kon-
zeptvergabe spricht insb. Genossenschaften oder andere
soziale Tragerinnen und Trédger an. Ausschlaggebend fiir die
Vergabe ist die Konzeptqualitit, das Konzept muss Aussagen
zu kiinftiger Bebauung und Nutzung treffen und ein Kauf-
preisangebot angeben. Die Vergabeentscheidung basiert auf
Basis kommunaler Richtlinien und anhand eines Kriterien-
katalogs.

kommunale
und bezirkliche
Ebene

214

Interkommunales, lande-
ribergreifendes Gewer-
beentwicklungskonzept
Schonerlinde/ Buchholz-
Nord

Im Wandlitzer Ortsteil Schonerlinde grenzt eine grofle
Gewerbefldche an eines der grofiten zusammenhédngenden
Gewerbegebiete Berlins im Bezirk Pankow (Schénerlinder
StraBe und Buchholz Nord). Uber 20 ha in Schénerlinde (Ge-
meinde Wandlitz) und mehr als 190 ha in Pankow sind fiir
die Entwicklung verfiigbar. Eine gemeinsame Abstimmung
zur Gebietsentwicklung der benachbarten Standorte kann
zu wechselseitigen Vorteilen fithren, Schnittstellen identi-
fizieren und ldnderiibergreifende Verkehrsfragen mit Blick
auf Pendlerinnen und Pendler 16sen. Vorteile konnen in den
Bereichen des Immissionsschutz liegen (immissionsschutz-
rechtliche Staffelung der Betriebe), der Steuerung verkehr-
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Schonerlinde
(Gemeinde
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214

Interkommunales, lande-
riibergreifendes Gewer-
beentwicklungskonzept
Schonerlinde/ Buchholz-
Nord

licher Aspekte wie Schwerlastverkehr oder Giiterverkehre,

des Flaichenmanagement von gewerblichen Baufldchen, der
Abstimmung und Aufstellung gemeinsamer B-Pldne sowie

der ldndertibergreifenden Vermarktung des Gewerbestand-
orts.

In Ankniipfung an das Gewerbeentwicklungskonzept
Buchholz-Nord und dem Berliner Stadtentwicklungsplan
Wirtschaft 2030 kann ein ldnderiibergreifendes Konzept die
Ansiedlung von emittierendem Betriebe und Unternehmen
des produzierenden Gewerbes erleichtern. Es gilt zu unter-
suchen, inwiefern an das bestehende Gewerbeentwicklungs-
konzept Buchholz-Nord angesichts der unterschiedlichen
Entwicklungsstinde der weitgehend unbebauten Flachenpo-
tenziale in Berlin und der Bestandsfldchen in Schonerlinde
und weiteren Rahmenbedingungen angekniipft werden
kann.

2.15

Einrichtung einer lande-
riibergreifenden Steue-
rungsgruppe zur Entwick-
lung von Gewerbeflachen
mit optionaler Einrichtung
einer landeriibergrei-
fenden Ansprechstelle
fiir Flichenmanagement
fiir Gewerbetreibende
(Gewerbegebietsmanage-
ment)

Zur Umsetzung einer landeriibergreifend abgestimmten
Gewerbefldchenentwicklung kann die Einrichtung einer
ldnderiibergreifende Steuerungsgruppe beteiligter Akteu-
rinnen und Akteure hilfreich sein. Der Fokus sollte zu
Beginn darauf gerichtet sein, Erfolgsvoraussetzungen und
-chancen fiir die Einrichtung einer Steuerungsgruppe zu
identifizieren. Themen der Steuerungsgruppe kénnen sein:
Foérderung von lokalem kleinteiligem, integriertem Gewerbe
zur Starkung der Region als Arbeitsort, zur wohnortnahen
Versorgung mit Handwerks- und Reparaturdienstleistungen
und auch zur Einddmmung von Pendlerinnen- und Pend-
lerstromen. Ein in dem Zusammenhang informelles Instru-
ment zur Identifizierung gemeinsamer Anliegen in Bezug
auf Gewerbe und zur Férderung des Dialogs der betroffenen
Akteurinnen und Akteure kénnte die Einrichtung einer
Ansprechstelle fiir bereits ansédssige Gewerbetreibende sein.
Ziel einer Anlaufstelle fiir Gewerbetreibende ist es, Gewer-
betreibende, Eigentiimerinnen und Eigentiimer und weitere
Akteurinnen und Akteure vor Ort zu vernetzten und Syner-
gien zu ermitteln.

landertiiber-
greifend

2.16

Bereitstellung von Rdum-
lichkeiten/Immobilien fiir
offentliche Co-Working-
Spaces

Das dezentrale Arbeiten im ldndlichen Raum hat in den
vergangenen Jahren einen immensen Schub erfahren.
Gleichzeitig bietet das Wohnumfeld nicht immer ideale
bauliche und technische Voraussetzungen fiir die jeweilige
Tatigkeit. Eine Strategie zur sinnvollen Bereitstellung von
Arbeitspldtzen konnen dezentrale Co-Working-Spaces sein.
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2.16 | Bereitstellung von Rdum-
lichkeiten/Immobilien fiir
6ffentliche Co-Working-
Spaces

Es fehlt hdufig an geeigneten Flachen und Betreiberinnen-
und Betreiberkonzepten. Erfahrungen aus Eberswalde
(,Think Farm“) zeigen, dass ein Betrieb ohne kommunales
Engagement schwer zu realisieren ist. Ein weiteres positives
Beispiel aus dem Untersuchungsraum ist das Co-Working-
Space ,,local:work” im Wandlitzer Ortsteil Basdorf, das nah
am Bahnhof Basdorf gelegen Rdumlichkeiten zum Arbeiten
bereitstellt. Ein Ansatz konnte die zumindest zeitweise
mietfreie Nutzung von kommunalen Rdumen sein. Der Fo-
kus konnte auf obsolete Rdume gelenkt werden.

217 | Erweiterung des lokalen
Bildungsangebots mit
Maker-Space / offener
Werkstatt

Maker-Spaces sind Kreativwerkstétten, in denen gewerkelt,
geworkshoped, experimentiert und gelernt werden kann.
Das Angebot richtet sich an alle Biirgerinnen und Biirger.
Zur Mehrfachnutzung bietet es sich an, diese als Erweite-
rung bestehender Einrichtungen wie Bibliotheken, Schulen
etc. zu planen und zu betreiben. Das Angebot kann eine
Schnittstelle zwischen Bildungseinrichtungen und lokalem
Kleingewerbe bieten.

im gesamten
Untersu-
chungsraum

218 | Multicodierung und Nach-
verdichtung von insbe-
sondere Gewerbe- und
Infrastrukturflachen

In Zeiten der Flachenknappheit innerhalb von Gemeinden
und Stéddten ist es notwendig, iiber Moglichkeiten nach-
zudenken, wie vorhandene, bereits versiegelte Flichen
platzsparend gestaltet und nachhaltig ausgenutzt werden
kénnen. Das Prinzip multifunktional genutzter Rdume

und Gebaude sieht vor, insbesondere o6ffentliche Raumen
wie Plédtze, Griinanlagen oder Stralen, neben ihren eigent-
lichen Hauptfunktionen weiteren Nutzungen zugunsten des
Allgemeinwohls zuzufiihren, ohne dass ihre eigentliche
Nutzung gestort wird. Dies kann auch auf Gebdudetypen
bezogen werden, die durch ihre heutige Form wenig in das
Siedlungsbild integriert und etwa baulich untergenutzt
sind z.B. Einzelhandelsfldchen. Auch die Gewerbeentwick-
lung sollte vorausschauend und perspektivisch mit Blick
auf Multifunktionalitdt geplant werden. Der Mehrwert von
Gewerbeentwicklung kann durch die Multicodierung von
Gewerbestandorten gesteigert werden. Im Sinne der Fl&-
chensparsamkeit kann Gewerbe gestapelt werden, es sollte
jedoch gepriift werden, inwiefern dies im ldndlichen Raum
realisierbar ist.

Somit ist die multifunktionale Nutzung auch unter dem
Aspekt der Innenentwicklung zu betrachten, womit neue
Potenzialfldchen fiir den Betrachtungsraum gewonnen
werden konnen. Eine besondere Rolle spielt die zeitliche

163

untergenutzte
Flachen, z.B.
Verkehrsrau-
me, im gesam-
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2.18 | Multicodierung und Nach- Verteilung der Nutzungen. So kénnen beispielsweise haupt- untergenutzte
verdichtung von insbe- sdchlich verkehrlich genutzte Fldchen, wie z.B. Parkplitze, Fldchen, z.B.
sondere Gewerbe- und zu bestimmten Tageszeiten fiir andere Nutzungen freigege- Verkehrsrau-
Infrastrukturflachen ben werden. Fldchen kénnen ferner auch unter dem Aspekt me, im gesam-
der Klimaanpassung, etwa als Retentionsrdaume, genutzt ten Untersu-
werden. chungsraum
Analog zu dem Ziel der gemeinsamen Flachenreserve
(MaBnahme 2.12) ist auch hier eine ldnderiibergreifende
Zusammenarbeit erstrebenswert. So lassen sich verkehrliche
Aspekte wie der Schwerlast- oder Giiterverkehr sinnvoll
steuern, Entwicklungsfldchen gemeinsam managen und
vermarkten oder Planungsverfahren abgestimmt und ldnde-
riibergreifend steuern.
HANDLUNGSFELD C: INFRASTRUKTUR UND MOBILITAT
31 Flachendeckende Bus- Der heutige Buslinienverkehr wird sowohl in Hinblick auf im gesamten
verbindungen nicht nurim Linienfiihrung als auch Taktzeiten, abgesehen vom Schul- Untersuchungs-
Schulverkehr anbieten verkehr, als wenig alltagstauglich wahrgenommen. Im Zuge raum
der Bedarfsplanungen fiir Nahverkehre sollten Angebotsaus-
weitungen gepriift und wo sinnvoll eingerichtet werden.
3.2 Taktzeiten im Schienen- Die heutigen Taktzeiten im Schienenverkehr sind gering zwischen
verkehr verdichten (z.B. RB27/ Heidekrautbahn im 1-Stunden-Takt) und werden Bahnhof Karow
als unattraktiv wahrgenommen. Sowohl auf Seiten der Nut- und Bahnhof
zenden als auch der Gemeindevertretenden wird ein Takt Klosterfelde
von 30-Minuten auf der Heidekrautbahn, auch oberhalb von | bzw. bis Zer-
Basdorf bis Zerpenschleuse und auch dariiber hinaus bis penschleuse/
GroB Schonebeck als notwendig und angemessen erachtet. Grof Schone-
Diese Forderung ist im Rahmen der SPNV-Planungen auf beck
Landesebene einzubringen und im Interessenverbund weiter
zu verfolgen. Aktuell wird die Einfiihrung eines 30-Minu-
ten-Taktes zwischen Klosterfelde/ Wandlitzsee und Berlin-
Karow bereits ab 12/ 2024 im Rahmen des Landesnahver-
kehrsplan (Entwurf) angestrebt.
3.3 Modellversuche fiir On- Neben liniengebundenen (Bus-)Verkehren kénnen bedarfso- | Wandlitz mit-

Yellow Z | bgmr Landschaftsarchitekten | Buro Happold

Demand-Shuttle in ausge-
wahlten Orten

rientierte Angebote, wie etwa Rufbus-Systeme, eine Alterna-
tive zur effizienten und bedarfsgerechten Verbesserung der
OPNV Qualitit darstellen. Es wird vorgeschlagen, ein mo-
dernes Rufbus-System in Form eines On-demand Shuttle-
Systems in begrenztem rdumlichen Umfang zur Verbindung
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bereichen rund
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3.3

Modellversuche fiir On-
Demand-Shuttle in ausge-
wahlten Orten)

der Ortsteile und insb. als SPNV-Zubringersystem zu
erproben. Mit der Richtlinie Innovative Mobilitdtsangebote
(Rili InnopMob) werden vom MIL bereits solche zeitlich be-
fristeten Projekte gefordert, in denen On Demand-Angebote
im OPNV in Bezug auf verkehrsplanerische, technische und
wirtschaftliche Aspekte getestet werden kénnen.

3.4

Strategische Mobilitats-
konzepte fiir gréf3ere
Wohnstandorte in Ent-
wicklung und Bestand

Rund zwei Drittel aller Personenwege beginnen oder enden
zu Hause. Daher ist die Ausstattung von Wohnstandorten
und deren Umfeld mit Infrastrukturen und Mobilitédtsan-
geboten ausschlaggebend fiir die wahrgenommenen und
tatsdchlichen Mobilitdtsoptionen von Menschen. Durch
situationsbezogene und zielgruppenorientierte Mobilitéts-
angebote kann somit die Verkehrsmittelwahl von Menschen
beeinflusst und gleichzeitig deren Alltag erleichtert wer-
den. Entsprechend sollte im Zuge groBerer Wohnstand-
ortentwicklungen grundsétzlich und verpflichtend ein
standortspezifisches Mobilitdtskonzept zu erarbeiten sein,
welches Stdrken und Schwichen der Erschliefung aufzeigt
und sinnvolle Verbesserungsmafinahmen benennt sowie
Stellplatzbedarfe und alternative Mobilitdtsangebote in
Abhingigkeit von Nutzerinnen- und Nutzergruppen und
Standortqualitédten integriert betrachtet und quantifiziert.
Dasselbe gilt fiir gréBere Bestandsquartiere mit nennens-
werter Bewohneranzahl. Durch ein entsprechendes Mo-
bilitdtskonzept konnen schlussendlich auch Kosten und
Stellplatz-Flachen eingespart werden und Moglichkeiten zur
sozialen Teilhabe gestdrkt werden.

in Wohnquar-
tieren, sowohl
in Planung
als auch im
Bestand

3.5

Streckenhafte bauliche
Qualifizierung der L100 als
Urbane Landstrafie

Viele konkrete lokale Defizite, Konflikte oder MafBnah-
menvorschlige, die von Seiten der Offentlichkeit benannt
werden, betreffen die 1100, damit einhergehende Ver-
kehrsinfrastrukturanlagen oder negative Auswirkungen
des Verkehrsaufkommens. Die meisten Hinweise betreffen
Belange der Verkehrssicherheit, des Radverkehrs sowie des
Larmschutzes. Die bestehenden Konfliktlagen sind evident
und resultieren naturgemaf aus der Funktion der L100

als wichtige ortliche Verbindungsstrafie und gleichzeitig
deren streckenweise zentrale Lage in Ortsbereichen. Daher
wird empfohlen die L100 konzeptionell in ihrem gesamten
Verlauf als ,,Urbane LandstraBe“ aufzufassen und in diesem
Verstdndnis streckenhaft situationsbezogen baulich zu qua-
lifizieren. Das bedeutet insbesondere die Herstellung von
gesicherten Querungsstellen fiir Full- und Radverkehr, von
attraktiven begleitenden Radverkehrsanlagen sowie inner-
halb der bebauten Ortslagen Malnahmen zur Verkehrsberu-
higung und ggf. weiterem Larmschutz.
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HANDLUNGSFELD C: INFRASTRUKTUR UND MOBILITAT

3.6

Parkraummanagement
zur Vermeidung von
Parkdruck und Lenkung
von Besucherinnen- und
Besucherverkehren

Das Parken von Kfz sollte grundsétzlich systematisch
gesteuert und reguliert werden. Dazu gehort einerseits die
Bewirtschaftung von Parkraum in Bereichen mit nennens-
wertem Parkdruck. Und andererseits die Bereitstellung
von Sammelparkplétze fiir Besucherinnen und Besucher
im Kontext touristisch attraktiver Destinationen (mit
attraktiven Wegeverbindungen zum tatsdchlichen Zielort).
Grundsitzlich sollten Kfz-Stellplatzflachen umfeldvertréag-
lich vorgesehen werden. Das bedeutet auch, dass stérende
Kfz-Stellplatzfldchen entfern werden sollten, auch wenn
dadurch weiterer Bedarf nach regulierenden Eingriffen
entsteht.

touristische
Zielorte im
Untersu-
chungsraum

3.7

Giiterverkehrskonzept
zur Verkehrslenkung
und Reduzierung von
Belastungen

Lkw-Verkehr hat besonders starke Belastungen im Strafen-
verkehr zur Folge. Die tatsdchlichen Steuerungsmoglich-
keiten sind jedoch begrenzt. Ein Giiterverkehrskonzept ist
geeignet betroffene Bereiche, relevante Quellen und Ziele,
sowie geeignete MaBnahmen zu identifizieren.

im gesamten
Untersu-
chungsraum

3.8

Park & Ride und Bike &
Ride an Haltepunkten
ausbauen

Im Kontext von Haltepunkten des Schienenverkehrs sollten
nachfrageorientiert ausreichend Stellpldtze fiir Park&Ride
und insbesondere Bike&Ride zur Verfiigung stehen. Hierbei
ist jedoch grundsétzlich zu beachten, dass der Umwelt-
verbund, aber auch Mietflottenangebote, gegeniiber dem
motorisierten Individualverkehr als Zubringer zu favorisie-
ren sind. Ziel ist es zudem, dass Pendelnde aus Brandenburg
moglichst wohnortsnah umsteigen. Innerhalb Berlins ist die
Foérderung zusétzlicher Pkw-Fahrten zu vermeiden, Flachen
sind effizient zu nutzen. Effiziente Nutzung und Kostende-
ckung sind bei stddtischen P&R-Anlagen unter nachhaltig
strengen Kriterien im Einzelfall zu priifen. Es wird empfoh-
len lokalspezifisch die entsprechenden Bedarfe und Poten-
tiale zu erfassen und phasierte Konzepte zu erstellen, wo
und wie unterschiedliche Angebote (temporar, dauerhaft, in
Stufen, in unterschiedlichen Qualtéten) bereitgestellt wer-
den kénnen, um kurzfristig auf Entwicklungen der Nach-
frage reagieren zu konnen. Fiir Bike&Ride/ Park&Ride ist
eine Forderung iiber die Richtlinie OPNV-Invest des Landes
Brandenburg moglich.
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3.9

Multimodale Mobilitats-
hubs an wichtigen Bahn-
knoten entwickeln

Ausgewihlte wichtige Schienenhaltepunkte sollten strate-
gisch als Bahnhofe von besonderer, ggf. iberdrtlicher Bedeu-
tung entwickelt werden und angebotsorientiert gebiindelte
qualitativ hochwertige Infrastrukturen fiir die intermodale
Verkniipfung verschiedener Verkehrstrager bieten. Das
kénnen Bahnho6fe mit hoher Bedeutung im alltdglichen Be-
rufspendelverkehr wie der Bahnhof Basdorf sein, Bahnhofe
in zentraler Lage innerhalb der Siedlungsstruktur und dem-
entsprechenden Potenzial als zentrale Orte und touristische
Destinationen wie Wandlitz Bahnhof, Bahnhdfe in direkter
Beziehung mit gréBeren Wohnstandortentwicklungen, wie
ggf. in Klosterfelde oder Bahnhofe, die stark frequentierte
regionale Bahnknoten darstellen wie perspektivisch das Ka-
rower Kreuz. Entsprechende Einrichtungen zur Férderung
der Intermodalitdt und Starkung der Mobilitdtshubs kénnen
sein: Fahrradparkhé&user bzw. sichere, barrierefreie, be-
leuchtete, wettergeschiitzte Radabstellanlagen oder andere
Bike&Ride-Anlagen, Busbahnhdfe, Mobilitédtsstationen mit
Sharing-Angeboten, Serviceeinrichtungen fiir Pendlerinnen
und Pendler und Umsteigende, Auflademdglichkeiten fiir
Elektrofahrrdder/-zeuge, ggf. aullerhalb der Stadtgrenzen
Berlins auch Park&Ride-Anlagen, etc. Ferner kénnen auf
Intermodalitét forcierte Transportregeln den Wechsel zwi-
schen den Verkehrstrdgern vereinfachen z.B. die Fahrrad-
mitnahme im Bus.

Bahnhofe ent-
lang der Sied-
lungsachse
z.B. Wandlitz,
Klosterfelde,
Basdorf und
Karow

3.10

Ortsspezifische Qualifi-
zierung von Bahnhofen als
lokale Mobilitats-Dreh-
scheibe

Auch die iibrigen Schienenhaltepunkte sollten systematisch
in ihrer Funktion als lokale Mobilitdts-Drehscheiben entwi-
ckelt werden. Das bedeutet, dass nachfrageorientiert Ange-
bote zur intermodalen Verkniipfung mit anderen Verkehrs-
trdgern vorhanden sind. Gleichzeitig sollen die Bahnhdfe in
ihrer Funktion als zentrale Orte in den Ortsteilen gestédrkt
und wahrnehmbar aufgewertet werden. Die Bahnhdofe sollen
ein attraktiver Ort im Alltag der Menschen vor Ort sein. Vor
dem Hintergrund der Barrierefreiheit sollen sie moglichst
fiir alle Menschen 6ffentlich zugénglich und barrierefrei
nutzbar sein. Dieser Funktion sollten auch wichtige Verbin-
dungen vom Bahnhof in den Ort in ihrer Gestaltung ent-
sprechen.

Bahnhofe ent-
lang der Sied-
lungsachse

3N

Netzliicken im Radverkehr
schlieBBen: Direkte Wege-
verbindungen, durchgén-
gige Qualitaten, baulich
getrennte Radwege ent-
lang von Landstraf3en

Die vorhandenen Radwege entsprechen vielerorts weder den
Anspriichen der tatsdchlich Nutzenden noch dem Potential
des Verkehrstrégers fiir Verkehrsleistung und Verlagerungs-
effekte. Daher ist es erforderlich, dass jede Gebietseinheit in
ihrem Zustdndigkeitsbereich kurzfristig so viele punktuelle
MaBnahmen wir méglich umsetzt, um erstens Netzliicken
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3N

Netzliicken im Radverkehr
schlie3en: Direkte Wege-
verbindungen, durchgéan-
gige Qualitaten, baulich
getrennte Radwege entlang
von LandstraBien

zu schlieBen, zweitens direkte Wegeverbindungen herzu-
stellen und drittens auf vorhandenen Netzelementen durch-
gingige Qualitdten sicherzustellen. Das bedeutet insbeson-
dere auch, dass Radrouten auBlerhalb bebauter Ortschaften
grundsitzlich nicht auf LandstraBen, sondern auf einem
baulich getrennten Radweg daneben gefiihrt werden.

3.12

Entwicklung einer Ra-
dschnellwegeverbindung
entlang der Siedlungsachse
Pankow-Wandlitz

Entlang der Siedlungsachse Pankow - Karow - Wandlitz
sollte eine qualitativ hochwertige Radschnellwegeverbin-
dung hergestellt werden, welche eine besondere Funktion
im tdglichen Pendelverkehr gewihrleistet und daneben auch
Erreichbarkeiten in Tourismus und Naherholung verbes-
sert. Radschnellverbindungen sind weitgehend kreuzungs-
frei und vom FuB3-/Autoverkehr getrennt, gut beleuchtet
und haben einen hochwertigen Belag. Der vorgeschlagene
Priifkorridor fiir eine Radschnellwegeverbindung verlauft
entlang der Schienenhaltepunkte und bietet damit Ankniip-
fungspunkte an den Bahnverkehr, ein méglicher Ankniip-
fungspunkt ist der Panketrail, welcher aktuell vor der
Landesgrenze am S-Bahnhof Karow endet. Die Ankniipfung
an vorhandene Radwegeinfrastrukturen beispielsweise eine
Gabelung Richtung Bernau und eine Ankniipfung an den
vorhandenen Regionalen Radweg (Berlin- Usedom-Radweg)
sollte gepriift werden. Auch kiinftige Mobilitdtsdrehschei-
ben sollen mit Blick auf einen Radschnellweg die kiinftige
Infrastruktur aufweisen. Die Radschnellwegeverbindung
sollte in Hinblick auf ihre Qualitét einen Modellcharak-

ter aufweisen und zukunftsweisend fiir die Stadt-Land-
Verflechtung im Metropolraum sein. Die vorgeschlagene
Radschnellwegeverbindung soll mittelfristig das infra-
strukturelle Riickgrat des Radwegenetzes im Planungsband
Pankow-Wandlitz bilden.

Priifkorridor
entlang der
L1100, ab Karow
bis Klosterfelde

3.13

Erarbeitung eines inter-
kommunalen Radwegekon-
zeptes

Im Rahmen des begleitenden Partizipationsverfahrens zur
Erstellung des AEK ist deutlich geworden, dass es kein
abgestimmtes Vorgehen der verschiedenen Zustdndigen
im Bereich der Entwicklung von Radinfrastruktur gibt
und oftmals auch keine Kenntnis der Planungen ande-

rer Gemeinden oder Bezirke besteht. Die Erstellung eines
interkommunalen Radwegekonzeptes kann helfen, einen
gemeinsamen Kenntnisstand zu erlangen, gemeinsame
Prioritdten zu finden und ein abgestimmtes Vorgehen zur
Umsetzung zu erreichen und somit die Qualitdt des Rad-
wegenetzes als Ganzes zu beférdern. Ein interkommunales
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qualitative
Beschreibung

Verortung

3.13

Erarbeitung eines inter-
kommunalen Radwege-
konzeptes

Radwegekonzept kann insofern als Kommunikations- und
Harmonisierungsinstrument zweckdienlich sein, ersetzt
aber schlussendlich nicht die eigentliche MaBnahmenum-
setzung durch die jeweils zustdndigen Baulasttrdgerinnen/
-trager.

3.14

Interkommunale sowie
landeriibergreifende
Steuerungsgruppe Rad-
verkehr etablieren

Bei ldnderiibergreifenden Netzvorhaben ist eine Abstim-
mung und Beteiligung aller Akteurinnen und Akteure
notwendig. Eine ldnderiibergreifende und interkommu-
nale Steuerungsgruppe Radverkehr kann als Ergdnzung zu
vorhandenen Mobilitdtskonzepten eine gemeinsame Steue-
rungsebene bilden. Eine Steuerungsgruppe ermoglicht den
Austausch zu fortlaufenden Planungen und Umsetzungsar-
beiten der unterschiedlichen Akteurinnen und Akteure und
verstetigt langfristige Strukturen unter ihnen. Eine mag-
liche Herausforderung dabei ist die Tiefe der Verbindlich-
keit bzw. Umsetzungsinstrumente einer Steuerungsgruppe.

ohne Verortung

3.15

Ausweisung exklusiver
Stellplatze fir Sharing-
Angebote

Neue geteilte Mobilitdtsangebote bieten das Potential, Mobi-
litdtsroutinen aufzuweichen, Multimodalitdt zu erleichtern
und die Verkehrsmittel- und Routenwahl von Menschen zu
flexibilisieren. Sharing-Fahrzeuge erlauben die Verkehrsteil-
nahme ohne eigenen Fahrzeugbesitz und kénnen zumeist
einfach und sinnvoll intermodal mit dem OPNV kombiniert
werden. Damit diese Angebote einfach zugénglich sowie
sichtbar sind und um ihnen einen Vorteil gegeniiber bspw.
dem privaten Pkw zu verschaffen, ist es sinnvoll an zentra-
len Orten privilegierte Stellpldtze auszuweisen.

innerhalb der
Ortsteile, z.B.
an Bahnhofen
entlang der
Siedlungsachse

3.16

Ausweitung der Bar-Share
Mobilitatsangebote in den
Ortsteilen

Die Kreiswerke Barnim betreibe unter der Marke ,,BARsha-
re” ein stationsgebundenes Angebot fiir Car-, Bike- und Car-
gobike-sharing mit Elektroantrieb. Das Angebot ist sowohl
in Hinblick auf die Fahrzeugflotte, als auch Nutzerinnen
und Nutzer-Interface absolut zeitgem&B und nutzerinnen-
und nutzerfreundlich. Es wird daher empfohlen in Koopera-
tion mit den Kreiswerken Barnim weitere Sharing-Stationen
an zentralen Orten und Bahnhofen einzurichten, um ein
flachendeckendes Angebot in der Region zu beférdern.

an Bahnhofen
im Untersu-
chungsraum

3.17

Eine sowohl auf Wohnbau-
potenziale als auch inter-
kommunal abgestimmte
Strategie zur mittel- bis
langfristigen Entwicklung
sozialer Infrastruktur

Eine vorausschauende und auf die Wohnbaupotenziale
abgestimmte Planung von Schulen, Kitas und andere
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist angesichts der
dynamischen Entwicklung von zentraler Bedeutung fiir die
Gewiéhrleistung der Lebensqualitét in der Region. Die Fort-
schreibung und Aktualitidtspriifung bestehender Planungen
und Konzepte ist dafiir maBgebend. Teil davon ist die
Kitabedarfs- und Schulentwicklungsplanung der Gemeinde
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3.17 | Eine sowohlauf Wohnbau- Wandlitz, in der die aktuell verfiigharen Kapazitdten der
potenziale als auch inter- Kinderbetreuungseinrichtungen ermittelt und mit dem
kommunal abgestimmte prognostizierten Bedarf bis zum Jahr 2030 gegentibergestellt
Strategie zur mittel- bis wurden. Im Ergebnis ist im Gemeindegebiet ein Mehrbedarf
langfristigen Entwicklung an Pldtzen in Kinderbetreuungseinrichtungen vorhanden,
sozialer Infrastruktur woraus ich die Errichtung weiterer Pldtze bei Neubauvorha-

ben begriindet.

3.18 | Gewdhrleistung umfas- Entlang der Siedlungsachse im Gemeindegebiet von Wand- Basdorf,
sender Gesundheitsver- litz besteht ein Mangel an Angeboten zur Gesundheitsver- Wandlitz
sorgung vor Ort, bspw. sorgung, insbesondere an Fachdrztinnen und -drzten und
Poliklinik, Arztinnen- und Spezialistinnen und Spezialisten. Das hat zur Folge, dass
Arztehaus oder Gesund- es fiir Betroffene schwer ist {iberhaupt einen geeigneten
heitszentrum Termin zu bekommen und im Weiteren Wege zur Behand-

lung oftmals beschwerlich sind. Es wird daher angeregt
ein gebiindeltes umfassendes Angebot an zentraler Stelle in
der Region einzurichten. Dies kénnte eine Polyklinik, ein
Arztinnen- und Arztehaus oder ein Gesundheitszentrum
sein, welches auf Grund seiner Lage fiir eine Vielzahl der
Bewohnenden gut erreichbar ist. In den Ortsteilen Basdorf
und Wandlitz ist aktuell die Einrichtung von neuen Ge-
sundheitseinrichtungen in Planung.

3.19 | Vielféltige und rdumliche In der Beteiligung wurde von Bewohnenden der Region im gesamten
verteilte 6ffentliche wiederholt der Wunsch nach frei zugédnglichen Freizeit- und Untersu-
Sportstéatte und Angebote Sportangeboten, insbesondere auch fiir Jugendliche, gedu- chungsraum
fiir Jugendliche gewéahr- Bert - z.B. Fitnessparks, Skateparks, Beachvolleyballfelder.
leisten Es wird empfohlen eine den Untersuchungsraum abde-

ckende Bestandsanalyse durchzufiihren und darauf basie-
rend ein gesamthaftes Zielkonzept zu erarbeiten, welches
eine Vielzahl verschiedener Angebote sinnvoll iiber die Re-
gion verteilt, so dass eine gleichméBige Zugédnglichkeit von
Angeboten fiir verschiedene Zielgruppen gewéhrleistet ist.
Eine interkommunale und ldnderiibergreifende Betrachtung
dieser Thematik kann Synergien schaffen.
3.20 | Strategie zum Ausbau Aktuell sind vielerorts die infrastrukturellen Vorausset- im gesamten

digitaler Infrastruktur

zungen fiir schnelles Internet nicht gegeben. Das verhin-
dert u.U. bestimmte gewerbliche Aktivitdten oder moderne
Arbeitsformen (Home Office) fiir Privatpersonen. Insgesamt
ist diese Situation nachteilig in Hinblick auf das wirt-
schaftliche Potential in der Region. Es wird empfohlen eine
gesamthafte Strategie im Sinne einer belastbaren Aufwuchs-
Perspektive fiir die digitale Infrastruktur zu erarbeiten, die
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3.20 | Strategie zum Ausbau sich als verldssliche Planungsgrundlage fiir darauf aufbau-
digitaler Infrastruktur ende Aktivitdten, wie etwa Gewerbeansiedlungen, eignet.
Mit gutem Beispiel voran geht die Gemeinde Wandlitz, die
aktuell eigenwirtschaftlich durch zwei Anbieter (Telekom
und DNSNET) den Netzausbau betriebt. Damit folgt die Ge-
meinde Wandlitz den Gemeinden Bernau und Panketal, die
bereits im vergangenen Jahr eine Kooperationsvereinbarung
zum Breitbandausbau abgeschlossen haben.
3.21 | Potentialstandorte fiir die Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (Wind, Solar, im gesamten
Produktion erneuerbarer Geothermie, Biogas, Wasserstoff, etc.) sind unerldsslicher Be- Untersu-
Energien ausweisen standteil der Klimafolgenreduzierung sowie regional fokus- chungsraum

sierter Ressourcenkreisldufe und gleichzeitig sind sie nicht
selten konfliktbehaftet. Nach dem Windenergiefldchenbe-
darfsgesetz (WindBG) sind fiir Windenergieanlagen an Land
Flachenbedarfe festgelegt worden. Die Flachenbeitragswerte
betragen fiir Brandenburg 1,8 Prozent (bis 31.12.2027) bzw.
2,2 Prozent (bis 31.12.2032) der Landesflache und fiir Berlin
0,25 Prozent (bis 31.12.2027) bzw. 0,5 Prozent (bis 31.12.2032)
der Landesfldche. Um effiziente Anlagen zu gewéhrleisten
und Konflikten vorzubeugen, bedarf es einer abgestimmten
Standortwahl fiir die Produktion erneuerbarer Energien. Die
raumordnerische Steuerung bzw. Ausweisung von Vorrang-
gebieten fiir die Windenergienutzung werden zukiinftig
durch die Regionalplanung in Regionalpldnen festgelegt
(statt der bisherigen ,,Ausschlussplanung®, die Windkraft-
anlagen bisher ausschlieBlich in Eignungsgebieten zulieB,
werden kiinftig mit einer ,,Angebotsplanung* Vorrangge-
biete fiir Windkraftanlagen ausgewiesen). Die Gemeinden
werden dariiber hinaus die Moglichkeit haben, zuséitzliche
Flachen per B-Plan als Sondergebiete auszuweisen. Beim
Thema Freifldchen-Photovoltaik kénnen Gemeinden Son-
dergebiete im Rahmen der Bauleitplanung festlegen oder

im Rahmen einer Voruntersuchung Potenzialstandorte
ermitteln. Es wird empfohlen unter Beteiligung der Interes-
sensseiten, eine belastbare Grundlage zur Kommunikation
mit Bewohnenden und Investorinnen und Investoren sowie
Akteurinnen und Akteuren gleichermalBen zu schaffen.
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