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Einleitung

Im Auftrag der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL) wird die Studie fir ein themen- und
landerUbergreifendes Achsenentwicklungskonzept im ,Nord-Ost-Raum* Berlin und Berliner Umland
erarbeitet, mit dem Fokus auf die Siedlungsachse von Pankow nach Wandlitz. Dieser Raum ist in vielen
Bereichen von groRer Dynamik gepragt, vor allem ausgeldst durch das Bevolkerungswachstum. Fir die
neue, im LEP HR ausgewiesene Achse nach Wandlitz ergeben sich dadurch auf der einen Seite
zusédtzliche Entwicklungschancen. Auf der anderen Seite gilt es, den damit verbundenen
Herausforderungen, etwa die zunehmenden Flachenbedarfe fir Wohnungsbau und
Infrastruktureinrichtungen und damit einhergehende Flachennutzungskonkurrenzen, zu begegnen.

Diese Vorstudie ist eine wichtige Vorarbeit fir ein mogliches folgendes integriertes interkommunales
Entwicklungskonzept. Sie soll eine wissensbasierte Basis schaffen, aufgrund derer zu einem spateren
Zeitpunkt Ziele und ggf. Leitbilder fir die Achsenentwicklung im ,Nord-Ost-Raum* entwickelt werden.

Entsprechend wurde dazu zum einen eine ausreichend tiefgriindige und aussagekréaftige Analyse des
Status quo und der Entwicklung der vergangenen Jahre fir finf Themenfelder durchgefiihrt. Zum
anderen findet eine fokussierte Untersuchung statt, um Handlungsfelder zu identifizieren und
Empfehlungen fir die Aufgabenstellung des mogliche interkommunalen Entwicklungskonzepts zu
geben.

Die ausfihrliche Bestandsaufnahme im Untersuchungsraum konzentriert sich auf die finf Kernthemen
Siedlungsentwicklung und Wohnungsmarkt, Freiraum, Mobilitat, Soziale Infrastruktur und
Wirtschaft/Einzelhandel. Neben einer fundierten Analyse und einer gezielten Beteiligung in Form einer
Akteursbefragung wird auch auf die aktuell bestehenden Problemlagen und Bedarfe eingegangen.

Die konzentrierte raumbezogene Status-Quo-Analyse zum Untersuchungsraum basiert auf

. den Ergebnissen der Akteurs-Umfrage im Frihjahr 2019,
. den Analysen bestehender Planungsdokumente und
. zuséatzlicher verfligbarer Daten.
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Siedlungsentwicklung und Wohnungsmarkt Eﬂ

Auf einen Blick

Kernerkenntnisse

Wohnungsmarkt — Pankow hat die starkste Bevdlkerungszunahme in ganz Berlin,
Nachfrage Zuwachs verstarkt auch im Norden des Bezirks
Wandlitz:
e 50 % Bevolkerungszuwachs (1990-2014), fast ausschlieBlich
h durch Zuwanderung aus Berlin, der Saldo der natiirlichen
Bevolkerungsentwicklung im Zeitraum bis 2014 ist negativ

bzw. knapp ausgeglichen

e Nachfragegruppen am Wohnungsmarkt in Wandlitz:
,Nestflucht” von Kindern der Familienzuziige
vorangegangener Jahr(zehnte), Senioren und Seniorinnen
(demographischer Wandel) und externe Nachfrage aufgrund
Wohnraumknappheit in Berlin (v.a. Familien und alte
Menschen) = mietpreisgiinstige Kleinwohnungen, aber auch
groRere und familiengeeignete Wohnungen sowie
seniorengerechte Mietwohnungsangebote fehlen

e Steigender Bedarf an Wohnraum fir Ein- und
Zweipersonenhaushalte durch zukinftige Entwicklung der
Altersstruktur

e anhaltende Nachfrage (Familienwanderung) aus Berlin und
den Nachbargemeinden (Bernau, Mihlenbecker Land,
Panketal)

e Geringes Angebot an geférderten WE deckelte Anzahl der
WBS-Antrage in den vergangenen Jahren, mit gestiegenem
Angebot an geférdertem Wohnraum geht ein Anstieg der
WBS-Antrage einher

Wohnungsmarkt — e In Wandlitz pragen EFH das Wohnangebot
Angebot e In der Gemeinde Wandlitz sind ein Drittel Mietwohnungen
(31% in ganz Wandlitz, 48% LK Barnim —WUS 2016)
q e zusatzlicher Bedarf von 450 WE bis 2020 in Wandlitz, teilweise
durch freifinanzierten Wohnungsbau gedeckt, es fehlen
H H Angebote im niedrigeren Preissegment

e Deutliche Unterschiede des Wohnangebots in den einzelnen
Ortsteilen (historische Gebaudestruktur mit Gutshausern,
aufgelockerte Struktur im hochpreisigen Segment, lockere
Durchmischung von EFH und MFH)

e Dauerhaft héhere Anzahl an Baufertigstellungen im
Eigenheimsegment als in MFH, kurzfristiger Anstieg im MFH-
Segment 2016

e Ricklaufige Anzahl an Baugenehmigungen im
Mehrfamilienhaussegment
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Hohe Bauintensitat: Rund 10 WE je 1.000 EW in den Jahren
2016 bis 2018 fertiggestellt in Wandlitz

Anstieg der Bodenpreise und Angebotskaufpreise fir
Eigenheime

Pankow hat leicht Gberdurchschnittlichen Anteil an
Mietwohnungen im Vergleich zu ganz Berlin, EFH/ZFH-Anteil
ist 9 % und diese liegen vor allem in den nordlichen Gebieten
des Bezirks

Zwischen 2011 und 2014 realisierte Wohneinheiten sind
groRtenteils Mehrfamilienhauser (3.006 WE), aber auch auf
Ein- und Zweifamilienhauser (1.290 WE)

Siedlungsstruktur

'/

Pankow: von hochverdichteten Griinderzeitquartieren zu
aufgelockerter Bebauungsstruktur im Norden (kleinteiligere
Struktur mit EFH und Kleingartenanlagen, ebenso wie
Geschosswohnungsbau entlang der Karower Chaussee in
Buch)

Wandlitz: starke Orientierung der Siedlungsentwicklung
entlang der B 109/L 100 (&S & Freiraum)
durchgrinte Siedlungskoérper mit begrenzendem Naturraum
(Landwirtschaft/Wald), auch als bestehendes Leitbild
Neuversiegelung minimieren, Flachenverbrauch
entgegenwirken, Verdichtung der Siedlungen statt
Zersiedelung (S Freiraum)

-> Bewahrung und Erhaltung der Freirdume in der Achse
Wandlitz (Siedlungsstruktur als Perlenkette) werden als Ziel
formuliert

Kleinteilige Siedlungsstruktur mit historischen bzw. dérflich
gepragten Ortskernen (auch in Franzosisch Buchholz) schafft
hohe Identitat (Geringe Gebaudehthe — Wenig
Geschosswohnungsbau)

Siedlungserweiterungen tberwiegend durch EFH-Bebauung z.
T. auRerhalb der Ortszentren beeinflussten die
Siedlungsstruktur (Schénwalde, OT Wandlitz)

Teilweise geringe Dichte an Schienenhaltepunkten
Freiflachen zwischen Bahn und Strale als
Entwicklungspotenziale (Wachstumsschwerpunkte mit hohen
Dichtewerten) (S )
Innenentwicklungs-/Nachverdichtungspotentiale sind
vorhanden

Potenzielle Wohnbaustandorte im Gemeindegebiet gibt es
und konnen Zusatzbedarf abdecken (Stand WUS 2016)
Wohnvorranggebiete als Kulisse der Wohnraumforderung
vorhanden

Entwicklungsreserven in integrierten Lagen auf Konversions-
und Brachflachen (z. B. ehem. Polizeischule/Giterbahnhof)
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Wohnungsmarkt — Nachfrage

Ein zentraler Faktor fur die Nachfrage am Wohnungsmarkt ist die Einwohnerentwicklung. Die Gemeinde
Wandlitz verzeichnet seit 1990 einen erheblichen Bevoélkerungszuwachs, der insbesondere zwischen
2001 und 2014 fast ausschlieRlich durch Zuwanderung aus Berlin zustande kam (lber 90 %) und durch
die intensive Bautatigkeit im Eigenheimsektor befordert wurde!. Zwischen 2011 und 2018 ist die Zahl
der Einwohnerinnen und Einwohner in Wandlitz um 10 % (rund 2.000 EW) gewachsen, wobei der
Zuwachs in den Jahren 2014 und 2015 mit jeweils zwei Prozent (rund 440 EW) pro Jahr am starksten
ausfiel (siehe Tabelle 1). Die Gemeinden des Untersuchungsraums haben im gleichen Zeitraum einen
durchschnittlichen Zuwachs von rund 8 % erfahren.

Der Berliner Bezirk Pankow hat mit durchschnittlich 6.000 neuen Einwohnerinnen und Einwohnern pro
Jahr (bzw. 11,5% von 2011 bis 2018) die starkste Bevolkerungszunahme in ganz Berlin. Verstarkt findet
das Wachstum (prozentuale Verdnderung) dabei auch in den nérdlichen Planungsrdaumen des Bezirks

statt.

Verdanderung in %

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 (und absolut)

+8,3

Bernau bei Berlin | 35.843 36.020 36.222 36.547 37.169 37.725 38.194 38.825 (2.982)
Mihlenbecker +7,5
Land 1.4075 14.293 14.455 14.606 14.795 14.823 14.996 15.126 (1.051)
+7,8

Panketal 19.032 19.249 19.426 19.721 20.131 20.353 20.390 20.519 (1.487)
+10,4

Wandlitz 20.775 20.945 21.212 21.656 22.095 22.363 22.585 22.937 (2.162)
+11,5

Pankow 365.021 | 370.937| 377.532| 384.367| 389.976| 397.406 | 402.289 | 407.039 (42.018)

Tabelle 1: Entwicklung der Anzahl der Einwohnerinnen und Einwohner zwischen 2011 und 2018 in den Gemeinden
Quelle: Gemeinde Wandlitz (Einzelhandelskonzept)

Die meisten Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde Wandlitz sind zum Stand 30.09.2017 in den
OT Wandlitz (6.623 EW), Basdorf (5.773 EW) und Klosterfelde (3.333 EW) gemeldet. Gegenlber 2011
verzeichnet der OT Wandlitz mit 15,5 % das grofite Wachstum, gefolgt von Basdorf mit 9,1 % (Abbildung
1).

120,0
115,0 115,5
110,0 109,1
104,8
105,0 104,8
101,4
100,0
95,0
90,0
2011 2012 2013 2014 2015 2016 9.30.17

Schonerlinde e Schénwalde Basdorf em\Nandlitz Klosterfelde
Abbildung 1: Indizierte Einwohnerentwicklung in ausgewdhlten Ortsteilen von Wandlitz 2011-2017

Daten: Einzelhandelskonzept der Gemeinde Wandlitz; Darstellung: RegioKontext GmbH

! sieche Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie Wandlitz 2016
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Die Bevolkerungsvorausschitzung des LBV geht von einem verlangsamten Wachstum der
Einwohnerinnen und Einwohnern bis 2030 um rund finf Prozent in Wandlitz gegeniiber 2016 aus. Auch
in den anderen Gemeinden des Untersuchungsraums wird von einem positiven Wachstum bis 2030
ausgegangen. Ein Merkmal der kinftigen Bevolkerungsentwicklung in Wandlitz ist der demografische
Wandel mit der erheblichen Zunahme des Anteils der Gber 65-Jdhrigen an der Gesamtbevolkerung auf
30 % bis zum Jahr 2030 (Abbildung 2). Die zunehmende Zahl der Seniorinnen und Senioren stellt eine
lokale Nachfragegruppe dar, die als Alternative zum Einfamilienhaus altersgerechte barrierearme
Wohnungen benétigt, um einen Verbleib in der Gemeinde zu ermoglichen.

In Pankow wird bis zum Jahr 2030 ein Bevolkerungszuwachs von 16 % (61.100 Personen) erwartet,
wobei das Wachstum kurz- als auch langfristig gleichermallen stark ausfallen wird. In der mittleren
Prognosevariante wird mit einem Anwachsen der Bevdlkerung dabei bis zum Jahr 2030 auf 445.500
Personen gerechnet.?

45000
40000
35000
8.715 12.111
30000
25000
20000 5.033 7.052
23.603 4.264 6.384
15000 21.650
2.700 4.060
10000 14.350
13.248 11.719 13.702
9.909 9.249
- -
. - 2841 2814 2980 2653 2214 1943
Bernau bei Berlin Bernau bei Berlin Panketal Panketal Wandlitz Wandlitz Mihlenbecker  Mihlenbecker
2016 2030 2016 2030 2016 2030 Land Land
2016 2030
B 0 bis unter 15 Jahrige 15 bis unter 65 Jahrige 65 Jahrige und Altere

Abbildung 2: Prognose der Einwohnerinnen und Einwohner nach Altersgruppen bis 2030 in den Gemeinden
Quelle: Wohnungspolitischer Kompass, LBV Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Darstellung: RegioKontext GmbH

Neben der Einwohnerentwicklung und Bevolkerungsvorausschau kommen als weiterer Indikator zur
Beschreibung des Wohnungsmarktes die Wanderungsbewegungen®, denn die positive
Bevolkerungsentwicklung in Wandlitz wurde maligeblich durch Zuwanderung bestimmt. Aus der
Differenz der erfassten Zu- und Fortzlgen errechnet sich fir Wandlitz ein positiver Wanderungssaldo
voninsgesamt 1.672 Wanderungsfallen zwischen 2011 und 2017. Die Wanderungsbewegungen von und
nach Berlin (Saldo +1.934) und die Bewegungen zwischen Wandlitz und Bernau b. Berlin (Saldo -181)
und den Nachbargemeinden (Abbildung 3+4) kénnen auch nach Familien- (unter 15-Jahrige und 25- bis

2 siehe Wohnungsbaukonzept fiir den Bezirk Pankow 2016
3 Die Daten lagen bis zum Abschluss des Berichts nur bis 2017 vor.
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unter 55-Jahrige), Bildungs- (15- bis unter 25-Jahrigen) und Seniorenwanderung (Uber 65-Jdhrigen)
differenziert betrachtet werden. Gegenlber Berlin verzeichnet Wandlitz beispielsweise einen
deutlichen Wanderungsgewinn, insbesondere getragen durch den Zuzug von Familien. Auch gegentber
der Nachbargemeinden Muhlenbecker Land und Panketal kann Wandlitz leichte Wanderungsgewinne
verzeichnen.

Einen Wanderungsverlust erfahrt Wandlitz bei Seniorinnen und Senioren gegeniiber Bernau bei Berlin,
aber auch Biesenthal. Hinsichtlich der Bildungswanderung verliert Wandlitz junge Menschen
groRtenteils an Berlin. DemgegenUber ldsst sich seit 2012 ein positiver Wanderungssaldo aus Berlin nach
Wandlitz hinsichtlich Senioren und Seniorinnen verzeichnen.

Berlin —

Bernau bei Berlin ‘

-400 -200 0 200 400 600 800 1000 1200 1400 1600 1800 2000

m Familienwanderung M Bildungswanderung B Seniorenwanderung Sonstiges

Oranienburg

-14
Muhlenbecker Land " — o
Liebenwalde .
-28
Sydower FlieR I’ 4
Rudnitz i
4
Panketal —
44
Marienwerder 3 B
Biesenthal —
-68

70 -60 -50 -40 -30 -20 -10 0 10 20 30 40 50 60 70 80

Familienwanderung M Bildungswanderung M Seniorenwanderung Sonstiges Gesamt

Abbildung 3+4: Wanderungssalden der Familien-, Bildungs-, Seniorenwanderung und sonstigen Wanderungsbewegungen
von/nach Wandlitz 2011-2017

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Darstellung: RegioKontext GmbH

In der Gemeinde Wandlitz wurden pro Jahr ca. 15-20 Wohnberechtigungsscheine beantragt, diese
geringe Anzahl kann u.a. dadurch erklart werden, dass insgesamt nur wenig geférderter Wohnraum
vorhanden ist. Durch das neue Projekt ,Basdorfer Garten”, in dem ab 03/2020 auch geforderte
Wohnungen vermietet werden, erhdhte sich die Anzahl der Antrdage im 3. Quartal 2019 merklich. Per
31.12.2019 lagen 43 Antrage vor (davon allein 29 speziell fir das Projekt , Basdorfer Garten®).*

Im Gemeindegebiet Wandlitz gibt es derzeit 62 geférderte Wohnungen, davon sind 18 Wohnungen dem
betreuten Wohnen vorbehalten und 44 Wohnungen werden Uber eine Genossenschaft vermietet. Von
den im Ortsteil Basdorf insgesamt 104 entstehenden Wohnungen sind 78 geforderte Wohnungen. Die

4 E-Mail-Anfrage bei der Gemeinde Wandlitz
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ersten 52 Wohnungen (sowohl freie als auch WBS-Wohnungen) werden ab 03/2020 vermietet. Im Jahr
2021 wird das zweite Haus mit ebenfalls mit 52 WE fertiggestellt.

Pankow weist prozentual einen der geringsten Werte von WBS-Berechtigten in Berlin auf. Im
Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 (2019) wird zusatzlich beschrieben, dass sich in diesem Bezirk
mehr als 25.000 belegungsgebundene Mietwohnungen befinden.

"Angesichts der Einkommenssituation der Berliner Haushalte ist es erforderlich, zum einen den bezahlbaren
Wohnungsbestand zu erhalten, und zum anderen, neuen bezahlbaren Wohnraum zu schaffen." (S. 38)
(Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 2019)

,Die bereits jetzt bestehende Nachfrage im preisglinstigen Mietwohnungssektor zeigt die Zahl der
Wohnungsantrdge bei der kommunalen Wohnungsverwaltung. Alleine von Januar bis Mai 2015 wurden 60 neue
Antréige gestellt, im gleichen Zeitraum konnten jedoch nur 13 Wohnungen neu vergeben werden. Die Warteliste

umfasst ca. 100 Antrdge.”
(Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie Wandlitz 2016 nach Beschlussvorlage BV-
GV/2015-0113)

,Dieses [Spektrum an Typologien] sollte neben mietpreisgiinstige[n] Kleinwohnungen, aber auch gréfiere und
familiengeeignete Wohnungen umfassen [...]. Weiterhin sind [...] verstérkt seniorengerechte
Mietwohnungsangebote zu schaffen (kleine, barrierefreie Wohnungen, Angebote fiir gemeinschaftliches
Wohnen, Wohnen mit Servicedienstleistungen und betreutes Wohnen).”

(Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie Wandlitz 2016)

, Wir méchten in Wandlitz eine ausgewogene soziale Mischung der Bevélkerung férdern und gesellschaftliche
Teilhabe erméglichen, indem wir die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fiir Singles, junge Familien und
dltere Menschen unterstiitzen, insbesondere auch im Bereich des Mietwohnungsbaus."

(Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie Wandlitz 2016)

,Insbesondere bei frei stehenden Einfamilienhéusern sind aktuell und kurzfristig hohe Angebotsdefizite zu
erwarten.”
(Wohnungsbaukonzept fiir den Bezirk Pankow 2016)
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Studie fur ein Achsenentwicklungskonzept Nord-Ost-Raum (Siedlungsachse Wandlitz) Status Quo

Wohnungsmarkt — Angebot
Wohnungsbestand nach Segmenten

Neben der Nachfrage wird der Wohnungsmarkt anhand des vorhandenen Wohnangebots beschrieben.
Entlang der Achse Pankow-Wandlitz finden sich Wohnungsmarkte mit stark differenzierten Teilmarkten
und Bebauungsstruktur.

In Pankow gibt es mit rund 87 % im berlinweiten Vergleich einen leicht Gberdurchschnittlichen Anteil
im Wohnsegment der Mietwohnungen (der Berliner Durchschnitt liegt bei 85 %). Ein- und
Zweifamilienhduser machen einen Anteil von neun Prozent am Gesamtbestand aus, der
Schwerpunktbereich liegt dabei in den nordlichen Gebieten. Die zwischen 2011 und 2014 realisierten
Wohneinheiten verteilen sich grofRtenteils auf Mehrfamilienhauser (3.006 WE), aber auch auf Ein- und
Zweifamilienhduser (1.290 WE). Der kommunale Wohnungsbestand ist Uber den gesamten Bezirk
verteilt und betragt 8,3 % am Gesamtbestand. Die nordlichen Teilbereiche des Bezirks sind durch eine
geringe bauliche Dichte (EFH-Gebiete, groRflachige Kleingarten- und Erholungsanlagen) gepréagt, es
befindet sich in diesen Teilbereichen zugleich aber auch umfangreicher Geschosswohnungsbau (z.B. 4-
bis 11-geschossigen GroRsiedlungsstrukturen Karower Chaussee in  Buch und groRere
Wohnungsneubauschwerpunkte der 1990er-Jahre in Karow und Teilen von Buchholz).

Der Wohnungsbestand in Wandlitz wird von Ein- und Zweifamilienhdusern (8.332 WE) dominiert. 2.597
WE befinden sich in knapp 450 Mehrfamilienhdusern. Die Mehrfamilienhduser befinden sich dabei
meist in den historischen Ortskernen und in vor 1990 errichteten (industriellen) Wohnungsbauten. Der
Anteil der WE in Ein- und Zweifamilienhdusern liegt deutlich Gber dem durchschnittlichen Bestand eines
Nicht-Zentralen Ortes im Berliner Umland (vgl. Wohnungspolitischer Kompass, 2019).

Mihlenbecker Land

Wandlitz

Panketal

Bernau bei Berlin

Pankow*

0% 25% 50% 75% 100%

B WE in Ein- und Zweifamilienhaus WE in Mehrfamilienhaus

Abbildung 5: Wohnungsbestand in den Gemeinden nach Art des Gebdudes 2018

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (2019) Fortschreibung des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes in
Brandenburg am 31. Dezember 2018 *Fortschreibung des Wohngebdude- und Wohnungsbestandes in Berlin am 31. Dezember
2018

Der Mietwohnungsanteil in Wandlitz umfasst 31 % des Wohnungsbestandes (siehe Abbildung 5) (5 %
kommunal, 26 % privat)>. Zum kommunalen Wohnungsbestand in Wandlitz zdhlen rund 500 WE (Stand
Januar 2016). Daher sind der Erhalt und die Schaffung preisglinstigen Wohnraums durch
unterschiedliche (kommunale, genossenschaftliche, private) Akteure anzustreben. Es bedarf der

5> siehe Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie Wandlitz 2016
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Sicherung des vorhandenen Mietwohnungsbestandes durch Modernisierung und Instandsetzung und
Anpassung an Wohnbedirfnisse und -nachfrage (z.B. WohnungsgréfRen, Barrierefreiheit).

In Wandlitz gibt es seit 1995 geforderte Wohnungen. Zwischen 2011 bis 2018 ist der Bestand mit
Mietpreis- und Belegungsbindung um 74,7 % bzw. um 301 Wohnungen® zurickgegangen. Die
Berechnungen des LBV basieren dabei auf den bestehenden Bindungen und genehmigten
Forderantragen. 2011 waren es noch 403 mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen (62 nach
WBS-e, 341 WBS-plus-60) — 2018 umfasste der Bestand nur noch 102 WE (62 nach WBS-e). Bis 2035
wird es nur noch 44 mietpreis- und belegungsgebundene Wohnungen geben, sollten keine neuen
belegungsgebundenen  Mietwohnungen hinzukommen’. Das preisglinstige Segment am
Wohnungsmarkt besteht jedoch nicht nur aus mietpreis- und belegungsgebunden Wohnungen —
gleichermalRen gehoren auch ungebundene preiswerte Wohnungen des 6ffentlichen,
genossenschaftlichen oder privaten Sektors dazu.

Die Bautéatigkeit lasst sich anhand der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen darstellen. Die
Bauintensitat (Baufertigstellung WE je 1.000 EW) hat in Wandlitz und Bernau b. Berlin seit 2011 - mit
Ausnahme von 2015 — stetig zugenommen. Mit rund 11 Wohneinheiten im Jahr 2017 (siehe Abbildung
6) verzeichnet Wandlitz pro Einwohner damit die hochste Anzahl an Fertigstellungen im gesamten
Untersuchungsraum.

12,00
10,7
10,00 98
8,5
8,00 7,7
69
6,5

6,00

a,00 38

2,00 | I I

0,00

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
m Wandlitz wmPanketal = Mihlenbecker Land Bernau bei Berlin Brandenburg

Abbildung 6 Bauintensitdt — Baufertigstellungen (WE) je 1.000 Einwohner nach Gemeinden
Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Darstellung: RegioKontext GmbH

Die Fertigstellungen von Ein- und Zweifamilienhdusern in Wandlitz liegen fast durchgangig konstant auf
einem hohen Niveau zwischen 120 und 140 Wohneinheiten pro Jahr mit Ausnahme von 2011. Bei
Mehrfamilienhdusern ist ein Anstieg der Baufertigstelllungen seit 2016 zu verzeichnen (siehe Abbildung
7). Die Anzahl der Genehmigungen bei Ein- und Zweifamilienhausern liegt deutlich héher als im
Geschosswohnungsbau. Nach dem ,Ausreiler” im Jahr 2016 stagniert die Anzahl der
Baugenehmigungen fiir den Mehrfamilienhausbau bei unter 40 Wohneinheiten pro Jahr. Die Anzahl an
Genehmigungen im Segment der Ein- und Zweifamilienhduser der Jahre 2016 bis 2018 gibt einen
Ausblick auf die Struktur der Fertigstellungen der kommenden Jahre.

& Wohnungspolitischer Kompass 2019; Berechnungen des Landesamts fir Bauen und Verkehr, Dezernat
Raumbeobachtung und Stadtmonitoring
7 Festgesetzte Gebietskulissen der Wohnraumférderung (Stand 31.09.2019)
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Studie fur ein Achsenentwicklungskonzept Nord-Ost-Raum (Siedlungsachse Wandlitz) Status Quo

Der grofite Teil (87 %) der 1.263 fertiggestellten Wohneinheiten in den Jahren 2011 bis 2018 ist
Privatpersonen zuzuordnen, 11 % Unternehmen. Offentliche Bauherren und Organisationen ohne
Erwerbszweck sind in Wandlitz laut Baufertigstellungsstatistik bislang kaum aktiv.

180
160
140
120
100

80 EFH/ZFH Genehmigungen
60 ® EFH/ZFH Fertigstellungen
40

MFH Genehmigungen
20

m MFH Fertigstellungen

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Abbildung 7 Baugenehmigungen und -fertigstellungen in Wandlitz 2011-2018 nach Segmenten in WE
Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Darstellung: RegioKontext GmbH

Das ,Wohnungsbau Konzept fur den Bezirk Pankow” stellt fest, dass von 2011 bis 2014 insgesamt 1.290
Wohneinheiten im Bereich der Ein- und Zweifamilienhduser sowie im Geschosswohnungsbau 3.006
Wohneinheiten fertiggestellt wurden®. Die Neubauaktivititen im Segment der Ein- und
Zweifamilienhduser waren dabei Uber die Jahre vergleichsweise konstant, fir Mehrfamilienhauser lasst
sich eine Steigerung — mit Ausnahme von 2013 — feststellen.

Das Baugeschehen der vergangenen Jahre wirkt sich auch auf die Bodenrichtwerte sowie die Kaufpreise
in der Gemeinde Wandlitz aus. Der durchschnittliche Vergleichspreis steigt seit 2012 kontinuierlich an
und lag 2017 bei 112 Euro pro Quadratmeter. Die durchschnittliche Grundsticksflache hatte 2014 einen
Hohepunkt bei 945 Quadratmetern und liegt 2017 auf dem niedrigsten Wert seit 2011 bei 816
Quadratmeter (Abbildung 8). Auch die Anzahl der Kauffalle liegt 2017 auf dem niedrigsten Wert von 76
seit 2011.
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£ - 900 S
w60 :__c
8 a0 850 S
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Abbildung 8: Entwicklung der Vergleichspreise in der Gegeniberstellung zur Entwicklung der durchschnittlichen
Grundstlicksfldche in der Gemeinde Wandlitz 2011-2017
Quelle: Oberer Gutachterausschuss

8 Wohnungsbau Konzept fir den Bezirk Pankow 2016
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Studie fur ein Achsenentwicklungskonzept Nord-Ost-Raum (Siedlungsachse Wandlitz) Status Quo

Die Bodenpreise variieren in der Gemeinde Wandlitz je nach rdumlicher Lage. Insbesondere in Seenlage
liegen die Bodenpreise deutlich Gber dem Durchschnitt (Abbildung 9).

»|/ S & =y

Arendsee

Schonwalde
- ger

Abbildung 9: Bodenrichtwerte beispielhaft in den Ortsteilen Wandlitz und Schénwalde (Stand 31.12.2018)
Quelle: BORIS Land Brandenburg - Gutachterausschlisse fiir Grundsttickswerte

Die quartalsweise Entwicklung der Angebotskaufpreise in Wandlitz fir Ein- und Zweifamilienhduser seit
2012 zeigt einen Anstieg der Kaufpreise von ca. 1.500 Euro auf Uber 2.700 Euro an (Median Bestand
und Neubau) —und das bei einer sinkenden Anzahl von Angeboten (Abbildung 10). Diese lagen im ersten
Quartal 2012 noch bei 118, im vierten Quartal 2018 aber nur noch bei 86 Angeboten. Die Preise stiegen
seit Anfang 2015 an, wobei der Neubau Uber den Preisen im Bestand liegt, sich zuletzt aber wieder

angeglichen hat.
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Abbildung 10: Entwicklung der Angebotskaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienhéduser im Neubau und Bestand in Gemeinde
Wandlitz (Median) 2012-2018
Quelle: Empirica Systeme GmbH

Flir die Angebotssituation in Berlin beschreibt das ,Wohnungsbau Konzept fiir den Bezirk Pankow"
(2016), ,dass in nahezu allen Marktsegmenten des Bezirks das Angebot unter der eigentlichen
Nachfrage liegt. Insbesondere bei frei stehenden Einfamilienhdusern sind aktuell und kurzfristig hohe
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Angebotsdefizite zu erwarten”. Die Anzahl der Grundbuchumschreibungen von insgesamt 12.541
Mietwohnungen in Eigentumswohnungen ist der héchste Wert in ganz Berlin. Von starker Teuerung
sind im Bezirk vor allem die unteren Marktsegmente betroffen.

"Die aktuelle Situation ldsst vermuten, dass im Untersuchungsraum [KNF Berlin-Brandenburg mit sieben weiteren
Kommunen] ebenso wie in Berlin der Anteil der kleinen Haushalte mit entsprechend geringeren Anspriiche an
Wohnraum und WohnungsgréfSen sowie der Bedarf und die Nachfrage nach preisgtinstigem Wohnraum héher ist
als sich dies im Angebot auch und gerade bei Neubauvorhaben wiederspiegelt."

(Wohnungsbaupotenziale im Stadt-Umland-Zusammenhang von Berlin und Potsdam 2016: 53)

Siedlungsstruktur

In  Pankow findet sich eine sehr heterogene Siedlungsstruktur: von hochverdichteten
Grunderzeitquartieren im Siden zu eher aufgelockerter Bebauungsstruktur im Norden mit einer
kleinteiligeren Struktur von Einfamilienhdusern und Kleingartenanlagen, obwohl sich hier auch
Geschosswohnungsbau findet, wie beispielsweise entlang der Karower Chaussee in Buch.?

Die Gemeinde Wandlitz ist charakterisiert durch einen durchgrinten Siedlungskdrper mit
begrenzendem  Naturraum (Landwirtschaft/Wald) und einer starken Orientierung der
Siedlungsentwicklung entlang der B 109/L 100 und an der Schiene. Wandlitz ist Teil des Barnimer Wald-
und Seenlandes. Ein Indikator der Siedlungsentwicklung sind die Neubau- und Verdichtungspotenziale.
Die Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie (WUS) Wandlitz prognostiziert einen Bedarf von mind.
450 WE bis 2020. Laut einer teilrdumigen Betrachtung der AG Nord besteht ein hohes
Verdichtungspotenzial im Bestand. Die hohen Innenentwicklungspotenziale (221 WE pro 1.000
Einwohner, insgesamt 4.785 WE) summieren sich aus Konversions- und Brachflachen, sowie
Nachverdichtung im Bestand, Baullickenschluss und Umnutzung (ehem. Wirtschaftsgebaude). 1°

Die im WUS der Gemeinde Wandlitz vorgeschlagenen raumlichen Kulissen der Wohnungsbauférderung
(Abbildung 11) beinhalten beispielsweise im OT Wandlitz den ehemaligen Giterbahnhof (15 ha) mit
ungenutzten und untergenutzten Grundstliicken in zentraler Ortslage und in Basdorf die ehemalige
Landespolizeischule (49 ha) mit der Zielsetzung , Entwicklung eines gemischt genutzten Quartiers am
landeseigenen Standort“.!* Potentiale sind in Wandlitz sowohl fiir Geschosswohnungsbau als auch bei
der Nachverdichtung vorhanden.? Nach dem LEP HR ist innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung die
Siedlungsentwicklung nicht eingeschrankt (auBerhalb der Siedlungsachse bis zu 1 ha
Siedlungserweiterung je 1.000 EW in 10 Jahren). Mégliche von der Gemeinde identifizierte Standorte
fir Geschosswohnungsbau finden sich auch im Klosterfelder Zentrum sowie in Schonerlinde ,,Am
Wiesenrand”.

9 Wohnungsbaukonzept fir den Bezirk Pankow 2016

10 Ermittlung der Wohnungsbaupotenziale im Stadt-Umland-Zusammenhang von Berlin und Potsdam
einschlieRlich aller Mitglieder des kommunalen Nachbarschaftsforums 2016

1 siehe Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie Wandlitz 2016

12 siehe Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie Wandlitz 2016
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Abbildung 11: Gebietskulissen der Stddtebau- und Wohnraumférderung (Stand 30.09.2019)
Quelle: LBV Landesamt fiir Bauen und Verkehr. Webanwendung

GroRRe Teile des Gemeindegebietes sind mit Bebauungsplanen erschlossen, es gibt insgesamt 53
rechtskraftige Bebauungsplane (Abbildung 12). Die groRe Anzahl kommt auch zustande, weil Wandlitz
bereits in der Vergangenheit mit B-Planen kleinteilig auf den Zuzug und die Nachfrage nach
Einfamilienhdusern reagiert hat. Ein GroRteil der B-Plane sind mit geringen GFZ und GRZ-Festsetzungen
auf freistehende Eigenheime und Doppelhauser ausgerichtet. Geschosswohnungsbau ist nur in wenigen
Gebieten nach den Festsetzungen der Bebauungsplane umsetzbar. Die Gestaltungssatzung im Ortsteil
Schonerlinde soll zum Erhalt des charakteristischen Dorfbildes und der gestalterischen Eigenart
beitragen. Dadurch ergeben sich hohe gestalterische Anforderungen und Restriktionen an Neubau,
Nachverdichtung und den Ausbau von Bestandsgebauden.

Die Innenentwicklung kann die Bewahrung bzw. stadtebauliche Aufwertung des Ortsbildes
(insbesondere historische Ortskerne) durch Nutzung von Brachflichen und untergenutzten
Grundsttcken im Siedlungsgefiige ermoglichen. Es liegt noch keine Priorisierung von
Wohnbauflachenpotenzialen fiir (bedarfsgerechte) Wohnraumsegmente vor. Es befinden sich groRRe
Flachenpotenziale in Wandlitz am ehemaligen Giterbahnhof, in Basdorf auf dem Geldnde der
ehemaligen Polizeischule und in Klosterfelde im Zentrum. Auch die Umnutzung brachgefallener
Immobilien (Wirtschaftsgebadude, etc.) kdnnen fir Wohnflachen aktiviert werden.
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Bernaurbei Bglin

Untersuchungsraum

verbindliche Bauleitplanung
festgesetzte B-Plane Berlin
vorhabenbezogene B-Plane Berlin

[ Bebauungsplane Wandlitz

B.B.S.M.; RegioKontext; Wissensbasierte Planung
erstellt am 13.01.2020

Abbildung 12: Geltungsbereiche von Bebauungspldnen und vorhabenbezogenen Bebauungsplinen
Quelle: eigene Darstellung; Daten: Geoportal Gemeinde Wandlitz | SenSW. Fis Broker fiir Berlin

,Um den kleinteiligen und Idndlichen Charakter zu erhalten, orientieren wir uns bei der mafsvollen
Nachverdichtung der Siedlungsfléche an den historischen Strukturen und

individuellen Typologien der jeweiligen Ortsteile.”

(Wohnungspolitische Umsetzungsstrategie Wandlitz 2016: 9)

,Die Stdrkung der Innenentwicklung von Stddten und Gemeinden aller Gréfsenordnung
ist und bleibt eine grofse Herausforderung.”
(,Stadt fiir Alle” — Strategie Stadtentwicklung und Wohnen fiir das Land Brandenburg 2017: 10)

"Das prognostizierte Bevélkerungswachstum bis zum Jahr 2020 bedeutet fiir die Gemeinde [Panketal] eine
Herausforderung auf allen Gebieten. Ein sorgsamer Umgang mit den vorhandenen Fldchen ist nétig. In den
verschiedenen Entwicklungsréumen und Zentren der Gemeinde ist eine ausgewogene Nutzungsmischung
anzustreben. Der Gefahr einer den Grundcharakter der Gemeinde zerstérenden Zersiedelung der Naturrdume ist
entgegenzuwirken."

(Leitlinien fiir die Ortsentwicklung der Gemeinde Panketal 2007: 3)

Die Fldchenverhdltnisse zwischen Wohn-, Natur- und Landschaftsschutzgebieten sowie land- und
forstwirtschaftlichen Fldchen werden beibehalten. Der ldndliche Charakter der Ortsteile bleibt erhalten. |...]
Historische und ortsprédgende Gebdude und Strukturen werden zur Erhaltung des jeweiligen Ortsteilcharakters
bewahrt.”

(Gemeinde Miihlenbecker Land im Jahr 2020 - Entwicklungs- und Umsetzungsvorschldge 2009: 8f)
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Soziale Infrastruktur

Auf einen Blick

Kernerkenntnisse

Weiterfihrende Schullandschaft

(Achse) Wandlitz verfigt mit Schulstandorten in Klosterfelde (OS)
und Wandlitz (Gymnasium) tGber ein Angebot an weiterfihrenden
Schulen fiir alle Abschlisse.
Ausgepragte Pendlerbeziehungen insbesondere bei den
Gymnasien vorhanden
o Das Barnim-Gymnasium und das Oberstufenzentrum in
Bernau liegen in Richtung Wandlitz und sind damit
zumindest aus den Ortsteilen Wandlitz und Stolzenhagen
gut erreichbar (PlusBus)

(S )
o Das Gymnasium Wandlitz wiederum ist aus Bernau gut zu
erreichen.

o Entsprechend stark sind die Verflechtungen zwischen der
Achse Wandlitz und Bernau (Uber 200 Schilerinnen und
Schiler aus Wandlitz (Gemeinde) in Bernau, 60
Schilerinnen und Schiiler aus Bernau in Wandlitz.

o Das Gymnasium Wandlitz wurde aufRerdem von 35
Schilerinnen und Schiilern aus Oberhavel besucht.

Pendlerbeziehungen im Sekundarbereich zwischen Berlin und
dem brandenburgischen Teil des Untersuchungsraumes sind
kaum relevant. In den nérdlichen Pankower Schulen hat der
Anteil von Schilerinnen und Schilern aus Barnim in den letzten
Jahren abgenommen und bewegt sich nur im Promille-Bereich.

Medizinische
Versorgung

m

Krankenhauser

In der Achse Wandlitz gibt es zwar kein Krankenhaus, jedoch sind
im Untersuchungsraum die Krankenh&user der Grund- und
Fachversorgung in Bernau und Buch vorhanden.

Traditionell gibt es landerlbergreifende Pendlerbewegungen von
Patientinnen und Patienten. Die Anzahl der im jeweils anderen
Bundesland stationdr behandelten Patientinnen und Patienten ist
in den letzten Jahren kontinuierlich gewachsen.

Flr das Jahr 2020 ist eine gemeinsame Krankenhausplanung von
Berlin und Brandenburg geplant.

B.B.S.M. / Wissensbasierte Planung / RegioKontext

18



Studie fir ein Achsenentwicklungskonzept Nord-Ost-Raum (Siedlungsachse Wandlitz) Status Quo

Kindertagesstatten und Schulen

Der Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan des Landkreises Barnim (2017-2022)
bezieht sich auf den Planungszeitraum 01.08.2017 bis 31.07.2022. Darin werden allgemeine Aussagen
zur Betreuungs- und Bildungssituation gemacht, wie demographische Entwicklung, Inanspruchnahme
von Infrastruktur, Bildungsergebnisse und Qualitdtssicherung. Gemeindebezogen werden Angaben zur
Kita- und Schulplanung vorgenommen.

In der Analyse wird eine disparate demographische Entwicklung innerhalb des Landkreises konstatiert
mit Auswirkungen auf die GroRe der Altersgruppen, die von der Betreuungs- und Bildungsinfrastruktur
betroffen ist.

Mit Blick auf die Gemeinde Wandlitz (vgl. Band 1, S. 160-168) werden fir die verschiedenen
Altersgruppen im Zeitraum 2016-2025 unterschiedliche Entwicklungen prognostiziert. Demnach
schrumpft die Zahl der 0 bis 6-Jahrigen, die Zahl der 6 bis 18-Jahrigen steigt an. Insofern unterscheiden
sich auch die Handlungsempfehlungen fir die jeweiligen Betreuungs- und Schulformen.

Von 896 Kindern im KK/KG-Bereich (ohne Tagespflege) und 774 Kindern im Hortbereich wurden 7 Kinder
aus anderen Landkreisen in den elf Wandlitzer Einrichtungen betreut. Insgesamt zwolf Kinder aus
Wandlitz werden in Berlin betreut, drei in anderen Landkreisen. Die Versorgungsgrade werden mit
76,5 % (KK/KG) und 62,2 % (Hort) angegeben. Den insgesamt 1.670 belegten Platzen steht eine
Kapazitat von 1.774 Platzen gegeniber, darunter 257 aufgrund von Ausnahmegenehmigungen. Die
Auslastung betragt 94,1 %. Ohne Ausnahmegenehmigungen waren die Kapazitdten unzureichend. Von
2016 bis 2022 wird ein leichter Rickgang des Platzbedarfes durch zurlickgehende Kinderzahlen
prognostiziert. Der voraussichtliche Platzbedarf 2022 Ubersteigt die vorhandenen Kapazitaten (ohne
Berlcksichtigungen von Ausnahmegenehmigungen und Tagespflege) und liegt bei 111,7 %. Es wird eine
Kapazitatserhohung fir notwendig erachtet, gleichzeitig wird davon ausgegangen, dass die Bedarfe
nach 2022 weiter sinken werden.

Die Planung fur die Grundschulen orientiert sich gemal§ der Tragerschaft der Grundschulen an den
Gemeindegrenzen. Voraussichtlich bis Ende des Schuljahres 2018/19 werden die Schilerinnen und
Schiler des OT Zerpenschleuse auf Grund einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung in Marienwerder
(Amt Biesenthal-Barnim) beschult. Der prognostizierte leichte Rickgang der Schilerzahlen im
Grundschulbereich in der Gemeinde Wandlitz wird damit z.T. ausgeglichen. Fir die drei Grundschulen
auf Gemeindegebiet wird zwischen 2017/18 und 2021/22 ein Ruckgang der Schilerzahlen der 1.
Jahrgangsstufe von 208 auf 186 erwartet, die Anzahl benotigter Zige von 9,0 auf 8,1. Alle Grundschulen
sind perspektivisch gesichert.

Die Planung der Schulkapazitaten fir die weiterfihrenden Schulen (vgl. Band 1, S. 169-173) erfolgt
gemeinsam fir den gesamten Planungsbereich I, dem die Gemeinde Wandlitz (gemeinsam mit Bernau
bei Berlin, Panketal, Ahrensfelde und Werneuchen) zugeordnet ist (Abbildung 13). Insgesamt wird flr
2017/18 bis 2021/22 im Oberschulbereich eine Erhéhung der Anzahl Schiler und Schilerinnen um 29 %
prognostiziert, die Anzahl der Zige wirde von 17,2 auf 22,3 steigen. Derzeit sind Kapazitdten in Hohe
von 19 Zligen in den sechs Oberschulen des Planungsbereiches vorhanden (Europaschule Werneuchen,
Gesamtschule ,E. C. Rontgen” Zepernick, Oberschule am Rollberg Bernau bei Berlin, Oberschule
Klosterfelde, Oberschule Schwanebeck, Tobias-Seiler-Oberschule Bernau bei Berlin). Hinsichtlich der
Schilerinnen und Schiler an Gymnasien wird ebenfalls eine Erhdhung von 29 % prognostiziert, die Zahl
der benotigten Zige steigt von 13,0 auf 16,9 an. Derzeit liegen die Kapazitaten in den drei Gymnasien
des Planungsbereiches bei 15 (Barnim-Gymnasium Bernau bei Berlin, Paulus-Praetorius-Gymnasium
Bernau bei Berlin, Gymnasium Wandlitz). ,Es wird [in beiden Schulformen] erwartet, dass dieser
erhohte Bedarf an Schulplatzen langerfristig besteht. Die erforderlichen zuséatzlichen Kapazitaten sind
bei Bedarf bereitzustellen.” (vgl. S. 172)
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Abb. 23: Ubersichtskarte Landkreis Barnim, Planungsbereich 11 ist farblich hervorgehoben
Quelle: Landkreis Barnim

Abbildung 13: Planungsbereiche SEP Barnim
Quelle: Landkreis Barnim - Kindertagesstdtten- und Schulentwicklungsplan 2017-2022, Band 1, S. 124

Uber die Gemeindegrenzen bzw. den Planungsbereich Il hinausgehende Betrachtungen sind nur
insofern Bestandteil der Planung, wie Schulbezirke von diesen Grenzen abweichen. Fir Berliner Kinder
wird keine Betroffenheit identifiziert, fir in Berlin betreute Wandlitzer Kinder eine geringe
Betroffenheit. Darliberhinausgehende spezifischen Angaben zu Fremdbeschulung mit Quell- und Zielort
Berlin werden nicht gemacht. Die Angaben zu den Wohnorten der Schilerinnen und Schiler in den
weiterfilhrenden Schulen des Bezirkes Pankow®? lassen auf eine geringe Anzahl von Schilerinnen und
Schilern aus dem angrenzenden Umland schlieRen.

GemaR der Schulentwicklungsplanung Oberhavel (2016) besuchten 63 Schilerinnen und Schiler aus
dem Landkreis Barnim eine weiterfihrende Schule in Oberhavel, davon 43 am Standort in
Muhlenbecker Land. Es ist davon auszugehen, dass dies Gberwiegend Schilerinnen und Schiler aus
Schonerlinde und Schénwalde sind. Aus diesen Ortsteilen besuchen weniger Schiilerinnen und Schiler
eine Schule im Barnimer Teil des Untersuchungsraumes als zu erwarten wére (Abbildung 14).

13 Schulverzeichnis der Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Familie
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Abbildung 14: Weiterfihrende Schulen und Verflechtungen
Quelle: eigene Darstellung

Schulentwicklungsplanung Gemeinde Wandlitz

Die Schulentwicklungsplanung fir die Gemeinde Wandlitz (2016) bietet die Grundlage fir die zuklnftige
Zahl an Schulpldtzen und Zigen in den Grundschulen und der Oberschule auf Gemeindegebiet.
Ausgehend von der Geburtenstatistik 2008-2015 und dem bisherigen Verhaltnis von Geburten zu
Einschulungen wird die Gesamtzahl der zu erwartenden Schilerinnen und Schiler in den Grundschulen
und der Oberschule fir 2016/17 bis 2020/21 berechnet. Die aus der Gemeinde Beschulten sowie die
Fremdschiler ergeben die Zahl der benétigten Schulpldtze und Zige. Nach einer Bestandsaufnahme der
vorhanden Raumsituation wird Handlungsbedarf fir alle drei Grundschulen ermittelt. Es werden
funktionale Defizite auf Grund héherer Nachfrage prognostiziert.

Obwohl nicht expliziert thematisiert, wird aus der Schulsituation abgeleitet, dass keine weiteren
Kapazitaten fir Fremdschilerinnen und Fremdschiler aus anderen Gemeinden bzw. Berlin zur
Verflgung stehen werden.

Soziale Infrastruktur in Pankow

Im Konzept der sozialen und grinen Infrastruktur (2016) wird die soziale Infrastruktur wird in erster
Linie mit einem bezirksinternen Blick analysiert. Weiterfihrende Schulen konzentrieren sich in den
stdlichen Teilen des Bezirkes sowie in der Achse nach Bernau. Im Pankower Teil der Achse Wandlitz
(Buchholz) finden sich jedoch keine weiterfihrenden Schulen. Im Bezirk wird eine relativ grofle Anzahl
an Schulen in privater Tragerschaft identifiziert, die Uberregional orientiert sind und von Schiilerinnen
und Schilern aus brandenburgischen Gemeinden besucht werden.

In den Pankower Bezirksregionen Blankenfelde, Buch und Blankenburg sind —im Zusammenhang mit
der jeweiligen Wohnbauflachenentwicklung Neugrindungen von weiterfihrenden Schulen
vorgesehen.
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Die Betreuungsinfrastruktur in vielen Ortsteilen weist bereits einen Kapazitdtsmangel fir die Versorgung
der Berliner Nachfragenden auf. Diese drohen u.a. bei Kindertagesstatten und Spielpldtzen in Buch, bei
Kinder- und Jugendfreizeitstatten in Buch und Blankenfelde/Niederschénhausen, Karow und
Blankenburg/Heinersdorf/Marchenland sowie bei Seniorenfreizeitstdtten in allen nordlichen
Bezirksregionen. Uberregional bedeutsame Sportanlagen werden lediglich in den zentrumsnahen
Bezirksregionen ausgemacht.
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A
Wirtschaft und Einzelhandel '!
Auf einen Blick

Kernerkenntnisse

Wirtschaft o Grolle Gewerbe-Potenzialflachen im Pankower Teil der
m Siedlungsachse vorhanden, ebenso in Schonerlinde (Gemeinde
Wandlitz)
' e Entlang der Siedlungsachse bestehen bereits Beziehungen auf der

‘ ! ‘ verkehrlichen, flaichenbezogenen oder der organisatorischen Ebene

- Anknupfungspunkte fir die Starkung von Verflechtungen mit
dem Umland

o Notwendigkeit, gro¥flachige Ansiedlungsabsichten von Wohnen und
Gewerbe im Nord-Ost-Raum frihzeitig abzustimmen
(S Siedlungsentwicklung)

e Gemeinsames Gewerbeflichenmanagement ware von Nutzen

e Brandenburger Gemeinden des Untersuchungsraumes scheinen
bisher nicht von Gewerbeaufgaben und -verlegungen in Pankow zu
profitieren, kaum Flachenpotenziale in Panketal und Mihlenbecker
Land

e Gewerbestandort am Dreieck Pankow mit Entwicklungspotenzial,
gef. Ausweitung auf interkommunales Gewerbegebiet

e |okales, kleinteiliges Gewerbe als Riickgrat der Wirtschaft starken
und damit zusdtzlich Reduktion von Pendlerstrémen erreichen
(s & Freiraum)

e Gewerbe- und Siedlungsflachen sind raumlich eng verbunden. So
konnen Konflikte durch Flachennutzungs-Konkurrenzen entlang und
innerhalb (von Teilrdumen) der Siedlungsachse auftreten.

(S Siedlungsentwicklung)

Darunter: e Taglicher Bedarf wird Uberwiegend lokal gedeckt (S )

Einzelhandel e Mittel- bis langfristige Bedarfe werden tiber Mittelzentren bzw.
Oberzentrum Berlin und Onlinehandel abgedeckt

e Modernisierung des EKZ Bahnhofspassage Bernau notwendig

e Steuerungsmoglichkeiten im Einzelhandel sind ausreichend

e Fokussierung auf Ortszentren zur Sicherung der Grundversorgung +
funktionale Mischung flr Attraktivitat und Lebendigkeit
- Streulagen durch gezielte Steuerung vermeiden
(S Siedlungsentwicklung & Freiraum)

e Berlin und Bernau bieten mit Ihren Zentren attraktive
Versorgungslagen fiir mittel- und langfristige Bedarfsdeckung

e Kaufkraftabflisse zu Mittel- und Oberzentren aus Wandlitz

Tourismus e lagegunst durch Einbettung in den Naturraum Barnim
e Naturraum bedingt insbesondere Outdoor-Freizeitaktivitdaten und -
potenziale (S Freiraum)
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. e  Wandlitz mit Ausrichtung als , kinderfamilienfreundlicher
’ Urlaubsort”
e Tagestouristisches Einzugsgebiet ergibt sich vor allem aus der MIV-
Erreichbarkeit; Berlin auch durch OPNV angebunden (S )

e Nachhaltiger Tourismus mit Besucherleitsystem, touristischer
Infrastruktur flr Tagestouristen etc.

(S Freiraum & )
e Optimierungspotenzial bei Kommunen-Ubergreifenden Rad- und
Wanderwegenetz vorhanden (S )

e Die Wirtschaftsférderung kdnnte ein wichtiger Unterstitzer
grenzlberschreitender Projekte der Tourismusférderung sein

e Tourismuskonzepte bzw. Tourismusmalinahmen als Gegenstand
Ubergemeindlicher bzw. Uberfachlicher Betrachtungen und
Lésungen

Gewerbeflachen

Die vier Brandenburger Gemeinden Wandlitz, Panketal, Bernau bei Berlin und Mihlenbecker Land
haben in Summe Uber 440 ha Gewerbeflache (brutto). Pankow besitzt mit knapp 550 ha (brutto) einen
etwas grolReren Bestand (siehe Tabelle 2). In Schénerlinde grenzt eine grolRe Gewerbeflache an eines
der groRten zusammenhangenden Gewerbegebiete in Pankow (Schonerlinder Strale und Buchholz
Nord) (siehe Abbildung 15). Die Nahe der beiden Flachen bietet eine interkommunale,
landeribergreifende Entwicklung an. Die Gewerbegebiete beidseits der Landergrenze bieten jeweils
Flachenpotenziale fur zuklnftige Entwicklung, Gber 20 ha (netto) in Schonerlinde (Gemeinde Wandlitz)
und mehr als 170 ha (brutto) in Pankow.
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Abbildung 15: Gewerbefldchen und Gewerbe-Fldchenpotenziale, 2017 (Brandenburg) bzw. 2019 (Berlin)
Quelle: eigene Darstellung, Daten: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen,; LBV - Landesamt fiir Bauen und
Verkehr

Die gewerblichen Flachenpotenziale sind innerhalb der Achse und im weiteren Untersuchungsraum
heterogen verteilt. Pankow bietet mit Abstand am meisten Flachenpotenziale (> 280 ha, siehe Tabelle
2). Bernau bei Berlin verfligt Gber 50 ha an Potenzial, Wandlitz knapp 30 ha, wovon ein Groliteil auf die
sidliche Flache in Schonerlinde entféllt. Die Gemeinden Panketal und Muhlenbecker Land verflgen
derzeit Uber kaum Gewerbe-Flachenpotenzial und sind damit auf die Arbeit mit dem Bestand und
interkommunale Zusammenarbeit angewiesen.

Gemeinde/Bezirk Gewerbeflichel in ha Gewerbe-Flachenpotenzial? in ha
Bernau bei Berlin 249,4 53,4
Mihlenbecker Land 29,9 0,2
Panketal 6,7 0,1
Wandlitz 158,4 27,9
Pankow 547 282,7
Summe 991,4 364,3

Tabelle 2:Gréf3e von Gewerbefidchen und Gewerbe-Flidchenpotenzialen, 2017 (Brandenburg) bzw. 2019 (Berlin)
Quelle: eigene Zusammenstellungen und tlw. Berechnungen,; Daten: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen, LBV
- Landesamt fiir Bauen und Verkehr;

1 Umfasst Gebdude, Betriebs- und Verkehrsfldchen ebenso wie ungenutzte Potenzialflichen und nicht nutzbare Fldchen (etwa
Freiraumfldchen)

2 Fiir Berlin: Gemdf GeFIS - tberwiegend Teilflichen von (1, jedoch auch Fldchen, die derzeit fir Nutzungsédnderungen in
Abstimmung sind; fir Brandenburg: unversiegelte, ungenutzte (aber gewerblich nutzbare) Flciche, Teilfléchen von (1)
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Gewerbean- und -abmeldungen

Die Achse und der weitere Untersuchungsraum bieten mit ihren teilrdumlichen Flachenverfligbarkeiten
Potenzial fir gewerbliches Wachstum, etwa durch Neuansiedlungen. Das gilt sowohl fir Pankow und
Wandlitz als auch fir Bernau bei Berlin. Von 2010 bis 2018 haben sich die Gewerbeneugrindungen im
Betrachtungsraum jedoch negativ entwickelt (siehe Abbildung 16). In allen vier Gemeinden und im
Bezirk Berlin-Pankow lagen die Neugriindungszahlen im Jahr 2018 unterhalb der Zahlen von 2010. Nur
in Pankow und im Mihlenbecker Land konnte 2018 der Negativtrend wieder umgekehrt und héhere
Neugrindungszahlen als 2014 erreicht werden.

Gewerbeneugrindungen und Totalaufgaben,
alle Wirtschaftsabschnitte
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Abbildung 16: Gewerbeneugriindungen und Totalaufgaben (ber alle Wirtschaftsabschnitte, 2010, 2014 und 2018
Quelle: eigene Darstellung: Daten: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

Die insgesamt anhaltende und wieder steigende Nachfrage nach Gewerbeflachen (und Wohnraum) in
Pankow setzt gewerbliche Bestandsmieter unter Druck, etwa durch steigende Mieten, ausbleibende
Vertragsverlangerungen und Flachenumnutzungen. In Fachkreisen, etwa Wirtschaftsférderungen, wird
von Verdriangung von Gewerbemieter*innen gesprochen.

Mit amtlichen Daten lasst sich gewerbliche Verdrangung nur schwerlich nachweisen. Die amtliche
Statistik zu gewerblichen An- und Abmeldungen kann keine Quelle-Ziel-Beziehungen ausweisen. Als
grobe Anndherung an die Fragestellung kann jedoch versucht werden, sich Gber kleinrdumige Statistiken
zu Verlegungen (Weg- und Zuzug) anzunahern. Da die Achsengemeinden direkt aneinandergrenzen,
kann angenommen werden, dass im naheliegenden raumlichen Sektor (Nord-Ost) nach neuen
Gewerbeflachen gesucht und dort auch umgezogen wird. Die Abmeldungen durch Verlegung in Pankow
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werden deshalb mit den Anmeldungen aufgrund von Verlegung in Wandlitz, Bernau, Panketal und
Muhlenbecker Land abgeglichen (siehe Abbildung 17).%

Gewerbean- und Abmeldungen durch Verlegung,

alle Wirtschaftsabschnitte 200%
180%
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140%
120%
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Pankow nach Wandlitz A0%
wire hier Konvergenz,
nicht Divergenz zu 20%
erwarten
0%
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—\\egzug aus Pankow = 7uzug nach Wandlitz, Bernau, Panketal, Miihlenbecker Land

Abbildung 17: Gewerbean- und Abmeldungen durch Verlegung, alle Wirtschaftsabschnitte, 2010 bis 2018
Quelle: eigene Darstellung: Daten: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

Brandenburger Gemeinden des Untersuchungsraumes scheinen bisher nicht von Gewerbeaufgaben
und -verlegungen in Pankow zu profitieren. Erreichten die Abmeldungen in Pankow in den Jahren 2014
und 2015 ihre lokalen Hohepunkte, wurden in den vier Brandenburger Gemeinden des
Betrachtungsraumes zur selben Zeit die geringsten Anmeldezahlen aufgrund von Verlegungen im
Betrachtungszeitraum gemessen. Sollte es zur Verdrangung von Pankow in das Umland kommen, sollten
die in Abbildung 17 dargestellten Kurven starker parallel verlaufen. Tatsachlich aber divergieren sie
mitunter stark.

Insbesondere fiir das Handwerk und kleinere Betriebe wird angenommen, dass sie von Verdrangungen
betroffen sind. Jedoch zeigt Abbildung 18, dass sich fir den Wirtschaftsabschnitt F — Baugewerbe — ein
dhnlicher Befund ablesen lasst wie flr alle Wirtschaftsabschnitte insgesamt (Abbildung 17). Eine
Korrelation von Zu- und Wegziigen scheint nicht gegeben.®

14 Dies birgt eine Vielzahl an Unscharfen, weshalb es sich bei der Interpretation nur um eine thesenartige
Annaherung handelt. Da keine Quelle-Ziel-Relationen in der Statistik abbildbar sind, kann nicht gesagt werden, ob
etwa die Anmeldungen in Wandlitz eine Folge (Umzug) des Wegzugs aus Pankow ist. Hinzu kommt, dass nicht klar
ist, ob Anmeldungen zeitlich nahe zu den Abmeldungen erfolgen. Zeitvergleiche (auch tber die Jahresgrenzen)
werden damit erschwert. Ebenso ist unklar, ob es zu ,Falschmeldungen” durch Gewerbetreibende kommt, die
zunachst eine Totalabmeldung in Pankow durchfihren und dann in einer neuen Gemeinde eine Neugrindung
angeben, obwohl es sich tatsachlich um eine Verlegung handelt. Bei einer Wirtschaftszweig-feinen Analyse kdnnen
weitere Unscharfen entstehen, wenn mit der Ummeldung auch Schwerpunktverschiebungen der Tatigkeit
stattfinden.

15 Eine nach Pearson durchgefiihrte Korrelation zeigt eine nicht signifikante (zweiseitige Signifikanz 0,188)
gegenlaufige Korrelation von -0,48 (bzw. -0,57, wenn 2010 als Index-Startjahr ausgeschlossen wird).
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Gewerbean- und Abmeldungen durch Verlegung,
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Abbildung 18:Gewerbean- und Abmeldungen durch Verlegung, Wirtschaftsabschnitt F - Baugewerbe, 2010 bis 2018
Quelle: eigene Darstellung: Daten: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

Einzelhandel

Tabelle 3 fasst ausgewadhlte Merkmale der IHK Einzelhandelserhebung und des Pankower
Einzelhandelskonzepts sowie der gesamtstddtischen Berliner Einzelhandelserhebung im Kontext des
StEP Zentren 3 zusammen. Bei der Verkaufsflachen-Ausstattung besitzt Pankow eine Zentralitat von
84 %, was zum einen mit der heterogenen Ausstattung in der grofRen Flache des Bezirks und mit den
weiteren Hauptzentren und vor allem Kernbereichen Berlins zusammenhangt. Im Vergleich zu den
Brandenburger Gemeinden des Betrachtungsraumes gibt es absolut gesehen ein groReres
Einzelhandelsangebot (knapp 2.300 Einzelhandler). Die Verkaufsflachenausstattung pro Kopf bzw. EW
ist in Pankow aber auf ahnlichem Niveau wie in Wandlitz und Panketal. Unterschiede zeigen sich bei
einer naheren Betrachtung des angebotenen Sortiments. Pankow bietet in seinen Zentren ein grolReres
Angebot an mittel- und langfristigen Bedarfen als das Umland.
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Mihlen-
becker Bernau bei

Gemeinde Pankow Wandlitz Land Panketal Berlin
Einzelhandelszentralitat 84 53 31 40 94
(%)
Anzahl
Einzelhandelsbetriebe 2.260 140 40 68 226
Verkaufsflache s 1,1 1,19 0,64 1,02 2,14
EWinm
Verkaufsflache nahversor-
gungsrelevante Sortimente 0,4-0,6 0,4-0,6 0,2-0,4 0,4-0,6 0,4-0,6
je EW in m? (Klassen)
Anzahl Leerstande 334 25 5 8 30

Tabelle 3: Auszug aus den Datenbldttern der IHK-Einzelhandelserhebung Brandenburg 2015 und des EZH-Konzepts Pankow
Quelle: Einzelhandel im Land Brandenburg, Bestandsanalyse 2016, IHK, S. 342, 551, 543, 547; Aktualisierung des bezirklichen
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir den Bezirk Pankow 2016, S. 39f.; SenStadtWohn Berlin; Einzelhandelsstruktur und
Verkaufsfldchen in der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2015/2016, Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg (Hrsg.)

Bezogen auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente weisen die Gemeinden im Untersuchungsraum
Uberwiegend eine durchschnittliche Versorgungsdichte auf. Abbildung 19 zeigt die Verteilung und die
Dimensionen der Lebensmitteleinzelhandelsstandorte. Die Karte verdeutlicht, dass entlang der Achse
die Mehrheit der Verkaufsflaichen bzw. Standorte zu finden ist. Wahrend im nérdlichen Pankower
Achsenraum entsprechend der Siedlungsstruktur ein eher geringes Verkaufsflachenangebot existiert,
nimmt es mit groRerer Nahe zur Innenstadt zu.

W e Lebensmittel-Einzelhandels-Verkaufsflache (m2)

& 10.000
@\ 5.000
2.500
300

] x \ o Zeichenerklirung
Oranien burg l’ P i BieSntha bichow Ach icklungskonzept Nord-Ost-Raum
Oberha \ % ‘ .’ <9
< Barnim

Grunddaten

Untersuchungsraum
Gestaltungsraum Siedlung
Ortslagen

Verwaltungseinheiten

1 Gemeinde

i Landkreisgrenze

— Schienentrasse

— StraRBen

Daten: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Berlin; IHK Brandenburg

Stand: 2015 (Brandenburg) bzw. 2014 (Berlin)

Die Erhebungen in Berlin und Brandenburg sind nur
eingeschrankt direkt vergleichbar.

Abbildung 19: Einzelhandelsstandorte — Verkaufsfléiche der einzelnen Standorte in m?
Quelle: eigene Darstellung,; Daten: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen Berlin,; IHK Brandenburg
Hinweis: Durch methodische Erhebungsunterschiede in Berlin und Brandenburg sind die Daten nur eingeschrdnkt vergleichbar.
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Die Verkaufsflachen fur nicht zentrenrelevante Sortimente sind ungleicher verteilt. Abbildung 20 zeigt
flr die untersuchten Gemeinden eine Konzentration von Verkaufsflachen im Mittelzentrum Bernau.

Verkaufsflache in m? je Einwohner

1,0 und gréRer )
0,8 bis unter 1,0 /!
0,6 bis unter 0,8 ’

0,4 bis unter 0,6 s
0,2bisunter04

unter 0,2

JOEnnn

Abbildung 20: Versorgungsdichte im Einzelhandel, nicht zentrenrelevante Sortimente, 2015/2016
Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (Hrsg.), 2017, S. 22

Arbeitsplatze — Pendler

Ob die Arbeitsplatzausstattung der Siedlungsachse ausreichend grofs und attraktiv ist, um die
Einwohnerinnen und Einwohner zu binden, lasst sich ndherungsweise (ber die Pendlerbeziehungen
bestimmen. Die Bundesagentur fir Arbeit veréffentlicht Daten auf Gemeindeebene, wie viele Personen
vom Wohnort zum Arbeitsort auspendeln bzw. umgekehrt, wie viele Personen in eine Gemeinde zum
Arbeiten einpendeln. In Summe ergibt sich der Pendlersaldo.

Da Berlin als Stadt nur als eine Gemeinde gefiihrt wird, sind gesonderte Aussagen zum Bezirk Pankow
mit Daten der Bundesagentur fir Arbeit nicht modglich. Daher wird auf eine Darstellung der
Gemeinde/Stadt Berlin verzichtet. Als Alternative kaimen hier bspw. Auswertungen von Mobilfunkdaten
infrage, die fir diese Studie nicht vorlagen.

Tabelle 4 fasst ausgewahlte Indikatoren zur sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung und zu
Pendlern zusammen. Alle vier Brandenburger Gemeinden, die im Untersuchungsraum liegen, weisen
einen negativen Pendlersaldo aus; mehr Personen verlassen die Gemeinden zum Arbeiten als dass
anreisen. Der negative Saldo in Wandlitz ist von 2011 bis 2018 (Stichtag jeweils der 30.06.) stabil
geblieben und nur geringfligig gestiegen. Dies lag daran, dass sowohl Ein- als auch Auspendlerzahlen
gleichzeitig anstiegen. Ein Grund fir die steigenden Einpendlerzahlen kann die wachsende Zahl
sozialversicherungspflichtig Beschéftigter am Arbeitsort sein. Sie stieg binnen sieben Jahren um Gber
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ein Drittel von rund 3.100 auf 4.200 Beschéftigte. Die wachsende Zahl Auspendlerinnen und -pendler
zeigt die zusatzliche Belastung der Verkehrsinfrastruktur und eine erhdéhte Nachfrage an
Mobilitatsangeboten (S ).

Wandlitz weist mit 63 % den geringsten Anteil Einpendlerinnen und -pendler an Arbeitsplatzen auf. Das
heiRt im Umkehrschluss, dass gut 40% der in Wandlitz zur Verfigung stehenden
sozialversicherungspflichtigen Beschaftigungsverhaltnisse durch die lokale Bevélkerung in Anspruch
genommen werden.®

Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte am Arbeitsort 3.136| 3.209| 3.300| 3.343| 3.673| 3.849| 4.112| 4.197
Einpendlerinnen und

-pendler 1.875| 1956 | 2.002| 1981 | 2.285| 2.396| 2.584| 2.637
Wandlitz Auspendlerinnen und

-pendler 6.597| 6.698 | 6.780| 6.914| 7.075| 7.138| 7.395| 7.467

Saldo -4.722 | -4.742 | -4.778 | -4.933 | -4.790| -4.742 | -4.811 | -4.830

Anteil Einpendelnde an

Arbeitspldtzen 60% 61% 61% 59% 62% 62% 63% 63%

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort 9.821| 9.927| 9.995|10.162 | 10.379 | 10.648 | 10.811 | 11.017

Einpendlerinnen und

-pendler 6.295| 6.304| 6.277| 6.347| 6.611| 6.788| 6.938 | 7.030
Bernau Auspendlerinnen und

-pendler 10.049 | 10.384 | 10.522 | 10.875 | 11.084 | 11.576 | 11.949 | 12.216

Saldo -3.754 | -4.080 | -4.245 | -4.528 | -4.473 | -4.788 | -5.011 | -5.186

Anteil Einpendelnde an

Arbeitsplatzen 64% 64% 63% 62% 64% 64% 64% 64%

Sozialversicherungspflichtig
Beschéftigte am Arbeitsort 1942 | 1.745| 1.923| 1.907| 2.114| 2.599| 2.604| 2.610

Einpendlerinnen und
Miihlenbecker -pendler : 1.638 | 1.453| 1.592| 1.573| 1.774| 2.237| 2.227| 2.217
Auspendlerinnen und
Land -pendler 4918 | 5.106| 5.192| 5.302| 5.419| 5.422| 5460 | 5.614
Saldo -3.280| -3.653| -3.600 | -3.729 | -3.645| -3.185 | -3.233 | -3.397
Anteil  Einpendelnde an
Arbeitsplatzen 84% 83% 83% 82% 84% 86% 86% 85%

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort 1.805| 1946| 2.076| 2.168 | 2.288| 2.376| 2.497 | 2.552

Einpendlerinnen und

-pendler 1.336| 1.450| 1.569| 1.649| 1.758| 1.819| 1.910| 1.951
Panketal Auspendlerinnen und

-pendler 7.381| 7.525| 7.614| 7.707| 7.824| 7.831| 7.889| 7.933

Saldo -6.045 | -6.075| -6.045 | -6.058 | -6.066 | -6.012 | -5.979 | -5.982

Anteil  Einpendelnde an

Arbeitsplatzen 74% 75% 76% 76% 77% 77% 76% 76%

Tabelle 4: Ausgewdhlte Indikatoren zur Beschdftigung und Pendelnden
Quelle: eigene Zusammenstellung, teilweise berechnet: Daten: Bundesagentur fiir Arbeit

Im Mittelzentrum Bernau stieg der negative Pendlersaldo in den vergangenen Jahren weiter an. Die
wachsenden Einpendlerzahlen werden durch die schneller angewachsenen Auspendlerzahlen
Uberkompensiert. Im Jahr 2018 pendelten knapp 5.200 Personen mehr Uber die Gemeindegrenze aus,
als dass einpendelten. Gegenlber dem Jahr 2011 ist das ein Anstieg um 38 %. Der Anteil Einpendelnden
an Arbeitsplatzen ist mit 64 % ahnlich hoch wie in Wandlitz.

16 Die Hoéhe dieser Quote hdngt bedeutend von der vorhandenen Wirtschaftsstruktur und den beruflichen
Hintergriinden der Einwohnerinnen und Einwohner zusammen. Angebot und Nachfrage kénnen hier abweichen.
Weitere Griinde wie Pfadabhéangigkeiten, Betriebs- und Wohnortumziige beeinflussen diese Kennziffer.
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Im Muhlenbecker Land hingegen erreicht dieser Wert mit 85 % ein lokales Maximum. Andersherum
heilt das, dass nur 15 % der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten im Mihlenbecker Land wohnen.
Entsprechend hoch sind die Einpendler- und Auspendlerzahlen. Im Saldo verlassen das Mihlenbecker
Land rund 4.400 Personen mehr, um zur Arbeit zu gelangen, als dass Beschéftigte zum Arbeiten in die
Gemeinde kommen. Seit 2011 hat sich der Saldo nur wenig verdndert, wenngleich er in den einzelnen
Jahren teilweise deutlich schwankte. Insgesamt haben sowohl die Ein- als auch die Auspendler
zugenommen.

Panketal weist ahnliche Muster wie das Mihlenbecker Land auf. Der Anteil Einpendlerinnen und -
pendler an Arbeitsplatzen ist mit 76 % hoch. Der Saldo ist seit Jahren konstant negativ (ca. -6.000) und
die Aus- als auch Einpendelnden sind Gber die Jahre mehr geworden. Gleiches trifft fir die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort zu. Sowohl in Panketal als auch in den anderen
Gemeinden ist diese stetig gestiegen.’

Tabelle 5 und Tabelle 6 verdeutlichen die interkommunalen Verknipfungen im Hinblick auf die
pendelnden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten. Fur alle vier Brandenburger Gemeinden im
Untersuchungsraum, dass sie einen stark negativen Saldo gegeniber Berlin besitzen. Bernau ,verliert”
in Summe an Berlin ca. 6.000 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte. Fir Wandlitz sind es mehr als
3.700.

Arbeitsort
Wohnort
Bernau bei Berlin, Stadt - -9 31 345 -6.005
Mihlenbecker Land 9 - 0 5 -3.255
Panketal -31 -19 - 2 -5.175
Wandlitz -345 -5 -2 - -3.732
Berlin 6.005 3.255 5.175 3.732 -

Tabelle 5: Pendlersaldo der Gemeinden der Siedlungsachse, Stichtag 30.06.2018
Quelle: eigene Darstellung; Daten: Bundesagentur fiir Arbeit

Arbeitsort
Wohnort
Bernau bei Berlin, Stadt - 119 1.017 1.077 9.431
Mihlenbecker Land 119 = 19 163 5.117
Panketal 1.017 19 - 188 6.703
Wandlitz 1.077 163 188 - 5.176
Berlin 9.431 5.117 6.703 5.176 -

Tabelle 6: Pendlervolumen der Gemeinden der Siedlungsachse, Stichtag 30.06.2018
Quelle: eigene Darstellung,; Daten: Bundesagentur fiir Arbeit

Zwischen den Brandenburger Gemeinden sind die Saldi deutlich geringer. Die Querverbindungen sind
in vielen Fallen nahezu ausgeglichen. Im Saldo pendeln etwa finf Personen mehr von Wandlitz ins
Muhlenbecker Land als andersherum. Einzig Wandlitz und Bernau weisen einen grolReren Saldo auf
(345).

Der Saldo allein zeigt noch nicht die Bedeutung der Verflechtungen im Raum. Bei dhnlich hohen
Pendlerzahlen in beide Richtungen ist zwar der Saldo niedrig, die Verflechtung kann aber trotzdem stark

7 Einzig im Mihlenbecker Land gab es eine ,Delle” im Jahr 2012 gegeniber 2011.
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sein (Pendlervolumen, Tabelle 6). Das verdeutlich das Beispiel Wandlitz-Bernau. Mit insgesamt 1.077
Ein- und Auspendelnden betrédgt das Volumen gut 20 % des Volumens Wandlitz-Berlin (5.176). Beim
Saldo ist das Verhaltnis kleiner als 1:10 (-345 zu -3.732). Die Verflechtungen Wandlitz-Bernau sind
entsprechend hoher zu gewichten, als der Saldo zunachst vermuten lasst.

Fir alle vier Brandenburger Gemeinden gilt, dass Berlin anteilig der wichtigste Arbeitsort flr die
Auspendelnden ist — jedoch mit unterschiedlicher Intensitdt. Aus Wandlitz fahren nur knapp 60 % der
Auspendlerinnen und -pendler nach Berlin zur Arbeit. Aus dem Muhlenbecker Land und Panketal sind
es je 75 %, aus Bernau immerhin 63 %. Dies zeigt, dass einerseits eine starke Pendler-Verbindung
entlang der Siedlungsachse besteht. Anderseits gibt es weitere Verknlpfungen innerhalb der Achse, des
Untersuchungsraumes und darlber hinaus, die zahlreiche Pendelnde betrifft.

Abbildung 21 zeigt die Verflechtungen der Pendelnden auf Gemeindeebene, wobei Berlin als
dominanter ,Pendler-Partner” ausgeblendet ist. Dadurch werden die Ubrigen Beziehungen deutlicher.
Die griinen Linien zeigen positive, die roten negative Pendlersalden. Dies verdeutlicht, dass in die vier
Brandenburger Gemeinden des Untersuchungsraumes aus dem norddstlichen Teil des weiteren
Metropolenraums Uberwiegend mehr Personen einpendeln als dorthin auspendeln. Das betrifft etwa
die Gemeinden Joachimsthal, Schorfheide, Angermiinde und Bad Freienwalde. Das Mihlenbecker Land
hat auch positive Pendlersalden mit westlicher gelegenen Gemeinden, etwa Velten, Oberkramer und
Hennigsdorf. Nach Bernau hingegen pendeln aus den &stlicheren Gemeinden teilweise mehr
sozialversicherungspflichtig Beschaftigte ein als aus, etwa aus Strausberg, Altlandsberg und Fredersdorf.
Panketal konnte zum Stichtag, dem 30.06.2018, nur mit Werneuchen und Wandlitz einen positiven
Pendlersaldo aufweisen. Auffallig ist, dass mit den siddlichen Umlandgemeinden und Potsdam
Uberwiegend negative Salden bestehen. In Summe pendeln aus Wandlitz, Bernau, Panketal und
Muhlenbecker Land rund 1.000 sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte mehr die Strecke nach Stden
als andersherum.

Studie Nord-Ost-Raum (Achse Wandlitz)
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Abbildung 21: Pendlersaldo von sozialversicherungspflichtig Beschdftigten — ohne Berlin, Stichtag: 30.06.2018
Quelle: eigene Darstellung,; Daten: Bundesagentur fiir Arbeit
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Freiraumentwicklung

Auf einen Blick

Kernerkenntnisse

Schutz und e Vorhandener Freiraumkorridor zwischen Pankow und Basdorf/
Entwicklung des Wandlitz
Landschaftsraumes e Planungen zu Siedlungserweiterung insbesondere im Bezirk

Pankow (FNP — grofStes zusammenhangendes
Entwicklungspotenzial Berlins)

e Vorrangvon Innenentwicklungs- und Umnutzungspotenzialen
und Vermeidung von starkem Flachenverbrauch und Zersiedelung
und nachgelagerten Verkehrsstromen als Ziel formuliert (S
Siedlungsentwicklung)

e Defiziten in den Landschaftsrdumen der Ortsteile der Gemeinde
Wandlitz sind identifiziert — mit Bezug auf Schutzgebiete und
Biotope, Kulturlandschaft, Nutzung fir die Naherholung und
vertragliche Mobilitat

e Veradnderung von FlieRgewdssern und Gewadsserbelastung durch
die Landwirtschaft

e Ansatze flir Koordinierung von AusgleichsmaRnahmen zur
Herstellung / Verbesserung landestibergreifender
Freiraumstrukturen (Berliner Okokonto)

Freiraum als e Funktion von Wandlitz als nach Angebotsstruktur und
Standortfaktor Nachfragesituation bedeutender, etablierter Erholungsort
® o Hohe Natur- und Landschaftsausstattung mit hoher

Wasser-/ Erlebnisqualitat (u.a. Rahmersee, Wandlitzsee,
Liepnitzsee, Gorinsee, Barnim Panorama, Wander- und

olle
o Derzeit starke tagestouristische Nutzung mit Quellmarkt

Berlin
o Gute Anbindung MIV/ OPNV insbesondere nach Berlin (5
)
e Konfliktpotenziale durch mangelnde naturbezogene Sensibilitat
von Touristen durch z.T. hohe Frequentierung an Wochenenden
e |dentifikation der Leitthemen Natur, Wasser-Schwimmen,
Wandern, Familien als kiinftige tragende Saulen des Wandlitz-
Tourismus (naturvertraglicher Tourismus), Zielgruppen v.a.
Tagestouristen/ Kurzurlauber

e Funktion Naturpark Barnim als Naherholungsgebiet
o Naturvertragliche Erholung als Ziel (insbes. OPNV- und
(Rad-)Wandertourismus (S )
o Intensive Nutzung der an Berlin angrenzenden
Teilbereiche des Naturparks, siedlungsferne und schlecht
angebundene Landschaftsrdume sind relativ stérungsarm
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o Nutzungskonflikte sind bspw. Angelnutzung vs. Horst-,
Gewasser-, Uferschutz, Bodennutzung vs. Biotopschutz,
Bootsverkehr vs. Uferschutz, Reiten vs. Wildruhezone,
(Rad-)Wandern vs. Biotop- und Horstschutz sowie
Konflikte zwischen Nutzergruppen, z.B. PKW vs. (Rad-
)Wanderer

o Ziel: Lenkung der Erholungsnutzung im Ballungsraum
Berlin und Schonung 6kologisch sensibler Bereiche

Freiraum innerhalb der e |dentifizierung von Defiziten auf innerdrtlichen Frei- und
Siedlungskorper Gemeinfldchen in den Ortsteilen der Gemeinde Wandlitz
hinsichtlich Grunflachenanteil und der Aufenthaltsqualitat

n o Projektansatze zur Qualifizierung sind vorhanden

e Systematische Erfassung von Freiraum-Versorgungsquoten in
Bezirksregionen von Pankow (2015 und Planung bis 2030)
o Beseitigung von bestehenden und zu erwartenden
Defiziten insbesondere bei wohnungsnahen Grinflachen
ist als Aufgabe definiert

Natur- und Landschaftsschutz im Bereich der Siedlungsachse

Besonderheiten der Achse Wandlitz sind die starke Pragung durch Schutzgebiete gemall BNatSchG. Der
brandenburgische Teil der Siedlungsachse (Gestaltungsraum Siedlung) ist Teil des Naturparks Barnim.
Naturparke sind gemafls §27 BNatSchG einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, fur die
neben der Arten- und Biotopvielfalt auch Erholung und nachhaltiger Tourismus eine besondere
Bedeutung spielen und in denen dementsprechend eine umweltgerechte Landnutzung und nachhaltige
Regionalentwicklung angestrebt wird. Gliederung und ErschlieBung sind danach in Naturparken
moglich.

Weiterhin Uberlagern sich Teile der Achse mit Landschaftsschutzgebieten (,,Blankenfelde” und , Buch”
in Berlin, ,, Westbarnim” und ,, Wandlitz - Biesenthal - Prendener Seengebiet” in Brandenburg).

Landschaftsschutzgebiete haben einen hoheren Schutzstatus. Dabei kdnnen Aspekte der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die kulturhistorische Bedeutung ebenso wie die Bedeutung fir
die Erholung eine Rolle spielen. Der Charakter des Gebietes darf nicht verandert werden.

Das LSG ,Wandlitz - Biesenthal - Prendener Seengebiet” ist bereits 1965 unter Schutz gestellt worden
und umfasst (wie damals Gblich) auch Ortslagen (hier OT Wandlitz). Das Verfahren zur Uberarbeitung
dieses LSG solle Ende 2019/Anfang 2020 eingeleitet werden. Gutachterlich ist die Uberarbeitung
vorbereitet®.

Schutzziele des LSG ,,Westbarnim“ sind:

e Bewahrung Wechsels von groRen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieRgewd&ssern und
der in unterschiedlicher Weise landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren
charakteristischen Kleinstrukturen.

e Bewahrung der  historisch gepragten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der
Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschneidung.

18 Landtag Brandenburg Drucksache 6/11855
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e Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fir die naturnahe Erholung im
Einzugsbereich des GroRraums Berlin, insbesondere einer der Landschaft und Naturausstattung
angepaliten touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten und Gewdsserbereichen und
Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dorflichen
Strukturen.*®

Grole Teile der Gestaltungsraumes Siedlungsentwicklung aulRerhalb der bestehenden Siedlungsflachen
sind durch Forste oder Ackerland gepragt.

Sowohl innerhalb auch aulerhalb der LSG finden sich jedoch auch KleinflieRgewdsser sowie sie
umgebende Feuchtwiesen sowie kleinteilige Gehdlzstrukturen. Zusammen mit den historischen
Ortskernen bilden die Biotopstrukturen pragende Kulturlandschaft der Siedlungsachse (Abbildung 22).

Studie Nord-Ost-Raum (Achse Wandlitz)

Freiraum

Untersuchungsraum
Gestaltungsraum Siedlung (LEP HR)
Freiraumverbund (LEP HR)

—— Bahnlinien mit SPNV
® Haltepunkte

—— Autobahn
BundesstraRen
Landes- und Kreisstralen
Naturpark Barnim
[Z4 s6
NSG und FFH-Gebiete
Naturnahe und gliedernde Biotope

FlieRgewdsser
ssee Feldgeholze, Alleen, Baumreihen

Daten: LEP HR, ALKIS Brandenburg, Landesamt fiir Umwelt,
Landesbetrieb StraBenwesen (via Geoportal Brandenburg);
Umweltatlas Berlin, Geoportal Berlin

erstellt 19.05.2020

Abbildung 22: Freiraumstrukturen und Schutzgebiete
Quelle: eigene Darstellung, Daten: LEP HR, ALKIS Brandenburg, Landesamt fiir Umwelt, Landesbetrieb StrafSenwesen

Naturpark Barnim

Der Pflege- und Entwicklungsplan fur den Naturpark Barnim (2009) ,konkretisiert die Zielvorgaben der
Naturparkerklarung, prazisiert Schutzgebietsverordnungen und schlagt Malknahmen fir deren
Umsetzung sowie Mallnahmen zur Bewahrung und Verbesserung eines glinstigen Erhaltungszustandes
der Lebensraumtypen und Habitate der Arten vor, die gemaR der [...] FFH-Richtlinie [...] und [der] [...]
Européische[n] Vogelschutzrichtlinie [...] Schutz genieRen” (S. 1).

Es wird auf die landerlbergreifende Auspragung des Naturparks eingegangen. Die Naturparkverwaltung
ist gemal Verwaltungsvereinbarung zwischen Berlin und Brandenburg beim Landesumweltamt
Brandenburg angesiedelt. Ein Kuratorium als ,beratendes Gremium® dient ,als Mittler zwischen den

& Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“ vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 20], S5.482)
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Aufgaben und Zustandigkeiten der Naturparkverwaltung und den Belangen der Kommunen, Behorden
und Verbande” (vgl. S. 4).

Da der Naturpark auch fir touristische Zwicke vorgesehen ist, sind ,umweltvertragliche
Nutzungsformen in Ubereinstimmung mit Naturschutzerfordernissen ladnderibergreifend zu
praktizieren” (S. 48).

Fir die Umsetzung von Mallinahmen und Projekten werden Projekttrager auf Berliner und
Brandenburger Seite benannt, die Umsetzung erfordert deren Zusammenarbeit. (Vgl. S. 80-83)

Zwischen Erholungsnutzung und Belangen des Naturschutzes (Stérempfindlichkeit von
Landschaftsteilen) werden verschiedene, zum Teil flachige Nutzungskonflikte identifiziert (Bsp.
Angelnutzung vs. Horstschutz, Gewdsserschutz, Uferschutz; Badenutzung vs. Biotopschutz, Horstschutz,
Uferschutz;  Besucherverkehr vs.  Quellschutz;  Reiten vs.  Biotopschutz,  Horstschutz;
Wandern/Radwandern vs. Biotopschutz, Horstschutz). (vgl. S. 54).

Touristische Angebote und Infrastruktur

Die Erholungsentwicklungskonzeption Wandlitz (2012) wurde vor dem Hintergrund erstellt, ,den
Tourismusstandort Wandlitz weiter zu starken und langfristig zu sichern” (vgl. S. 5). Dazu wurde eine
Analyse der touristischen Infrastruktur und Angebotsstruktur sowie der Nachfrage angestellt, die die
touristischen Potenziale einschatzt und ein Leitbild der Erholungsentwicklung konzipiert, auf dessen
Basis ein Handlungsprogramm entwickelt wurde.

Tourismus wird als wichtiger Wirtschaftsfaktor mit hohen Potenzialen in Angebot und Nachfrage
identifiziert, diese werden durch die Natur- und Landschaftsausstattung mit hoher Wasser-/
Erlebnisqualitat generiert (u.a. Rahmersee, Wandlitzsee, Liepnitzsee, Gorinsee, Barnim Panorama,
Wander- und Radwege). Damit z.T. Uberlagernd wird der Naturpark Barnim, der sich Uber die
Landesgrenze nach Berlin erstreckt, als zentraler Erfolgsfaktor beschrieben (vgl. S. 41). Innerhalb diesem
besteht ein z.T. landeslbergreifendes Wanderwegenetz, das bspw. die Wegebeziehung Wandlitz —
Gorinsee — Buch beinhaltet (S. 17). Tagestouristen aus Berlin reprasentieren derzeit den wichtigsten
Quellmarkt. Konfliktpotenziale werden v.a. in der mangelnden naturbezogenen Sensibilitdt von
Touristen gesehen.

Die Leitthemen Natur, Wasser-Schwimmen, Wandern und Familie werden als Saulen der
Tourismusstruktur identifiziert. Tagestouristen und Kultururlauber stellen demnach auch zukinftig die
wichtigsten Zielgruppen dar. Eine Rolle spielt dabei die Anbindung MIV/OPNV insbesondere nach Berlin
gesehen. Durch die gute infrastrukturelle Anbindung wird die weitere ,Einbindung Berlins in die
touristische Angebotsgestaltung von Wandlitz” als Ziel formuliert. (vgl. S. 8). Die schnelle Erreichbarkeit
sollte auch mit dem Ziel der VerknUpfung touristischer Angebote erfolgen, da das Berliner
Kulturangebot ,insbesondere als Schlecht-Wetter-Option und in Form von Mitnahmeeffekten
kultureller Hohepunkte” (S. 23) dienen kann. Entwicklungspotenzial bietet auch das Tagungsangebot,
das ,mit Blick auf die vielen rund um Berlin (v.a. im Sitden) sehr profilierten Tagungshotels
unterdurchschnittlich entwickelt” (S. 15) ist.

Die Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur kann insbesondere sanfte Tourismusangebote starken und
den Erhalt der Qualitaten, die den touristischen Wert der Region ausmachen, sichern. Die Fernradwege
Berlin-Usedom und Berlin-Kopenhagen verlaufen nahe des Achsengebietes, eine Anbindung sollte
hergestellt werden (S. 46). Die Starkung der Heidekrautbahn kann weitere Moglichkeiten fir die
gewlinschten Zielgruppen (u.a. Radwanderer) bieten und zur ,Verminderung des touristischen Pkw-
Verkehrs” beitragen. Eine ,Streckenreaktivierung nach Berlin Wilhelmsruh” kann dartber hinaus den
Berliner Nordwesten als touristischen Quellmarkt starken (S. 61).
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Offentlicher Freiraum

Das Freiraumkonzept Wandlitz (2016) dient der , Gestaltung und gestalterischen Weiterentwicklung der
offentlichen Freirdume in der Gemeinde Wandlitz“ (S. 3). Es werden ,ortstypische Aspekte der
Raumbildung” dargestellt und konzeptionelle Vorschlage zur Erhohung der ,Gemeinden-ldentitat”
entwickelt (S. 3).

Im Mittelpunkt steht der Erhalt landschaftlicher Qualitdten. Durch punktuelle MaRnahmen soll die
sanfte touristische Nutzung des Landschaftsraumes unterstltzt werden. Dazu gehoéren bspw. die
Verbesserung von Beschilderungen, die Erganzung und Pflege von Baumreihen, die Férderung des
Fahrradverkehrs durch Radwegebau und -verbesserung, die Sicherung von Wegeverbindungen, die
Pflege und Ubermittlung von Traditionen, die Realisierung von Erlebnispfaden, Schutz und Pflege von
Naturdenkmalen und die Forderung des Bewusstseins flr den Naturpark.

Da touristisches Nutzungspotenzial insbesondere mit Hinblick auf Berliner Erholungssuchende besteht,
stellt sich die Herausforderung, den , Erholungsdruck [...] mit gestalterischen Mallnahmen positiv” zu
lenken und , die Belastung von Einwohnern und Natur [...] in Grenzen” zu halten. (S. 4).

Uberregionale Kooperation wird mit Blick auf Eigentiimerstrukturen 6ffentlicher Freiraumstrukturen
relevant, da sich z.T. Walder und Seen auf Wandlitzer Gebiet im Besitz des Landes Berlin bzw. der
stadtischen Forstverwaltung Berliner Forsten befinden (vgl. S. 37, 55).

Soziale und grine Infrastruktur in Pankow

Das Konzept der sozialen und grinen Infrastruktur (2016) thematisiert die zuklnftige rdaumliche
Entwicklung sozialer und griner Infrastruktur im Bezirk Pankow. Es ist vor dem Hintergrund des
anhaltend starken Wohnungsdrucks erstellt worden, der konkurrierende Flachenanspriiche nach sich
zieht und Nachfolgeinfrastruktur fir Wohnungsbau erforderlich macht. Ausgehend von der
zuriickliegenden Bevdlkerungs- und Wohnungsbauentwicklung wird im Konzept eine Bestandaufnahme
der vorhandenen Infrastrukturen vorgenommen. Unter Berlcksichtigung geplanter Erweiterungen im
Wohnungsbau werden MalRnahmen und Handlungsvorschlage formuliert.

Das Konzept geht auf die heterogene Siedlungsstruktur ein, die in den dulReren Ortsteilen eine geringere
Dichte sozialer Infrastrukturen und einen hoheren Anteil von Freiflaichen bedingt. Fir alle
Bezirksregionen werden bis 2030 mit Bezugsjahr 2015 zusatzliche Wohnungspotenziale von ca. 2-17 %
(ca. 17.000 Wohnungen) bei einem Einwohnerzuwachs von ca. 37.000 definiert. (vgl. S. 26-28).

Zuklnftige Wohnbauentwicklungen unterliegen dem ,Vorrang einer landschaftsschonenden
Innenentwicklung”. Die ,Ausdehnung der Bebauung in bestehende Freiraume” soll unter
,stadtebauliche[r] und landschaftsplanerische[r] Abwagung im Sinne einer nachhaltigen Stadtplanung”
realisiert werden (vgl. S. 22).

In den an Wandlitz grenzenden bzw. an der Achse befindlichen Bezirksregionen werden in Buch,
Blankenfelde/Niederschonhausen und Franzosisch Buchholz zusatzliche wohnungsnahe Griinflachen
fir notwendig erachtet.

Die griine Infrastruktur wird v.a. mit einem bezirksinternen Blick analysiert. Uberregionale Planungen,
insbesondere rdumliche Verflechtungen mit brandenburgischen Umlandgemeinden werden nur
untergeordnet betrachtet und beschranken sich auf einzelne Themenfelder.

Siedlungsnahe Grinflachen sind insbesondere in Buch und in Blankenfelde/Niederschénhausen
auszumachen. Obwohl die nordlichen Bezirksregionen entlang der Grenze zu Wandlitz Gber
umfangreiche siedlungsnahe Grinflachen verfliigen, sind diese ,momentan nur eingeschrankt als
Erholungspotential zu werten”. So ist die , Erreichbarkeit bzw. OPNV-Anbindung der Flachen [...] nicht
gut” und die , Ausstattung dieser naturnahen Areale entspricht nur eingeschrankt einer Benutzbarkeit”
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(vgl. S. 63). Zusatzliche wohnungsnahe Griinflachen werden in Buch, Blankenfelde/ Niederschonhausen
und Franzosisch Buchholz identifiziert.

Berliner Okokonto

In der Gesamtstadtischen Ausgleichskonzeption — Auf dem Weg zum Berliner Okokonto (2019) werden
die Offenlandschaft Blankenberger Feldmark sowie die Waldweidelandschaft Hobrechtsfelde/Buch als
Leitprojekte fir KompensationsmalRnahmen benannt. Fir beide Leitprojekte wird eine mogliche
Erweiterung  der  Projektkulisse  im  Verflechtungsraum Brandenburg  (entlang  der
Achsenzwischenrdume) dargestellt.
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Mobilitat und Verkehr

Auf einen Blick

Kernerkenntnisse

Infrastruktur e BAB 10, BAB 11, BAB 114, B 2 und L 200 (ehemals B 2), B 96a, B 273,
B 109 und L 100 (ehem. B 109)

e Berliner Ringbahn; Berliner AuRenring; Stettiner Bahn;
Nordbahn/Heidekrautbahn

e Regionales und lokales Radwegenetz, Bernau mit Anschluss an
Fernradweg nach Usedom, Zerpenschleuse mit Anschluss an Oder-
Havel-Radweg (S Wirtschaft & Freiraum)

e Elektro-Ladeinfrastruktur bisher nur gering ausgebaut, wenngleich
vielerorts Bedarf fir Schnellladesdulen identifiziert wurde

Bahnverkehr e Vorhandene Linien: Heidekrautbahn (RB 27), Berliner AulRenring (S
8); Stettiner Bahn (RE 3, RB 24, RB 66), S-Bahn Linie 2; Berliner
Ringbahn (S 41/42) und S 85

e RB 27 mit ausreichend Kapazitat gemals Berechnung aus 2017 mit
Daten von 2013

e U-Bahnlinie 2

e TramLinienM1, M2, M4, M 10, M 13, 50

e Forderung Taktverdichtung S 2 auf 10 Minuten-Takt zwischen Buch
und Bernau (S Siedlungsentwicklung)

e Geplante Anderungen Heidekrautbahn

o Reaktivierung Stammstrecke bis 2023 zwischen den
Bahnhofen Basdorf und Berlin-Wilhelmsruh

o 2030 Verlangerung bis zum Bahnhof Berlin-Gesundbrunnen

o Ein-Stunden-Takt geplant

e Teilweise Sanierungsstau bei Bahnhéfen und Bahnhofsgebduden

o Hohe Siedlungsdichte entlang der Haltepunkte gefordert
(S Siedlungsentwicklung)

Busverkehr e Regionale Buslinien der Barnimer Busgesellschaft (BBG), Regionale
Buslinien der Oberhavel-Verkehrsgesellschaft (OVG), Buslinien
Berliner Verkehrsbetriebe (BVG)
m e In Summe > 20 stadtische und regionale Buslinien
() () e  PlusBus 894 Bernau — Wandlitz

e Aktives Rufbussystem der BBG — auch in Wandlitz

e ,Buskonzept Buch-Panketal-Ahrensfelde”

e Wunsch nach erhéhter Taktfrequenz, derzeit nur geringes Angebot
in der Flache in den Randzeiten (Problem des Verhéltnisses
Nachfrage-Angebot)
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Frage der Auskdmmlichkeit der angebotenen Linien, jenseits des
Schulbusverkehrs

StraRenverkehr/ MIV

=

A 10 sechsstreifiger Ausbau (Abschnitt Berlin, eingebettet in AD
Pankow - AD Barnim)

A 114 Instandsetzung (einschlielRlich AS Bucher Stralle)

Wandlitz: Verkehrskonzept Prenzlauer Chaussee/Lanker Weg
(derzeit in Bearbeitung), hohe Belastungen im Ortskern

Starkes Pendleraufkommen, auch mit MIV

(S Siedlungsentwicklung)

Teilweise Larmbelastung der Bevolkerung tber erlaubte Grenzwerte
hinaus — mit Tempo 30-Zonen bereits erste Malknahmen zur
Reduktion umgesetzt

Radverkehr

O'O

Radwegebau Wensickendorf nach Wandlitz entlang B 273 im Okt.
2019 begonnen (S Wirtschaft & Siedlungsentwicklung)
Radwegebau Zihlsdorf nach Wandlitz entlang Kreisstrafie 305
geplant

Radschnellverbindung Panke-Trail (betrafe Franzdsisch Buchholz),
Bau ab frihestens 2022

Radwege zwischen Mihlenbeck und Schénwalde wiinschenswert
(Anbindung RB)

Insgesamt Modernisierungs- und Ausbaubedarf fir mehrere
Radrouten identifiziert — Teilung der Verantwortlichkeiten erschwert
Investitionen (S Wirtschaft)

FuRverkehr

FuRverkehrsstrategie Berlin (2011)

20 Griine Hauptwege in Berlin (Barnimer Doérferweg und Nord-Sid-
Weg mit Teilen in der Siedlungsachse)

Wanderwegekonzept Wandlitz im Rahmen der Umsetzung der
Erholungsortentwicklungskonzeption; Wanderwegenetz mit
flachendeckender Ausschilderung in Gberwiegend guter Qualitat
Beibehaltung von Wegeverbindungen und Griinzasuren zur
Verbindung der Schénower Heide und des Naturparks Barnim
gefordert (S Freiraum)

OPNV-Linien im Bereich der Siedlungsachse

Im Untersuchungsgebiet gibt es mehrere OPNV-Betreiber, die ein breites Angebot an Linien zur
Verfligung stellen und zahlreiche Haltepunkte (>330, Abbildung 23) mit ihrem Angebot bedienen. Im
Bahnverkehr bieten die Berlin S-Bahn GmbH, die DB Regio und die ODEG den Kundeninnen und Kunden
schienengebundene Angebote, etwa die Heidekrautbahn (RB 27), auf dem Berliner AulRenring die S 8,
auf der Stettiner Bahn die RE 3, RB 24 und RB 66 sowie die S-Bahn Linie 2 und S 85. Die Berliner
Verkehrsbetriebe (BVG) stellen mit der Tram 50 zudem ein weiteres Angebot bereit, welches
Franzdsisch Buchholz (Pankow) bedient. Die BVG, die Barnimer Busgesellschaft mbH und die Oberhavel
Busgesellschaft mbH betreiben in Summe tber 20 Linien, inkl. Plus-Bus-Linien, die die Bevolkerung fir

B.B.S.M. / Wissensbasierte Planung / RegioKontext 41



Studie fur ein Achsenentwicklungskonzept Nord-Ost-Raum (Siedlungsachse Wandlitz) Status Quo

Tangential- und Radialverkehre nutzen kénnen. Die Bus-Angebote werden teilweise durch Rufbusse
erganzt, die bedarfsweise eingesetzt werden.

Studie Nord-Ost-Raum (Achse Wandlitz)

OPNV - ErschlieRung

Infrastruktur
—— Bahnlinie mit SPNV

— PlusBus
® SPNV-Haltepunkte
¢ Haltestellen Bus
—— Autobahn
—— Bundesstralle
Landes- und KreisstraBen

LEP HR
Gestaltungsraum Siedlung

Siedlungsflachen

Untersuchungsraum

Daten: VBB, LEP HR, ALKIS Brandenburg, Landesbetrieb
StraBenwesen (via Geoportal Brandenburg), Geoportal Berlin

B.B.S.M.; RegioKontext; Wissensbasierte Planung
24.04.2020

Abbildung 23: Haltepunkte im VBB-Netz
Quelle: eigene Darstellung,; Daten: VBB

Das Netz an Haltepunkten und Linien ist insgesamt dicht und bietet entlang der Achse gute Anschlisse
an den OPNV. Vor allem im Buslinien-Netz zeigen sich jedoch Versorgungsunterschiede im
Untersuchungsgebiet, abhangig vom Wochentag und der Uhrzeit.

Abbildung 24 zeigt, dass an einem Mittwochmorgen (Sommerfahrplan 2018) ein engmaschiges Netz an
bedienten Bushaltestellen im Untersuchungsraum existiert. Am Mittwochabend ist das Angebot
deutlich verringert und fokussiert auf die Anbindung Pankows und Bernaus. Ein dhnlich ausgedinntes
Bild ergibt sich fur einen Sonntag. Das Angebot ist auRerhalb der Werktage entsprechend geringer als
wahrend der (Standard-)Arbeitswoche.
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Mittwoch, 21-22 Uhr

s

Sonntag, 7-8 Uhr

/

Abbildung 24: Bediente Bus-Haltestellen im Untersuchungsgebiet innerhalb ausgewdhlter Zeitfenster
Quelle: eigene Darstellung, Daten: VBB; Fahrplandaten fir den Zeitraum 18.07.-08.12.2018

Erreichbarkeiten

Um die Erreichbarkeiten von einzelnen Orten bzw. von Mittel- und Oberzentren abschatzen zu konnen,
wurden fir ausgewahlte Tangential- und Radialverbindungen die Reisezeiten mit unterschiedlichen
Verkehrsmitteln betrachtet.

Abbildung 25 verdeutlicht, dass fur jede der vier gepriften Relationen die Fahrtzeit mit dem MIV (etwa
Pkw) am geringsten war.?’ Fir die Verbindungen von Wandlitz nach Buch und Schénerlinde nach
Eberwalde erreichten die Fahrtzeiten mit dem OPNV vergleichbare Werte und kénnen als entsprechend
attraktiv eingestuft werden. In den anderen beiden Fallen (Relationen) war die berechnete Fahrtzeit mit
der Regionalbahn und dem Bus deutlich langer. Die Fahrtzeit mit dem Fahrrad betrug in allen Fallen
wenigstens das Doppelte des MIV und mindestens eine Stunde. Dies ist einerseits den
Wegeverbindungen, andererseits auch den mitunter groRen Distanzen geschuldet.

20 Es wurde die schnellste Route ausgewahlt und die Verkehrslage zum Zeitpunkt der Abfrage beriicksichtigt.
Google Maps gibt zum Teil Die Ergebnisse kdnnen nicht automatisch auf andere Tage oder Uhrzeiten Gbertragen
werden, da Ereignisse wie Baustellen, Sperrungen und Unfélle zu Abweichungen fihren kénnen.
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>
----------- w 3O &= 50 S
O s | Olo
Fahrtzeit o Fahrtzeit
Relation MIV Fahrtzeit OPNV Eahrrad
(Mittwoch, 28.08.19, 08 Uhr, nachste Verbindung??) (google.de/maps) (vbb.de) (bikemap.net)
Wandlitz Bahnhof — 22-26 min 30 min 62 min
S-Bhf. Buch (L 100) (RB27,52) (17,5 km)
Klosterfelde Bahnhof — 18-26 min 47 min 63 min
S-Bhf. Bernau (A11) (RB 27, Bus 894) (17,8 km)
Wandlitz, Dorf (Bushaltestelle) — 30-45 min 92 min?? 105 min
S-Bhf. Pankow (L100, A 114) (Bus 902, RB 27, 52) (26,6 km)
Schoénerlinde, Bahnhof — 40-60 min 60 min 167 min
Eberswalde, Bahnhof (L100, A 11) (RB 27,52, RB 24) (45,6 km)

Abbildung 25: Reisezeitenvergleich fiir ausgewdhlte Verbindungen
Quelle: eigene Darstellung,; Daten: Google Maps, VBB, Bikemap.net

Das BBSR bietet mit seinem Erreichbarkeitsmodell eine fundierte Basis, um fiur Gemeinden die
durchschnittliche Fahrtzeit mit dem Pkw zu Mittel- und Oberzentren auszugeben. Abbildung 26 zeigt
einen Ausschnitt des Modellergebnisses flir den Untersuchungsraum. Fir Wandlitz gibt das Modell eine
durchschnittliche Pkw-Fahrtzeit zu einem Mittelzentrum von zwolf Minuten an, flir das Muhlenbecker
Land sind es 14 Minuten, flr Panketal vier Minuten, fir Bernau null (als ausgewiesenes Mittelzentrum).
Die Fahrtzeiten zum Oberzentrum (rechte Karte in Abbildung 26) sind hoher (da die Fahrtzeiten zum
Zentrum berechnet und ausgegeben werden). Aus Wandlitz werden durchschnittlich 35 Minuten
benotigt. Die Bevolkerung der anderen drei Gemeinden bendtigt weniger Zeit; Bernau und Panketal
jeweils 31 Minuten, Mihlenbecker Land 26 Minuten.

ZAufgrund verkehrlicher Anderungen, etwa weniger MIV aufgrund von Corona und anderer Taktung kénnen
aktuellere Suchergebnisse zu abweichenden Resultaten fiihren. Die schnellste Verbindung bezog sich auf die
nachste Verbindung zu besagtem Datum und beschriebener Uhrzeit.

22 |m Fahrplanjahr 2020/21 gibt es Alternativen zu dhnlichen Uhrzeiten (jedoch nur vormittags), die deutlich
schneller sein kénnen (ca. 40 min).

B.B.S.M. / Wissensbasierte Planung / RegioKontext 44



Studie fur ein Achsenentwicklungskonzept Nord-Ost-Raum (Siedlungsachse Wandlitz) Status Quo

Erreichbarkeit von Mittelzentren Erreichbarkeit von Oberzentren

Pkw-Fahrzeit zum ndchsten Mittel- Pkw-Fahrzeit zum nachsten
oder Oberzentrum in Minuten 2018 Oberzentrum in Minuten 2018
bis unter 5 bis unter 15
5 bis unter 10 15 bis unter 25
P 10 bis unter 15 8 25 bis unter 35
I 15 bis unter 20 B 35 bis unter 45
I 20 und mehr B 45 und mehr

Abbildung 26: Erreichbarkeit von Mittel- und Oberzentren mit dem Pkw, 2018

Quelle: Laufende Raumbeobachtung des BBSR, Erreichbarkeitsmodell des BBSR, Geoinformationen: DLM1000, VG250
(generalisiert, aggregiert) Stand 31.12.2017

© GeoBasis-DE/BKG. Ober-/Mittelzentren: Pline und Programme der Ldnder

Trotz der angestrebten Verkehrswende und des Mobilitdtswandels wird der Pkw auch in Zukunft eine
Rolle spielen, wenn es um Verkehre im Untersuchungsraum geht. Gelingt ein Umstieg auf
Elektromobile, werden Ladesdulen bendtigt — auch auRerhalb privater Ein- und Zweifamilienhaus-
Grundsticke. Abbildung 27 zeigt die aktuelle Versorgung mit Ladesdulen und den in einer Studie
berechneten Bedarf an Schnellladesdulen. Wahrend entlang der Entwicklungsachse und dessen
Verflechtungsraum multiple Bedarfe identifiziert wurden, gibt es bisher nur eine sehr geringe Anzahl an
(6ffentlichen) Lademoglichkeiten, eine davon in unmittelbarer Nahe des Rathauses Wandlitz.
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Studie Nord-Ost-Raum (Achse Wandlitz)

. Marienwerde
7‘ —a) Ladeinfrastruktur fir Elektrofahrzeuge

Offentliche Ladestationen
Stand: 02.03.2020

@® Normalladeeinrichtung
@® Schnellladeeinrichtung

Infrastruktur
—— Bahnlinie mit SPNV
® SPNV-Haltepunkte
—— Autobahn
~—— BundesstraRe
Landes- und Kreisstraen

LEP HR
Gestaltungsraum Siedlung

Siedlungsflachen

Untersuchungsraum

Daten: Bundesnetzagentur, LEP HR, ALKIS Brandenburg,
Landesbetrieb StraBenwesen (via Geoportal Brandenburg),
Geoportal Berlin

B.B.S.M.; RegioKontext; Wissensbasierte Planung
31.03.2020

Abbildung 27: Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge
Quelle: https://ladeinfrastruktur-foerderung.datenanwendung.de/; letzter Zugriff: 27.09.2019
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